Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Gemeinde Gudow

(ErschlieBungsbeitragssatzung —-EBS)
Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung des

Landes Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24. Februar
2004 folgende Satzung erlassen:
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§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir die erstmalige Her-
stellung von ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (§§ 127 ff.) sowie nach Maligabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Q) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1.

StraBBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren und grof3flichige Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zu-
lassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn Sie einseitig anbaubar sind,

StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszent-
ren und groBflichige Handelsbetriebe mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist,

die offentlichen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fulwege, Wohnwege, Rad-
wege) mit einer Breite bis zu 5 m,

die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammel-
straen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 18 m,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméfl Nummern 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m (unselbstindige Parkflichen),

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemid3 Nummern 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind (selbstindige Parkfldchen), bis zu 15 % der Flidchen der erschlossenen
Grundstiicke,

Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemi3 Nummern 1 bis 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 6 m (unselbstindige Griinanlagen),

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiddtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstidndige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Flidchen der erschlossenen Grundstiicke.
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(2)  Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Absatz 1 unterschiedliche Gebiete erschlossen, so
gilt fiir die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der groften Breite. Bei unbeplanten
Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemil3 Absatz 1 nach dem iiberwiegenden
Charakter der vorhandenen Bebauung.

(3)  Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Absatz 1 Nummern 1,
2 und 4 angegebenen Maf3e um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(4) Diein Absatz 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Q8 Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

2 Erhilt die Gemeinde zur Finanzierung des ErschlieBungsaufwandes Zuweisungen aus offentli-
chen Kassen, die den sich aus Satz 1 ergebenden Betrag iiberschreiten, so erhoht sich der Ge-
meindeanteil nach Absatz 1 um den iiberschreitenden Betrag.

§s

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Q8 Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemil § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fliachen verteilt. Da-
bei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB beriick-
sichtigt.

2 Als Grundstiicksfldache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes die Fldche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.

3 Als Grundstiicksfliche im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken auflerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauli-
che, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a)  soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flichen zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemiBige Verbindung zur Er-
schlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiick-
sichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2 Buch-
stabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4)  Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Fliche (Absatz 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
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1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

2,0 mit sechs und mehr Vollgeschossen.

0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingirten, Friedhofe, Sportanlagen).

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a)
b)

c)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulidssigen Zahl der Vollgeschosse.
Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist nur die zuldssige Gebdaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzu-
lassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hochstzulédssige Gebdudehohe tiberschritten werden.

Fir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grund-
stiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Ge-
bidudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

b)
c)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzah-
len auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt wer-
den konnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4 festgesetzten
Faktoren um 30 v.H. erhoht,

a)

b)

c)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grofflichige Handels-
betriebe,

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nut-
zung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulissig ist;

bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Malgabe der Geschossflichen iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung o-
der zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsidchlich so genutzte Fliche als Geschossfliche.

Absatz 7 gilt nicht fiir durch selbsténdige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.
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§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die unselbstindigen Parkflidchen,
die unselbstindigen Griinanlagen,
die Mischflachen,

die Entwisserungsanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Immissionsschutzanlagen

TOE0ONA R LN =
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Maflnahme, deren Aufwand durch
Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung
entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

Mischfldchen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flidchen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)  StraBBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstralen
und selbstindige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Fldchen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie liber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2)  Die flachenméBigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hn-
lichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die De-
cke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstindige Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind;

d) Mischflidchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbe-
festigten Teile gemifl Buchstabe c) gestaltet sind.

3 Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der Ge-
meinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die Vertei-
lung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall geregelt.
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§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Um-
fang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhe-

ben.

§10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschliefungsbeitrag kann abgelost werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

ey

2

3)

§11
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen der Veran-
lagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten gemil3 § 10 Absatz 4 in Verbin-
dung mit § 9 Absatz 2 Nr. 1 Landesdatenschutzgesetz (LDSG) aus Datenbestinden, die dem Amt
fiir die Gemeinden aus der Priifung des gemeindlichen Vorkaufsrechtes nach §§ 24 bis 28 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und § 3 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften - WoBauErIG - bekannt gewor-
den sind und aus dem beim Katasteramt gefiihrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grund-
buchamt gefiihrten Grundbiichern, aus den in der Amtsverwaltung gefiihrten Personenkonten
sowie Meldedateien und den bei der unteren Bauaufsichtsbehorde gefiihrten Bauakten zuléssig:

Grundstiickseigentiimer, kiinftige Grundstiickseigentiimer, Grundbuchbezeichnung, Figentums-
verhiltnisse, Anschriften von derzeitigen und kiinftigen Grundstiickseigentiimern, Ermittlung der
Geschosszahl und der Grundstiicksfliche, Grundstiicksbezeichnung.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, diirfen auch
weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene und grundstiicksbezogene
Daten erhoben werden.

Das Amt Gudow-Sterley ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Beitragspflichtigen und
von nach den Absitzen 1 und 2 anfallenden Daten ein Verzeichnis der Beitragspflichtigen mit den
fiir die Beitragserhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fiihren und diese Daten nur
zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung zu verwenden und weiterzuverarbeiten.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbei-
tragssatzung vom 29. September 1981 auBer Kraft.

Gudow, den 24. Februar 2004

gez. Holst
Siegel Biirgermeister

Die vorstehende Satzung wurde gem. § 9 Abs. 1 der Hauptsatzung der Gemeinde Gudow in der Zeit vom
16.03.2004 bis 03.04.2004 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Gudow bekannt gemacht
und ist somit am 01.04.2004 in Kraft getreten.



