Satzung
der Gemeinde Fitzen
iiber die Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen
(Erhaltungs- und Gestaltungssatzung)

Aufgrund des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 01.01.1998 und des

§ 92 Abs. 1 Nr. 1, 2 u. 3 der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung
vom 11.07.1994 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO)
wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom 17.12.1999 folgende Satzung
erlassen:

I

Allgemeine Vorschriften

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir das im anliegenden Plan dargestellte Gebiet. Der Geltungsbereich ist in
die Bereiche A und B unterteilt. Der anliegende Plan ist Bestandteil der Satzung.

Bereich A - historischer Ortskern beiderseits der DorfstraBe bis siidlich zur StraBe Kleiner
Weg (s. Plan)

Bereich B - Biichener Weg, Gudower Weg, Kleiner Weg und Dorfstrafle nérdlich des
Kleinen Weges (s. Plan)

§2

Erhaltung vorhandener Bausubstanz, Zustindigkeit, Verfahren

1. Im Geltungsbereich A bedarf der Riickbau, die Anderung oder Nutzungsinderung bau-
licher Anlagen einer Genehmigung nach § 172 des BauGB.

2. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll
soll,

a) weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild
oder das Landschaftsbild prigt oder

b) weil sie von insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.



§3

Allgemeine Gestaltungsgrundsitze und Anforderungen

1. Ziel der Satzung ist es, das Dorfbild insgesamt und seine charakteristischen Gebéude ge-
gen unkontrollierte Verdnderungen zu schitzen,

a) bei Neubau die notwendige Einpassung zu erreichen

b) bei Neubau landwirtschaftlicher und gewerblicher Betriebsgebaude maRstabswahrende
Grenzen zu setzen.

2. Bauliche Anlagen und ihre Anderungen diirfen im Geltungsbereich A nur so gestaltet wer-
den, dass ein Zusammenhang zum historischen Geb&ude entsteht. Dieser Zusammenhang
wird insbesondere durch die Gebaude- und Dachform, GroRe, Proportion und Gebéudestel-
lung sowie durch Materialwahl und Farbwirkung hergestellt.

3. Die Erhaltungswuirdigkeit ergibt sich im Bereich A

a) aus der bisher natlrlich gewachsenen, geschlossenen Siedlungsstruktur der baulichen
Anlagen, den eine Wirtschaftseinheit bildenden Wohn- und Betriebsgebauden, baulichen
Nebenanlagen sowie Einfriedungen insbesondere in Feldsteinmauerwerk

b) aus der Charakteristik der einzelnen baulichen Anlagen wie z. B. Fachhallenhausgebau-
de mit steilen und grofer als 45 geneigtem Sattel- oder Kriippelwalmdach in Reet oder
roter Pfanneneindeckung;

Backsteingeb&ude mit steilen oder gréRer als 45° geneigtem Dach vorwiegend in roter
Pfanneneindeckung; und

Backsteingebaude mit flach geneigtem Dach kleiner als 25° in Pappdeckung mit plasti-
scher Auenwandgestaltung wie Lisenen, Ortgangprofilierungen, Gesimsen und Fen-
stereinfassungen etc.

Besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung vorhandener
baulicher Anlagen

§4

Baukd&rper

1. Die Charakteristik des langgestreckien, langs aufgeschlossenen Haustyps im Bereich A ist
einzuhalten.

2. Ein rechtwinklig zum Hauptbaukérper errichteter Anbau darf die Lange und Breite des
Hauptbaukdrpers nicht Gberschreiten. Der Anbau muss die Ecken des Hauptbaukdrpers in
einer Breite von mindestens 50 cm freilassen.



3. Gebaudeerweiterungen in Form einer Verlangerung der Traufseitenwande missen die vor-
handenen Sockel-, Trauf- und Firsthéhen aufnehmen. Sie sind in Material und Farbe dem
bestehenden Gebdude anzupassen.

§5

Décher

1. Anbauten gemafR § 3 mussen die gleiche Dachform und Neigung wie das Hauptgebaude
haben.

2. Das Dach einschlielich der Dacher der Anbauten ist einheitlich in Material und Farbe ein-
zudecken. Als Dacheindeckungsmaterialien sind Reet und S-férmige Pfannen in rot, braun
oder anthrazit zulassig.

3. Im Bereich A sind auch ,Siegener Pfannenblech” mit nicht glanzender Oberflache sowie
Dachpappe als Dacheindeckung zuldssig.

§6
Fassaden
1. Die Wéande sind in Sichtmauerwerk oder in Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachungen
auszufihren.
2. Sichtmauerwerk und die Ausmauerung sind in rotem oder rotbraunem Farbton zuléssig.
3. Balkone, Kragplatten und Loggien sind an Gebauden im Geltungsbereich A unzuldssig.

4. An sonstigen Gebduden sowie im Bereich B sind Balkone und Loggien nur zuldssig, wenn
sie nicht unmittelbar von der Strafie eingesehen werden kénnen.

Besondere Anforderungen an die dufere Gestaltung von Neubauten

§7

Neubauten

1. Die Hauptdacher sind als Satteldach oder Kruppelwalmdach mit einem symmetnschen Nei-
gungswinkel von 35° bis 55° zu errichten.



2. Der First ist in Langsrichtung des Geb&dudes anzuordnen.
3. Drempel sind unzuléssig.

4. Balkone und Kragplatten sind zuléssig soweit sie nicht von dffentlichen Verkehrsflachen
einsehbar sind.

5. Sichtmauerwerk ist nur in rotem oder rotbraunem Farbton zuléssig.
6. Das Dach einschlieflich der Dacher der Vor- oder Anbauten ist einheitlich in Material und

Farbe einzudecken. Als Dacheindeckungsmaterialien sind Pfannen in rot, braun oder an-
thrazit zulassig.

§8
Landwirtschaftliche und gewerbliche Anlagen, sonstige Zweckbauten
1. Die Déacher von frei stehenden landwirtschaftlichen oder gewerblichen Gebduden sowie
sonstigen Zweckbauten sind als Satteldacher mit einem symmetrischen Neigungswinkel

von mindestens 20° auszubilden.

2. Die Traufhéhe dieser Gebdude darf 5 m nicht Gberschreiten. Ausnahmen sind bei Silobau-
ten und Maschinenhallen zul&ssig, wenn der besondere Nutzungszweck dies erfordert.

3. Neben den nach den §§ 4 bis 7 zuldssigen Materialien und Farben kénnen auch Trapez-
bleche in grun, braun und anthrazit, Dachpappe in Grin oder schwarz verwendet werden.

4. FUr Fahrsilos und Glllebehalter hat diese Satzung keine Gliltigkeit.

Iv.

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen

§9

Einfriedungen

StraRenseitige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1 m tber den Verkehrsflachen nicht Gber-
schreiten.



§ 10

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung zuléssig. Die Gesamthohe einer Werbe-
anlage darf das MaB von 60 cm nicht tiberschreiten und nicht linger als 3 m sein.

2. Unzuléssing sind
a) Spannbénder und Werbefahnen soweit sie ldnger als 14 Tage angebracht sind,
b) Lichtwerbung mit Laufschrift oder wechselndem Hell- und Dunkelphasen
c) Lichtwerbung in Signalfarben.

3. Bekanntmachungstafeln fallen nicht unter die Absitze 1 bis 2.

IVv.
SchluBvorschriften

§11
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 123 Abs. 1 Ziff. 4 des Baugesetzbuches in der zur Zeit

giiltigen Fassung handelt, wer ein Geb4dude in dem in § 1 bezeichneten Gebiet ohne Ge-
nehmigung abbricht oder veréndert.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemél § 213 Abs. 2 des BauGB mit einer Geldbufle bis zu
50.000,-- DM geahndet werden.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung vom 10.12.1984 auller Kraft.
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