Satzung
der Gemeinde Biichen
Uber die Herstellung notwendiger Stellpldtze oder Garagen
und Abstellanlagen fiir Fahrrider sowie die Ablosung der Herstellungspflicht und die Héhe der
Ablosebeitrige
(Stellplatzsatzung)
vom 10.10.2023

Aufgrund der §§ 49 und 86 Abs. 1 Nr. 5 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO
Schl.-H.)i.V.m. § 4 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO Schl.-H.} wird nach
Beschlussfassung durch die Gémeindevertretung der Gemeinde Biichen vom 10.10.2023 folgende
Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir das Gebiet der Gemeinde Biichen (nachfolgend ,Gemeinde” genannt),
soweit nicht durch Bebauungspldne oder andere stidtebauliche Satzungen abweichende
Regelungen getroffen worden sind.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung von baulichen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu-
und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen und Fahrridern, zu erwarten ist. Die Satzung gilt
auch fiir Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen, die einen Mehrbedarf an
Stellplatzen oder Garagen zur Folge haben.

(3) Die Satzung gilt ebenfalls fir die Errichtung von Abstellanlagen von Fahrridern.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 LBO Schl.-H.

(2) Steliplatze sind Fldchen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen.

(3) Garagen sind Gebédude oder Gebiudeteile, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb
offentlicher Verkehrsflachen dienen, sowie iberdachte Steilplatze.

(4) Abstellanlagen sind Flachen, die zum Abstellen von Fahrridern auRerhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen dienen. Dieses sind Fahrradabstellrdume, Fahrradgaragen und sonstige

Abstellflachen fir Fahrrider.

(5) Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdaume, sowie Tankstationen fiir Kraftfahrzeuge
‘sind keine Stellpldtze, Garagen oder Abstellanlagen.

§ 3 Anzahl der notwendigen Abstellanlagen, Stellplitze oder Garagen




(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 und 3
richtet sich die Zahl der notwendigen Abstellanlagen, Stellplitze und Garagen nach der
Anlage 1 dieser Satzung.

(2) Bei Anlagen gleicher und unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fur die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln und nach Aufsummierung aufzurunden.

(3) Fiir nicht in der Anlage aufgefiihrte Nutzungsarten sind die notwendigen Stellplatze,
Garagen oder Abstellanlagen im Einzelfall unter Beriicksichtigung der in der Anlage
angefiihrten vergleichbaren Nutzungsarten zu ermitteln.

(4) Der Stellplatzbedarf fur Anlagen nach 8.1 und 8.2 der Anlage 1 ist nach der Nutzflache zu
berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsdchlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zu Grunde zu legen.

(5) Bei Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 und 3 ist der Mehrbedarf
an notwendigen Stellpldtzen und der Entfall von Stellpldtzen in Bezug auf die genehmigte
Nutzung vom Bauherrn nachzuweisen. Durch Vertrag abgeldste notwendige Stellplatze oder
Garagen werden angerechnet.

(6) Eiir die Ermittlung der Wohnflache (WoFl) gemaR Anlage 1.1, 1.2 und 1.4 gilt die zum
Zeitpunkt des Antragseingangs gultige Wohnflachenverordnung (WoFIV).

§ 4 Entfernung zur Anlage

(1) Die notwendigen Stellplatze oder Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir
diesen Zweck durch eine Baulast 6ffentlich-rechtlich gesichert wird. Eine zumutbare
fuBlaufige Entfernung zu Stellplatzen und Garagen' sind bei Wohnungen 300 m.

(2) Abstellanlagen fur Fahrrader sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.

§ 5 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen sowie Abstellanlagen

(1) Fur die technische Gestaltung und Beschaffenheit von Stellplatzen und Garagen sowie
Abstellanlagen sind die jeweils aktuell giiltigen Vorschriften und Normen heranzuziehen.
Werden in dieser Satzung abweichend technische Gestaltung und Beschaffenheit von
Stellplatzen, Garagen und Abstellanlagen festgesetzt, findet Satz 1 keine Anwendung.

a) Mindesteinstellplatzbreite fur Kraftfahrzeugstellplatze: 2,50 m

b) Ab Gebiudeklasse 3 betragt die
Mindestbreite des ersten auf dem Grundstiick
herzustellenden Kraftfahrzeugstellplatzes 3,50 m
Ansonsten gelten die Breiten unter a) bzw. c)




c) Mindesteinstellplatzbreite fur Kraftfahrzeugstellplitze
flir Menschen mit Behinderung: 3,50m

MindestmaRB notwendige Kraftfahrzeugstellplatzlange: 5,00 m

d) Fahrradanlehnbiigel in aktueller Ausfiihrung {AnschlieB- und Anlehnmaéglichkeit, keine
Radklemmung) mit Mindesteinstellplatzbreite fur Fahrrader 0,70 m
MindestmaR fiir Tiefe 1,90 m

(2) Stellplatze oder Garagen sind so herzustellen, dass die An- und Abfahrbarkeit eines
Stellplatzes oder einer Garage nicht von der Belegung eines anderen Stellplatzes oder einer
anderen Garage abhdngt. Ausgenommen hiervon sind Anlagen nach 1.1 der Anlage 1, wenn
die Stellplatze zu derselben Wohneinheit gehéren.

(3) Far je 30 notwendige Stellplatze oder Garagen sind ein Stellplatz oder eine Garage fir
Menschen mit Behinderung nachzuweisen und entsprechend zu kennzeichnen. Die
Gestaltung und Beschaffenheit ergeben sich entsprechend Absatz 1 aus den jeweils aktuell
gliltigen Vorschriften und Normen. Wird die Anlage erfahrungsgemaR von einer gréReren
Zahl von Menschen mit Behinderungen besucht, ist die Anzahl dieser Stellplitze oder
Garagen unter Berdicksichtigung der besonderen Art der Anlage zu erhdhen.

(4) Stellplatze oder Garagen fiir Besucher-/innen miissen vom 6ffentlichen StraBenraum aus frei
zuganglich sein. Eine Beschrankung der Nutzbarkeit durch Allgemeine Geschiftsbedingungen
i. S. d. § 305 BGB oder vergleichbare zivilrechtliche Regelungen zur Beschrankung der
Nutzbarkeit sind nicht zulassig.

(5) Fiir die Befestigung von nicht iberdachten ebenerdigen Stellpldtzen, Zufahrten und den
Vorbereichen der Garagen, sind wasserdurchldssige Materialien wie Schotterrasen,
Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden. Fir Zufahrten mit
Neigungen von mehr als 6% gelten diese Anforderungen nicht.

(6) Das anfallende Niederschlagswasser auf den befestigten Fliachen ist kontrolliert abzufiihren
und auf dem Grundstiick zu versickern. Ist eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht
moglich oder erlaubt, ist das Niederschlagswasser liber Einlaufe auf dem Grundstiick
kontrolliert an das 6ffentliche Netz anzuschlieRen,

§ 6 Erfillung der Stellplatz-, Garagen- und/oder Abstellanlagenverpflichtung durch Ablésung

(1) Ist die Herstellung notwendiger Kfz-Stellpldtze/Garagen auf dem Baugrundstiick oder in
davon zumutbarer Entfernung gem. § 4 Abs. 1 auf einem geeigneten Grundstiick nicht oder
‘nur unter groRen Schwierigkeiten méglich, so kann unter Bestimmung der Anzahl von
notwendigen Kfz-Stellpldtzen auf die Herstellung verzichtet und diese durch Zahlung eines
Geldbetrages abgeldst werden. Zur Ablose ist dann die Zahlung eines Geldbetrages an die
Gemeinde Blichen nach MaRgabe dieser Satzung zu leisten. Die Verwendung des
Geldbetrages erfolgt gemeindeseitig entsprechend § 49 Abs. 3 LBO.




(2) Bereits abgeltste Kfz-Stelipldtze/Garagen sind bei einer Nutzungsanderung zu
bericksichtigen.

(3) Uber die Zulassung einer Ablésung von notwendigen Kfz-Stellplatzen/Garagen entscheidet
der Bau-, Wege- und Umweltausschuss Blichen im Einzelfall. Die Ablésung der
Hergtellungspflicht wird auf Antrag des Bauherrn gepriift. Uber die Ablése von Kfz-
Stellpldtzen ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag, ein Ablésevertrag mit der Gemeinde
Biichen vor Erteilung der Baugenehmigung zu schlieBen; sofern eine Baugenehmigung nicht
erforderlich ist, ist der Ablosevertrag spatestens einen Monat vor Baubeginn zu schlieRen.
Der Antrag auf Abldse ist zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauvorlagen vorzulegen. Er ist
zu begriinden und die Anzahi der abzul6senden Stellpliatze/Garagen ist darin /anzugeben. Die
Abldsung der Herstellungspflicht wird erst dann wirksam, wenn die Zahlung des
Abldsebetrages durch den Bauherrn bewirkt ist.

(4) Die Ablosung der Stellpldtze/Garagen wirkt grundstiicksbezogen. Spitere
~ Nutzungsénderungen, Eigentumsverinderungen oder der etwaige Untergang der baulichen
Anlage l6sen keinen Riickzahlungsanspruch aus.

(5) Auch eine evtl. Nichtausnutzung der Baugenehmigung I6st keinen Riickzahlungsanspruch
aus, da Geschaftsgrundlage dieses Ablosevertrages die Erteilung und nicht die Ausnutzung
der Baugenehmigung ist. v

(6) Die Hohe des Ablosevertrages wird in der Anlage 2 festgelegt und entspricht der Ablése
eines notwendigen Stellplatzes; dieser multipliziert sich um die ermittelte Anzahl
notwendiger Stellplatze.

(7) Stellplatze/Garagen nach § 5 Abs. 3 dieser Stellplatzsatzung kénnen nicht abgelést werden.

(8) Abstellanlagen fur Fahrrader kénnen nicht abgelést werden.

§ 7 Verzicht auf Herstellung von Kfz-Stellplitzen, Ablésungspﬂicht und Ablose

Mit Einverstdndnis der Gemeindevertretung kann im Einzelfall ganz oder teilweise auf die Herstellung
von Kfz-Stellplatzen und Garagen und die Zahlung eines Geldbetrages zur Abldsung verzichtet
werden (§ 49 Abs. 3 LBO Schl.-H.). Das gilt insbesondere dann, wenn eine giinstige Anbindung an den
Personennahverkehr besteht, eine dauerhafte gemeinschaftliche Nutzung von Stellplitzen oder
Garagen im Rahmen von Mobilitatskonzepten erfolgt, ausreichende Fahrradwege vorhanden sind
oder die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum, die im 6ffentlichen Interesse liegt, erschwert
oder verhindert wiirde.

§ 8 Anlagen zur Stellplatzsatzung

Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten




Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 Nr. 1 LBO Schl.-H. handelt, wer dieser
Stellplatzsatzung zuwiderhandelt, einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der
Bauaufsichtsbehérde zuwiderhandelt, die aufgrund dieser Satzung erlassen worden ist, wer ohne die
erforderliche Genehmigung, Teilbaugenehmiguhg, Einverstandnis der Gemeinde Abweichung oder
abweichend davon bauliche Anlagen errichtet, dndert, benutzt oder beseitigt und wer wider
besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 10 Ubergangsvorschriften

(1) Die vor Inkrafttreten dieser Satzung eingeleiteten Verfahren sind nach den bisherigen
Vorschriften weiterzufiihren.

(2) Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind Verfahren nach den bisherigen Vorschriften
weiterzufiihren, deren friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der

Behorden (84 Abs.1 BauGB) abgeschlossen ist.

_§ 11 Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Biichen
Der Burgermeister

ol

Uwe Moller

Bilichen, den 14.12.2023




Anlage 1

Richtzahlen zur Ermittlung
des Stellplatz-/ Garagen- und
Abstellanlagenbedarfes

Zahl der Stellplatze fiir

hiervon zusatzlich fiir

Zahl der

hiervon zusatzlich fiir

Nr. |Nutzungsart Kraftfahr Besucherinnen und | Abstellanlagen Besucherinnen und
zeu
g8 Besucher v.H. fiir Fahrrader Besucher v.H.
1 |Wohngebdude mit Mehrfamilienhduser
1.1 |Wohngebdude
je Wohnung bis 40 m? 1 1
je Wohnung zwischen 41 - 50 m? Wohnflache 1 1
je Wohnung zwischen 51 - 85 m? Wohnfliche 1,5 2
je Wohnung tiber 85 m? Wohnfldche 2 2
je sozialgefordeter Wohnung bis 40 m? i ‘g
Wohnflache
je sozialgefordeter Wohnung zwischen i .
41 bis 50 m? Wohnflache
je sozialgefordeter Wohnung zwischen i 5
51 - 85 m? Wohnflache
je sozialgefordeter Wohnung tiber 85 m? 5 5
Wohnflache
1.2 Mehrfamilienhduser ab 4 Wohnungen (Whg.) und 10 0
"~ |sontige Gebdude mit Wohnungen
Gebdude mit Altenwohnungen, Wohnanl flr .
1:8 A 4 el 0,7 je Wohnung 20 1 je Wohnung
betreutes Wohnen
Altenwohnheime, Pfl hnhei 1je12B jedoch
§ enw! |.m , Pflegewohnheime, J'e etten, jedoc 75 1je 10 Betten 50
Altenpflegeheime mindestens 3
2 |Gebdude mit Biiro, Verwaltungs- und Praxisrdumen
= . - 1je 40-50 m? 1je 40 m?
2.1 |Biro- und Verwaltungsraume allgemein 20 20
Sl Nutzfldche Nutzflache
Raume mit erheblichem Besucherverkehr
3 ‘_ 1 je 30 m? Nutzfliche, 1je30m?
2.2 |(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume, |. . 75 . 75
: jedoch mindestens 3 Nutzflache
Arztpraxen oder dergleichen)
3 |Verkaufsstdtten
1lje30m?
Verkauf fldch 1je 80 m?
3.1 |Laden, Geschéaftshduser i elay sr?utz aENe B 75 ] m 75
jedoch mindestens 2 je Verkaufsflache
Laden
e don ’ ; 1je50 m? 1je 100 m?
3.2 [Geschédftshduser mit geringem Besucherverkeh 75 75
s gl il Verkaufsnutzflache Nutzflache
'3 3 GroRflachige Einzelhandelsbetriebe, lje15m? 90 1je 100 m? 75
" |Verbrduchermirkte Verkaufsflache Nutzfldche
4 |Versammlungsstatten
Versammlungsstdtten von Gberortlicher
4.1 |Bedeutung (wie Theater, Konzerthauser, 1 je 10 Sitzplatze 1je 10 Sitzplatze
Mehrzweckhallen)
Sonstige Versammlungsstatten (wie Schulaulen, . e
4.2 '8 2 5 ( : 1 je 10 Sitzpldtze 1je 10 Sitzpldtze
Vortragssale)
4.3 |Gemeindekirchen 1 je 30 Sitzplatze 1 je 15 Sitzplatze
5 |Sportstatten
61 Sportpldtze ohne Besucherpldtze (wie 1,5 je 250 m? / 1je 250 m? /

Trainingsplatze)

Sportflache
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Zahl der Stellpldtze fiir

hiervon zusatzlich fiir

Zahl der

hiervon zusdtzlich fi

mindestens 3

Nr. [Nutzungsart i Besucherinnen und | Abstellanlagen Besucherinnen und
KLl Besucher v.H. fur Fahrrader Besucher v.H.
2 AT 1,5 je 250 m?
Sportpldtze und Sportstadien mit !
goiliPh e e % y Sportfliche. Zusatzlich 7 1 je 30 Zuschauer 75
Besucherpldtzen ; u
1 je 15 Besucherpldtze
15je5 2
5.3 |Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze > Je O m / 1 je 20 Zuschauer /
Hallenflache
1 je 50 m? Hallenflache,
Spiel- und Sporthallen mit Besucherpldtzen / Je“ .m . 1lje20m?
Ba | zusitzlich 1 je 15 / . /
Fitnesscenter . Hallenflache
Besucherpldtze
1 je 100 m?
1 je 200 bis 300 m?
5.5 . |Freibdder und Freiluftbdder . . . / Grundstiicks- Vk
Grundstiicksflache .
flache
5.6 |Tennispldtze ohne Besucherpldtze 4 je Spielfeld / 1 je 2 Spielfelder /
6 |Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
” I . P ljed4-8
6.1 |Gaststdtten von ortlicher Bedeutung 1je 8- 12 Sitzplatze ot
Sitzpldtze
6.2 Gaststdtten von Uberdrtlicher Bedeutung, 1je 4 - 8Sitz- oder lje8-12
'~ |Tanzlokale, Discotheken Stehpldtze Sitzplatze
1 je 2 bis 6 Betten fiir
d hori
Hotels, Pensionen und andere azuge orlgen. 1je20-30
o Beherbergungsbetriebe S Betten
S Zuschlag nach 6.1 oder
6.2
7 |Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
7.1 |Grundschulen 1je 30 Schiiler / 1je 2 -4 Schiler /
7.2 |Sonstige allgemeinbildende Schulen 1je 25 Schiiler / 1 je 3 Schiiler /
! 2 . 7 : 1je 20 - 30 Kinder, 1je20-30
7.3 |Kindergdrten, Kindertagesstatten und dergleichen R § 10
& 4 & jedoch mindestens 2 / Kinder
8 |Gewerbliche Anlagen
1je 60 m?
8.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 60 m? Nutzflache 10 _Je __m /
Niutzflache
Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstell - und . lje5
Sl e R 1je 100 m? Nutzfliche / et /
verkaufspldtze Beschéftigte
6 je Wartungs- oder lje5
8.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten : i / : /
Reparaturzustand Reparaturstand
1je 40 m?
8.4 |Tankstellen Verkaufsnutzfliche, / 1je 50°'m? /
jedoch mindestens 2
1je 15 m?
1je30m?
Nutzflache/Spielhallenfl
- 8.5 |[Spiel- und Automatenhallen ‘. utz .ac &/fSpiclimllen 90 Spielhallen- 90
dche, jedoch fliche
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' Anlage 2 der Stellplatzsatzung

Festlegung des Ablosebetrages:
Fir die Ablésung von notwendigen Stellpldtzen/Garagen wird die Hohe des Ablésebetrages auf

8.400,-- € festgelegt.

Der Geldbetrag entspricht der Hohe von 80 % der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zugrundeliegenden durchschnittlichen Herstellungskosten von &ffentlichen Parkeinrichtungen
einschlieRlich der ermittelten Kosten des Grunderwerbs.

Im Zuge der Entwicklung von Baupreisen und Grunderwerb erfolgt eine turnusméaRige Uberpriifung
des Ablésebetrages. MaBgeblich fir die Ermittlung des Abl6sebetrages ist i.d.R. der Beginn des
Verwéltungsverfahrens (i.d.R. Eingangsdatum des Antrages).




