Gemeinde Schulendorf
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

Flaichennutzungsplan, 3. Anderung

fiir den Bereich im Ortsteil Franzhagen
auf der Nordseite der StraBe "Zum Hofgraben"
zwischen der vorhandenen Bebauung

ERLAUTERUNGSBERICHT

Riaumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich auf der Ostseite des Ortsteils Franzhagen auf der
Nordseite der Strale "Zum Hofgraben" im Anschluss an die geschlossene Bebauung
der Ortslage. Bei dem westlichen, gréReren Teil der Flache handelt es sich um eine
Weideflache. Im Osten wird ein Einfamilienhaus mit gréBerem Garten einbezogen. Der
Anderungsbereich umfasst ca. 0,4 ha.

Planungserfordernis, planungsrechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Schulendorf hat einen Flachennutzungsplan, der durch Erlass des In-
nenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 21.07.1976 (Az.: IV 61-1/10-114) ge-
nehmigt wurde.

Zu diesem Flachennutzungsplan hat die Gemeinde bisher zwei Anderungen aufgestelit,
die beide mit Erlass des Innenministers genehmigt wurden. Die 1. Anderung wurde am
29.08.1990 (Az.: IV 810 ¢c-512.111-53.115 [1. A.]) und die 2. Anderung am 14.05.2001
(Az.: IV 643-512.111-53.115 [2. A.]) genehmigt.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes will die Gememdevertretung die Vor-
aussetzung firr eine weitere bauliche Entwicklung im Ortsteil Franzhagen schaffen. In
der 2. Anderung wurde im Ortsteil Schulendorf eine ca. 2,3 ha grofie Bauflache darge-
stellt. Fur diese Flache wurde der Bebauungsplan Nr. 1 aufgestellt. Daneben sollen je-
doch auch im Ortsteil Franzhagen Grundsticke fiir Bauwillige angeboten werden. Die
Gemeinde hat in ihrer Sitzung am 05.11.2001 beschlossen, im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 in einem ersten Schritt 14 Baugrundstiicke zu erschlieBen und die Er-
schlieBung des 2. Abschnitts bis auf weiteres zurtickzustellen. Dadurch wird auch bei
Verwirklichung der jetzt anstehenden Planungen der landesplanerisch vertretbare Ent-
wicklungsrahmen der Gemeinde Schulendorf eingehalten.

Parallel zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fir diesen Bereich der Be-
bauungsplan Nr. 2 aufgestellt. ' :

Die Gemeinde Schulendorf besitzt zudem einen Landschaftsplan; er wurde am
23.12.1999 festgestellt.

Stadtebauliche Zielsetzung

Der Anderungsbereich wird entsprechend der zukunftig vorgesehenen Bebauung als
Wohnbauflache dargestelit.
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4, Umwelt, Landschaft, Griinordnung

Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde weist die Flache eine geringe bis mittlere
okologische Wertigkeit auf und ist fir die Siedlungsentwicklung mittelmagig bis gut ge-
eignet. Nahere Empfehlungen fir die Entwicklung dieses Baugebietes fehlen.

Um die neue Bebauung in die Landschaft einzubinden, wird auf der Nordseite der
Grundstiicke ein neuer Knick aufgesetzt. Zur Siidseite sind keine weiteren MalRnahmen
zur Eingrunung erforderlich, da auf der Stdseite der StralRe bereits ein Knick vorhanden
ist. In Ostlicher Verlangerung dieses Knicks wird zum Ausgleich fur die mit der Bebau-
ung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft eine Streuobstwiese angelegt.
Aufgrund der geringen Gréfie der Flache verzichtet die Gemeinde auf die Darsteliung
einer Flache fir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft. Der Ausgleich wird im Bebauungsplan festgesetzt.

5. Verkehr
Die Flache wird tiber die StraRe "Zum Hofgraben" erschlossen. Die StraRe ist'bereits

vollsténdig ausgebaut.

_ 6. Altablagerungen

Am &stlichen Ende des Anderungsbereichs bzw. teilweise aulerhalb davon ist eine Alt-
ablagerung vorhanden. Es handelt sich hierbei um eine 1969 nach der Mullplatzverord-
nung genehmigte Millkippe. Nach dem Altlastenkataster des Kreises Herzogtum Lau-
enburg wurden hier zwischen 1948 und 1978 Haus- und Sperrmill, Bauschutt und
pflanzliche Abfzlle eingebracht.

Nach Aussagen eines Zeitzeugen sind jedoch hauptsdchlich im Rahmen der Flurberei-
nigung 1959 Stubben von gerodeten Knicks abgelagert worden. Insgesamt ist das Ge-
fahrdungspotential dieser Altablagerung gering. Die fir neue Bebauung vorgesehenen
Flachen liegen aullerhalb diesen Bereichs, sodass die Altablagerung der Entwicklung
der Wohnbauflache nicht entgegensteht.

Die weiteren Erfordernisse hinsichtlich der Altablagerung werden in der verbmdllchen
Bauieltplanung geklart.

if Ver- und_Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der StraRe bereits vorhanden. |

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Schulendorf, mit Anschluss an das Wasserwerk der Gemeinde Blichen.

Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt Ube.r vorhandene Teiche. Die Loschwasserver-
sorgung wurde mit der Freiwilligen Feuerwehr Schulendorf abgestimmt.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die bestehenden 6f-
fentlichen Abwasserleitungen mit Anschluss an das Klarwerk der Gemeinde Blchen.

Sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen, wird das auf den Privatgrundsticken anfal-
lende gering verschmutzte Oberflichenwasser auf den Grundstiicken selbst zur Versi-
ckerung gebracht. Ansonsten wird es Uber die éffentliche Abwasserleitung der Gemein-
de abgeleitet.

T:\612\Alsleben\Lu250702-Schulendorf-Fplan3and-Erlautbericht.Dac Seite 2



Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt Gber die vorhandenen Anlagen
der Schleswag AG. W :

Die Gasversorgung erfolgt tUber das vorhandene Versorgungsnetz der Hamburger
Gaswerke. ;

Schulendorf, den /7. () 7. 2603
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