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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 BeschluRfassung

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Mussen wurde 1964/1965 begonnen und 1967 wurde der Ur-
sprungsplan des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Miissen
genehmigt. Hiernach wurden zwei Anderungen zum Flachen-
nutzungsplan durchgefiihrt, um die Planungsvorstellungen der
Gemeinde anzupassen und zu ergénzen. Eine 3. Anderung
wurde 1981 begonnen, jedoch 1985 wieder aufgehoben.

Nach diesem langen Zeitraum ist es erforderlich die Ziele der
Gemeinde neu zu ordnen, Bauwlinsche gerecht untereinander
abzuw&gen sowie die eingetretenen Veranderungen der letzten
Jahrzehnte in den Flachennutzungsplan einflieBen zu lassen.

Auch die Planunterlage ist durch StraRenbau, Kiesabbau,
Wohnbebauung und andere katasteramtliche Veranderungen
zwischenzeitlich génzlich Giberholt. So besteht auch hier ein Er-
fordernis, den Flachennutzungsplan auf einer neuen Kataster-
unterlage aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde am 10.9.1990 durch die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Mussen mit dem grundsétzlichen Ziel einer
Neuordnung des Gemeindegebietes, Ubernahme aller Verande-
rungen der letzten Jahre, Abwagung von diversen an die Gemeinde
herangetragenen Bauwiinschen gefallt. Als Einzelpunkte wurden

bei der Formulierung in der ersten BeschluRfassung nachfolgend
aufgefuhrte Ziele genannt:

- Flache fur ein Dorfgemeinschaftshaus.

- Freizeitflachen.

- Wanderweggestaltung.

- Dorfteichausweisung.

- Straflen- und Wegebau.

- Regenwasserriickhaltebecken.
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- Flachenausweisung Bauhof.

- Bauliicken.

- - Gemeindeeigene Flachen.

- Kieskuhle Buhk.

- Sportanlage (Tennishalle).

- Bauflachen Aul3enbereich.

- Uberplanung Gebiet Schmiedestrale.

- Neue Bauflachen.

Diese Liste ist unvollstdndig und wurde im Rahmen der nach-
folgenden offentlichen Versammlungen und Gemeindever-
tretungen ergénzt bzw. korrigiert.

Nachfolgend wurde ein Aufstellungsbeschluf fiir einen Land-
schaftsplan der Gemeinde Missen gefalt. Daraus ergibt sich
eine parallele Verfahrensweise der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes und der Aufstellung des Landschaftsplanes, so

daf eine Abstimmung der jeweiligen Belange untereinander
gewahrleistet ist.

Regionale Bedingungen

Die Gemeinde Missen befindet sich verkehrsglinstig zwischen
dem Unterzentrum Schwarzenbek und dem landlichen Zentralort
Biichen.

Als l&ndliche Gemeinde wurden Missen gemal Regionalplan fiir den
Planungsraum I die Gemeindefunktionen

- Wohnfunktion
- Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion
- Agrarfunktion

zugeordnet.
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Weiter befindet sich Miissen in einem dargestellten Raum fir
Naherholung und Fremdenverkehr.

Das Mihlenbektal und das Scheidebachtal als Zufliisse zur

Steinau sind als Gebiete mit besonderen ékologischen Funktionen
dargestellt.

GemaR Regionalplan sollen die landlichen Raume in ihrer funktionellen
Vielfalt erhalten und weiterentwickelt werden. Die Bautatigkeit soll im
Rahmen des ortlichen Bedarfs erfolgen. Dieser ergiebt sich hier vor-
wiegend aus dem Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf fur die Bevélkerung

N\ und Beschéftigten in der Gemeinde. Unter Beriicksichtigung der Ziele,

ass die Landschaft nicht zersiedelt wird, &kologische Belange gewahrt

erden und keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fir die Infrastruktur
entstehen, kann im Planungszeitraum 1995 bis 2010 bis zu 20% des
1995 vorhandenen Wohnungsbestandes gebaut werden. Der értliche
Bedarf schliel3t auRerdem eine Ausweisung von Flachen fiir ortsan- /J
gemessene Gewerbe-und Dienstleistungsbetriebe sowie fur eine |
angemessene Erweiterung ansassiger Betriebe ein. /LY
Auf die v.g. Darstellungen des Regionalplanes wurde bei den Bau--7"
flachenausweisungen im Flachennutzungsplan Riicksicht genommeén,
jedoch auch unter dem Gesichtspunkt, daf fir die Aufstellung auf-
einander folgender verbindlicher Bauleitplane der Planungszeit-
raum von 10 Jahren bei weitem tiberschritten wird. (Siehe hierzu
auch Ziff. 8.00)

e

Lage im Raum und Nachbarschaftsbeziehungen

Die Gemeinde Miissen liegt mit einer Flachengréfie von rd. 1.144 ha
im Sudteil des Kreises Herzogtum Lauenburg. Die Gemeinde liegt ver-
kehrsglinstig zwischen der Stadt Schwarzenbek und der Gemeinde
Biichen. Die Nachbargemeinden sind Grabau, Sahms, Gro3-Pampau
und Klein-Pampau im Norden, Biichen im Osten, Schulendorf im
Siiden und Giilzow im Sidwesten.

Die Gemeinden Bilichen, Miissen, Klein-Pampau, Roseburg, Glster,
Siebeneichen, Fitzen, Bréthen, Witzeeze und Schulendorf bilden
das Amt Bichen.

Die Hauptverkehrsbeziehungen bestehen zu Arbeitsplatzen und
Infrastruktureinrichtungen nach Schwarzenbek und weiter Richtung
Hamburg sowie nach Biichen.
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Durch die Grenzdffnung erfolgt in Miissen auch splrbar eine
verstarkte verkehrliche Anbindung, insbesondere durch die
Bahnlinie, nach Mecklenburg Vorpommern.

Natiirliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Missen liegt am nordlichen Rand des Natur-
raumes Lauenburger Geest. Das Gemeindegebiet ist schwach
higelig bis eben und fallt von Westen mit einer Héhe von 50,00 m
tber NN allmahlich nach Stidosten ab. Gelandeeinschnitte erfolgen
durch die Bundesbahn sowie die Taler der Mihlenbek und des
Scheidebaches.

Als schitzenswerte Naturrdume sind die Taler der Miihlenbek und
des Scheidebaches sowie das Missener Moor dargestellit.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde Missen stellt parallel zur Flachennutzungsplan-
neuaufstellung einen Landschaftsplan auf. Der Landschaftsplan ist
flachendeckend fir das gesamte Gemeindegebiet. Die Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung und der Landschaftsplan wurden
gemeinsam mit Planern und Blrgern mehrfach intensiv diskutiert
und in der Gemeindevertretung beraten, um einen Konsenz zu
finden zwischen Bauwiinschen und &kologischen Belangen.

Die Ausweisung von neuen Bauflachen und die sonstigen Ande-
rungen wurden untereinander und miteinander abgewogen unter
Bertcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Diese Abwagungsergebnisse sind in den Flachen-
nutzungsplan und in den Landschaftsplan eingeflossen. Aus v.g.
Griinden kann auf eine Darstellung der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege verzichtet und auf den Landschaftsplan
verwiesen werden.

Die zeitliche Reihenfolge wie im Landschaftsplan unter Ziff. 4.4.1
dargestellt, gilt auch fir den Flachennutzungsplan und kann
entsprechend im Landschaftsplan eingesehen werden.
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Infrastruktur

Folgende Infrastruktureinrichtungen sind in der Gemeinde

Missen vorhanden:

Offentliche Bereiche:

- Bahnhof

- Post

- Kirche

- Friedhof

- Grundschule

- Sporthalle

- 2 Sportplatze

- Feuerwehr

- Blcherei

- Schiitzenhaus mit Schielanlage

Sonstige Bereiche:

- Diverse Landwirte

- 1 Baumschule

- Raiffeisen

- Raiffeisenbank

- Kreissparkasse

- Laden flr landwirtschaftliche Produkte
- Edeka-Markt

- Lebensmittel/Béackerei

- Gasthof mit Hotelzimmern
- Gaststatte

- Friseur

- Wollstube

- 2 Bauunternehmungen

- Elektrogeschaft

Bevélkerung

Die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Missen stellt sich

wie folgt dar:

-10 -
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1905 286 Einwohner
1939 390 Einwohner
1950 1.062 Einwohner
1960 844 Einwohner
1970 844 Einwohner
1975 781 Einwohner
1978 787 Einwohner
1991 840 Einwohner

31.12.1993 875 Einwohner
In Missen ist folgende bauliche Entwicklung méglich bzw. soll
ermdglicht werden:

Baultcken, die bereits im Fldchennutzungsplan
als Wohnbauflache oder Mischbauflache dargestellt

werden = 14 WE

Baultcken, die in der Neuaufstellung des Flachen-

nutzungsplanes als Wohnbaufldche oder Mischgebiets-

flache dargestellt werden:

3, 1 = 4WE

Neue Bauflachen durch die Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes:

28,8,6 = 42 WE

Gesamt mégliche Anzahl der Wohneinheiten ca. 60 WE
K Aufgrund der in der jn=gter Regionalplanung vorgesehenen Zuwachsrate

von 20% von 1995 bis 2010 sollten bis 2010 max. 67 Wohneinheiten erstellt
werden kénnen.

875 Einwohner x 20% = 175 Einwohner

175 Einwohner : 2,6 (durchschnittliche FamiliengréRe bei 1andl. Bevolkerung)

= 67 WE bis 2010

Mo

Bei Beriicksichtigung, dal die vorhandenen, als Wohn- oder /
Mischgebietsflache ausgewiesenen Baullcken nicht bzw. nicht
vollstédndig dem Markt

-11 -
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zur Verfligung stehen und dal fiir die tberwiegenden Bereiche

der geplanten Baufldchen verbindliche Bauleitplanverfahren

erforderlich sind, ist offensichtlich, da® die angestrebte Entwicklung

bis 2010 nicht zu verwirklichen sein wird. Somit wird die an- ‘
gestrebte Entwicklung Miissens mit den in der Flachennutzungs-
planneuaufstellung ausgewiesenen Bauflachen aus landes- _
planerischer Sicht fur vertretbar gehalten. N/

Wie im gesamten Lande besteht auch in Muissen eine Wohnrau’mcf Xq /(
knappheit. Die Gemeinde mdchte diesen Belangen Rechnung ’
tragen durch Ausweisung von neuen Flachen, insbesondere fiir /
ihre eigenen Blrger. Diese Ausweisungen dienen auch der Wohn-
raumverbesserung, d.h. dal auch bei neuen Bauvorhaben keine

oder nur eine geringfiigige Zunahme der Einwohner erfolgt.

Verkehr

Die uberdrtliche Verkehrsanbindung der Gemeinde Miissen erfolgt

tiber die

- B 209 von Schwarzenbek nach Lauenburg.

- K 73 von Missen uber Grabau nach Schwarzenbek und nach Biichen.

- K 29 von der B 209 tber den Luisenhof, durch Miissen nach Schulendorf.

- K17 von Missen nach Klein-Pampau.

Durch das Miussener Gemeindegebiet fiihrt die Strecke der Deutschen
Bundesbahn. Eine Nahverkehrsanbindung mit eigenem Bahnhof in
Missen erfolgt Uber Schwarzenbek nach Aumiihle und weiterfiihrend
nach Hamburg sowie Richtung Osten nach Biichen mit Anschliissen
Uber Boizenburg nach Berlin. Diese Strecke nimmt auch die Fernver-
kehrsziige von Hamburg nach Berlin auf.

Auf der B 209 befindet sich noch eine Buslinie von Hamburg-Bergedorf
Uber Schwarzenbek nach Lauenburg.

=12
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Flachenbilanz

Die Gesamtflache der Gemeinde Miissen betragt rd. 1.144 ha.

Die Flachen gliedern sich wie folgt auf:

1. Wald 14790 ha = 12,92 %
2. Landwirtschaftliche Flachen 88540 ha = 77,37 %
3. Wohnbauflachen 17,84ha = 1,56 %
4. Mischbauflachen 3145ha = 2,74 %
5. Gewerbeflachen 0,0ha = 0,00 %
6. Sonderbauflachen 1,23ha = 0,11 %
7. Hauptverkehrsflachen 15,80 ha = 1,38 %
8. Griunflachen 20,27ha = 1,77 %
9. Wasserflachen 9,80ha = 0,86 %
10. Gemeinbedarfsflachen 1,60ha = 0,14 %
11. Verkehrsflache Bundesbahn 13,20ha = 1,15%
Gesamtflache 1.144,40 ha = 100,00 %
Die Bauflachen Nrn. 3, 4, 5, 6 und 10

nehmen in Anspruch: 52,12ha = 455%
Die Verkehrsflachen Nrn. 7 und 11

nehmen in Anspruch: 29,00ha = 2,53%

Bei einem Versiegelungsgrad von angenommen durchschnittlich
40 % der Bauflachen und 80 % der Verkehrsflachen ergibt sich
eine angenommene Versiegelungsflache von 44,05 ha, das ent-

spricht 3,85 % des Gemeindegebietes.

- 1F w
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Missen wurde durch eigene
Hausbrunnen oder Gruppenwasserversorgungsanlagen mit Trink-

und Brauchwasser versorgt. Im Laufe der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes erfolgte zwischenzeitlich bereits der Anschluf
an das Wasserwerk Biichen, die Uberwiegenden Haushalte innerhalb
des Gemeindegebietes sind bereits angeschlossen, die restlichen
Haushalte sollten bis zum Ende der Planung ebenfalls an das Wasser-
werk Blchen angeschlossen sein.

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt tiber vorhandene Teiche und die Miihlenbek.
Der Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr
Missen.

Beseitigung des Abwassers (Schmutz- und Oberflichenwasser)

Die Gemeinde Mussen ist an die Schmutzwasserentsorgung
der Gemeinde Blichen angeschlossen. Die Schmutzwasser-
entsorgung ist durch die vorhandenen Abwasseranlagen sicher-
gestellt.

Die bisher in friheren Entwiirfen fir Flachennutzungsplanande-
rungen dargestellten Entsorgungsflachen fir Klaranlagen sind
durch den Anschluld an das Klarwerk Biichen nicht mehr erforderlich.

Das Oberflachenwasser auf den Grundstiicken wird iberwiegend
auf den eigenen Grundstticken zur Versickerung gebracht. Das
Regenwasser der 6ffentlichen Flachen wird in die Miihlenbek ab-
geleitet oder Sickermulden zugefiihrt.

Die Gemeinde ist bereit, insbesondere fiir neue Vorhaben, die
entsprechenden RegenwasserriickhaltemalRnahmen und Vor-
klarbecken zu schaffen.

-14 -
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Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Elektrizitat erfolgt Giber
das vorhandene Leitungsnetz der Schleswag AG.

Gasversorgung

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Gas ist durch das
vorhandene Netz der Hamburger Gaswerke sichergestellt.

Fe I‘I'ISQI'EChVE rsorgung

Die Gemeinde Mussen ist an das Telefonnetz der Telekom an-
geschlossen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen
durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum Lauenburg mbH
mit Sitz in Ratzeburg.

Darlegung der Anderungen

Zur Besseren Ubersicht ist ein Flachennutzungsplan mit Kenn-
zeichnung der Anderungsbereiche dem Erlduterungsbericht
als Anlage beigefigt.

Anderungsbereich 1.1:

Wourde im Laufe des Planverfahrens herausgenommen.

=15«
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N Anderungsbereich 1.2:

Lage:

Wurde reduziert auf den Bereich 6stlich Bergstrafie/nérdlich
Blchener Strale.

Grolke: Reduziert auf eine Flache von 1,60 ha.

Bisherige Ausweisung:

Flache fir die Landwirtschaft.

Ziel der Planung:

Diese Flachen sind bereits bebaut. Sie sollen dem Bestand
entsprechend als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Moégliche WE: Max. 3 Baullicken.

Anderungsbereich 1.3:

Wurde im Laufe des Planverfahrens herausgenommen.

Anderungsbereich 1.4:

Wurde im Laufe des Planverfahrens herausgenommen.

Anderungsbereich 1.5:

Lage:

Sidwestlich der Bahnhofstralte, noérdlich Miihlenbek.
-16 -
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GroRe: 0,4 ha.

Bisherige Ausweisung:

Flache fir die Landwirtschaft.

Ziel der Planung:

Diese Flachen sind bereits bebaut. Sie sollen dem Bestand ent- A7

sprechend als Mischbauflach& dargestellt werden. Gegenuber )7
der Muhlenbek wird zur Abschirmung noch eine Griinflaiché dal‘:;f/_@‘_}aq &
gestellt, N/

7
/

Mogliche WE: Max. 1 Bauliicke.

N Anderungsbereich 1.6.:

Lage:

Ostliche Schmiedestralle, zwischen Miihlenbek und Bundesbahn.

Grole: 2,8 ha.

Bisherige Ausweisung:

Flache fiir die Landwirtschaft.

Ziel der Planung:

Schaffung von Wohnraum fir Miissener Biirger. Diese Flache
ist vorrangig Entwicklungsflache zur Schaffung von Wohnraum
mit noch vertretbaren Anbindungen zu allen vorhandenen In-
frastruktureinrichtungen.

Es soll eine ortstypische Bebauung mit eingeschossigen Ein-
familienhausern erfolgen.

Die bauliche Entwicklung Miissens soll vorrangig siidlich der
Bundesbahnlinie erfolgen. Eine verbindliche Bauleitplanung
-17 -
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wird fur erforderlich gehalten aufgrund der GréRe, zur Klarung
der ErschlieBung, der Larmschutzmafnahmen zur Bundesbahn
und zum Schutz und zur Absicherung der Miihlenbek und des

Mihlenbektals.

Mdégliche WE: 28.
N Anderungsbereich 2.1;

Lage:

Nordlich Blichener Strae und westlich Bergstrafie sowie siid-
lich Buichener Strale.

GroRe: 1,58 ha + 0,35 ha = 1,93 ha.

Bisherige Ausweisung:

Flachen fir die Landwirtschaft.

Ziel der Planung:

Mogliche WE: 0.

N Anderungsbereich 2.2:

Lage:

Westlich Bergstrale/nérdlich Blichener Strafle sowie siidlich
Blichener Strale.

Grofie: 1,0ha+ 0,33 ha = 1,33 ha.

-18 -
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Bisherige Ausweisung:

Flache fur die Landwirtschaft.

Ziel der Planung:

Beide Flachen sind bereits vollstandig erschlossen und befinden
sich zwischen bebauten Bereichen und sollen als StraRenrand-
bebauung zur Ortsabrundung dienen und als Mischbauflachen,
wie die angrenzenden Flachen, ausgewiesen werden.

Mé&aliche WE: 10 + 3.

Anderungsbereich 2.3:

Wurde im Laufe des Planverfahrens herausgenommen.

Anderungsbereich 2.4:

Lage:

Westlich Bergstrale und nérdlich Schwarzenbeker Stralle.

Grole: 0,18 ha.

Bisherige Ausweisung:

Sidlicher Bereich : Flache fur die Landwirtschaft.

Nordlicher Bereich : Mischbauflachen.

Ziel der Planung:

Auf Anregung der Denkmalschutzbehérde wurde der slidliche
Bereich nicht als zusétzliche Mischbauflache ausgewiesen, sondern
als Flache flr die Landwirtschaft beibehalten, und zusatzlich der

= 18w
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nérdliche Bereich riickumgewidmet von Mischbauflache in Flache
fur die Landwirtschaft. Damit sind die Belange des Denkmalschutzes
und auch eineGeradlinigkeit der ausgewiesenen Flachen in diesem
Bereich

Mogliche WE: 0.

Anderungsbereich 2.5:

Lage:

Westlich der Schwarzenbeker Stralle.

Gréfie: 1,75 ha.

Bisherige Ausweisung:

Flache fir die Landwirtschatft.

Ziel der Planung:

Diese Flachen sind bereits bebaut. Sie sollen dem Bestand ent-

Modgliche WE: 0.

Anderungsbereich 2.6:

Lage:

Sidliche Dorfstralde, dstlich Schwarzenbeker Stralle, westlich der Schule.

Grélde: 2,15 ha.

=20



