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zZusammenfassende Erklarung zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

1 Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 a BauGB:

Nach § 6a Abs. 1 BauGB wird die 22. Anderung des Flaichennutzungsplanes wirksam. Ihr ist gemaR § 6a
BauGB eine zusammenfassende Erkldrung beizufiigen iiber Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Bauleitplanung beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.

2 Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Durchfiihrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 01.12.2015 die Aufstellung der
22. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet ,Jugend- und Begegnungszentrum am
Schulweg” beschlossen.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Parallelverfahren mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Biichen gemdR § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 24.09.2019 die 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 22. Anderung des
Flichennutzungsplanes wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum
20.03.2017 durchgefiihrt.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.02.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange hatten vom 27.02.2017 bis
31.03.2017 Zeit sich zu duRern. Dieses Verfahren dient der Sondierung (so genanntes Scoping), in dem
Behorden und sonstigen Triagern offentlicher Belange (T6B) Gelegenheit gegeben wird, sich zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu dufern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und im weiteren Planungsprozess
ggf. berlicksichtigt.

Am 19.02.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 08.03.2019 durch Abdruck in den
Libecker Nachrichten sowie zusatzlich im Internet unter www.amt-buechen.eu bekannt gemacht.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Offentlichkeit hatte gem&R § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom 18.03.2019 bis 23.04.2019 abzugeben. Die Behérden und Trdger 6ffentlicher
Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.03.2019 aufgefordert ihre
Stellungnahme bis zum 23.04.2019 abzugeben. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter: www.amt-
buechen.eu zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Eine zusitzliche Kinder- und Jugendbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat am 19.03.2019 im Rahmen
einer Informationsveranstaltung stattgefunden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offent-
lichkeit und der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange am 24.09.2019 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Gemeindevertretung hat die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes
am 24.09.2019 beschlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

3 Ausgangssituation, Ziele und Inhalte der 22. FNP Anderung der Gemeinde Biichen

Das im Bereich Biichen sehr gut ausgebaute 6ffentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde Biichen zu
einem sehr interessanten Wohnort. Besonders fiir Pendler besteht die Moglichkeit deren Arbeitsplatz
in den umliegenden Stadten innerhalb von kiirzester Zeit zu erreichen. Auch fiir Familien mit Kindern
stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohnstandort dar. Die stark entwickelte soziale Infra-
struktur bietet ein weites Feld an medizinischer Versorgung (Arzte, Apotheken, Vorwerker-
Diakonie/Tagesklinik), schulischer Ausbildungsméglichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum), Kinder-
tagesstatten, die auch durch die umliegenden Gemeinden durch die gute Anbindung in Anspruch
genommen werden konnen.

Die Gemeinde Biichen hat gemiR Landesentwicklungsplan die Funktion eines Unterzentrums im
lindlichen Raum mit der zusdtzlichen Aufgabe eines Entwicklungs- und Entlastungsortes. Somit
ibernimmt die Gemeinde Biichen die Versorgungsfunktion ihres Verflechtungsbereiches. In diesem
Zusammenhang ist nicht nur die Versorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs zu sehen, sondern
vielmehr auch die Bereitstellung einer funktionierenden sozialen Infrastruktur mit entsprechenden
Einrichtungen zu gewdhrleisten.

Folgende rechtliche Rahmenbedingungen und tibergeordnete planerische Vorgaben wurden bei der
22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen beriicksichtigt:

e der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), insbesondere die Aussagen zur Siedlungsent-
wicklung und sozialen Infrastruktur, sowie die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
2010 (Entwurf 2018)

o der Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP 1), insbesondere die Aussagen zur regionalen
Siedlungsstruktur

o der Landschaftsplan der Gemeinde Biichen (2003)

o der derzeit wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Biichen

Ziel der Planung ist es die brachliegende Griinflache nordlich der Gemeinschaftsschule Biichen, riick-
wirtig des ehemaligen Bahndammes und stidlich der Bahnlinie HH — Berlin, als Fldche flir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Jugend- und Begegnungszentrum” gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2
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Zusammenfassende Erklirung zur 22, Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

BauGB mit entsprechenden AuRenbereichsflichen darzustellen. Dem im Rahmen des Schulentwick-
lungsplanes 2019 ermittelten Bedarf eines weiteren Hallenteils fiir den Schulsport in der Gemein-
schaftsschule kann durch die Errichtung der geplanten Einfeldhalle nachgekommen werden, um so die
soziale Infrastruktur und den Schulstandort im Unterzentrum dauerhaft zu starken.

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst das Gebiet nordlich der StraRe Schulweg, siidlich
der Bahnlinie HH — Berlin, Jugendzentrum.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,5 ha, von denen ca. 0,2 ha auf die StraRenverkehrsflache
der bestehenden StraRe “Schulweg” entfallen.

Die Fliche des Plangebietes umfasst eine brachliegende Griinfliche zwischen der bestehenden
Bahnlinie Hamburg — Berlin sowie dem ehemaligen Bahndamm und bislang als Kleingdrten in Anspruch
genommene Flichen, welche zwischenzeitlich zum Teil bereits als Schulgarten, der sogenannten
LAckerdemie” genutzt werden.

im stidlichen Teil des Plangebietes verlduft eine Lindenallee entlang der Strale Schulweg und grenzt
die Vorhabenflache von der StraRenverkehrsflache ab.

Unmittelbar stidlich an die Flache des Geltungsbereiches grenzen die Gemeinschaftsschule Biichen,
ein Kindergarten sowie der ZOB der Gemeinde an. Stidwestlich des Plangebietes hat die Gemeinde
Biichen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 50 weitere Wohnbaufldchen entwickelt.

Das Vorhabengebiet liegt gut integriert im zentralen Bereich der Gemeinde Biichen.

4  Planungsalternativen

Fir das Jugendzentrum wurde der Bedarf eines Neubaus/Umbaus in Kombination mit einer
Einfeldhalle fiir erweiterte Nachmittags- und Abendangebote nachgewiesen. Nachfolgend erfolgt nun
die Priifung, ob die Realisierung dieser Ziele auch

a) an anderen Standorten (berhaupt moglich ist oder Alternativstandorte gefunden werden, die
weniger Konflikte verursachen,

b) durch andere bauliche Varianten am vorliegenden Standort die gleiche Zielerreichung mit
geringeren Fingriffen in Natur und Landschaft realisiert werden kann.

Im Rahmen einer zweistufigen Standortpriifung wurden innerhalb des rdumlichen Umfeldes mégliche
Alternativstandorte fiir das Vorhaben gepriift. Es konnte nachgewiesen werden, dass keine in
zumutbarem Zeitraum bebaubaren Flichen im zentralen Bereich von Blichen zur Verfiigung stehen,
die fiir ein Jugendzentrum geeignet sind. Es wurde daher eine Flache ausgewahlt, die nicht unmittelbar
an Wohnbauflichen angrenzt (AuRenbereich nach § 35 BauGB), jedoch zentral liegt und sich im
Eigentum der Gemeinde befindet (kurzfristig bebaubar). Das geplante AuBengelénde liegt im Bereich
von (teilweise ehemaligen) Kleingdrten und ist somit durch anthropogene Nutzung geprégt. Der
Durchstich durch geschiitzte Biotope stellt sowohl eine bauliche Herausforderung als auch eine
erhebliche Beeintrachtigung nach BNatSchG dar. Dieses ist aber nicht weiter vermeidbar, da die o.g.
Ziele und Forderungen nur an dieser Stelle umgesetzt werden kénnen.

Eine alternative Nutzung von zentral gelegenen unbebauten Flachen wiirde vergleichbare oder noch
héhere Konflikte im Bereich Naturschutz hervorrufen (z.B. Steinauniederung, Flachen westlich

-
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Zusammenfassende Erklirung zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Niissauer Weg). Die Flichen weisen geringere Eignung in Bezug auf Synergien mit der
Schule/Nutzungen im Schulbereich auf und es stehen keine Parkpldtze benachbart, wie am
Vorzugsstandort, zur Verfiigung. Die Alternativen sind damit geringer geeignet, weisen nicht geringere
Konflikte mit Naturschutz auf und erfiillen das Kriterium ,Nidhe zum Schulzentrum” nicht. Sie sind
daher unglinstiger zu bewerten.

5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden sollen,
wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist der
Begriindung als Teil 2 beigefiigt worden.

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen. Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene
Analyse. Hierin werden der derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiter beschrieben
und bewertet sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

5.1 Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden der
derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiter beschrieben und bewertet sowie die
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestelit.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung:

e Gebiet mit hoher Bedeutung fir die Kinder- und Jugendbetreuung und —bildung.

e zeitweise hohe Belastungen durch Larm und Verkehr vorhanden.
Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintréchtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten. Die Planung stellt eine
Verbesserung der Gemeindearbeit und des Sportangebots in Blichen dar.

Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

o geschiitztes Biotop artenreicher Steilhang im Binnenland (mittlere Empfindlichkeit),
e geschiitztes Biotop Allee (hohe Empfindlichkeit),
¢ alle anderen Biotope haufig vorkommend, jedoch teilweise ungenutzt (Biotop mit allgemeiner
Bedeutung),
e Vorbelastungen durch bestehende bzw. ehemalige Nutzung als Kleingarten und als
Spazierweg, Schulweg als FahrstraRe,
Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind durch Gebdude und Bodenabtrag erhebliche
Beeintrachtigungen auf Biotope allgemeiner Bedeutung und auf das geschltzte Biotop »Steilhang” zu
erwarten. Es sind MaBnahmen erforderlich.

Schutzgut Tiere und Artenschutz:

o geringe bis mittlere Bedeutung fiir Tiere (vor allem Vogel und Fledermause) im Bereich des
Damms und der Kleingarten,
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Zusammenfassende Erkldrung zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Blichen

o jedoch iiberwiegend nahrstoffreiche, verbuschende Biotope, die von einem anpassungs-
fahigen Artenspektrum besiedelt werden,
e Leitlinie Richtung Steinauniederung mit wertgebenden Arten vorhanden,
e (iberwiegend geringe bis mittlere Empfindlichkeit aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
bzw. Stérungen.
Fazit: Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde kénnen durch geeignete Maflnahmen ausge-
schlossen werden. Der allgemeine Lebensraumverlust kann multifunktional iiber den Biotopausgleich
erbracht werden. Weitergehende MaRnahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich.

Schutzgut Biologische Vielfalt einschlieBlich Schutzgebiete nach BNatSchG:

e geringe bis mittlere Bedeutung fiir die biologische Vielfalt in Biichen, weitgehend geringe
Empfindlichkeiten u.a. aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Nutzung)
Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
biologische Vielfalt und Schutzgebiete nach BNatSchG zu erwarten.

Schutzgut Boden und Fldche:

e Damm: Schichtenaufbau kiinstlich, aber derzeit Bodensukzession ohne besondere Belastungs-
faktoren (Boden allgemeiner Bedeutung), aufgrund der Ausweisung als geschiitztes Biotop
jedoch mit hoher Empfindlichkeit.

e Kleingartengeldnde: Durch Gartennutzung Uberpragte Boden, insgesamt relativ geringe
Bodenbelastungen (Boden allgemeiner Bedeutung).

e Geringer Versiegelungsanteil, insgesamt relativ geringe Vorbelastungen.

Fazit: In der Bau- und Anlagenphase sind erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten. Hier sind MaRnahmen erforderlich. Im Betrieb erfolgen keine erheblichen Beeintréachti-
gungen mehr.

Schutzgut Wasser

o (iberwiegend allgemeine Bedeutung mit geringen Vorbelastungen und geringen Empfind-
lichkeiten.
e schiitzenswerte FlieR- und Stillgewéasser sowie Flichen mit hoher Bedeutung fir die Grund-
wasserneubildung nicht vorhanden.
Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrichtigungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

e Klima und Luftqualitit weitgehend ohne Vorbelastungen, geringe Empfindlichkeiten gegen-
{iber lokaler Uberwdrmung und Luftbelastungen
e Gehdlze mit hoher Bedeutung fiir das lokale Klima und die Luftreinhaltung.
Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Standortwahl wird klimaneutral bewertet.
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zusammenfassende Erkldrung zur 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

e typischer Charakter eines Unterzentrums,
e besondere Bedeutung natiirlicher Elemente mit Allee und Damm, verbunden mit einer hohen
Empfindlichkeit gegentiber Verdnderungen.
e Schulgebdude und Mehrzweckhalle als Vorbelastungen mit hoher Fernwirkung.
Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Schulkomplex mit hoher Bedeutung als Sachgut,

o Denkmalschutzobjekte in ndherer Umgebung nicht vorhanden.
Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter erwarten. Der Standort Blichen wird langfristig durch ein
erweitertes Betreuungs- und Freizeitangebot gestérkt.

5.2 Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs-, und Ersatzmaflnahmen
Bau- und Anlagenphase:

e verkehrslenkende MafRnahmen bei Bedarf,

e Baum- und Biotopschutzmafnahmen durch Abzaunung,

e fachgerechte Entsorgung belasteten Bodens,

e Durchfiihrung der Fill- und Rodungsarbeiten der Geholze sowie Abriss der Gebdude nur
zwischen dem 1. Dezember und 28. Februar, Eingriffe in die Brachflachen nur zwischen Anfang
September und Mitte Mérz.

Betriebsphase:

e Neubau des Jugend- und Begegnungszentrums innerhalb des Walls und Herstellung mit Griin-
dach (extensive Dachbegriinung),

e Festsetzung einer maximal (berbaubaren Grundfliche mit 1.550 m? sowie groBziigiger
Griinflichen/Gartenfléachen,

e  Griin- bzw. Gartenflichen mit Nutzungs- bzw. Begriinungsfestsetzungen zur Minimierung des
Verlustes von brachgefallenen Kleingdrten,

e Erhaltungsfestsetzungen fiir die geschitzten Biotope (soweit moglich).

¢ Umsetzung von passiven LarmschutzmafRnahmen,

e Verwendung von LED-Beleuchtung und Erhaltung von Dunkelrdumen {Garten/Wall),

s Versickerung von Niederschlagswasser/Dachfldchenwasser,

e Einzdunung der AuRenspielbereiche.

o]
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Zusammenfassende Erkldrung zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

6 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Das Verfahren gemiR § 3 Abs. 1 wurde vom 06.03.2017 bis zum 20.03.2017 in Form einer 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt.

Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 erfolgte in der Zeit vom 27.02.2017 bis 31.03.2017.
Das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 18.03.2019 bis 23.04.2019.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 18.03.2019 bis 23.04.2019.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen zu dem
geplanten Bauleitplanverfahren abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB wurden
Stellungnahmen abgegeben, die zu redaktionellen Anderungen und Ergénzungen der Planunterlagen
geflihrt haben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.09.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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