BEGRUNDUNG

ZUR

22. ANDERUNG

DES

FLACHENNUTZUNGSPLANES

+~JUGEND- UND BEGEGNUNGSZENTRUM
AM SCHULWEG*

DER

GEMEINDE BUCHEN

KREIS HERZOTUM LAUENBURG

BESTEHEND AUS:

TEIL I
ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

TEIL II:
UMWELTBERICHT



PR e k]

22. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Jugend- und Begegnungszentrum
am Schulweg*“
der Gemeinde Biichen
Kreis Herzogtum Lauenburg

Verfahrensstand nach BauGB 24.09.2019

§3(1) §4(1) §3(2) §4(2) §6



Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Blichen

TEIL I

Inhaltsverzeichnis

1. PlanungSGrUNAIAgEN ........c.occiiiie ettt r e ess ettt st s e st eeee s e s eses e e et eeeeseseeeeeeeseeaneseeeenereeeee s seaneen 4
2. GebietShBSCHIBIDUNG: .......oooveieereeeet ettt ettt ettt et et ee et ee e ee et sen et eeeeeenenentne et seanen 5
3. ANIBSS O PlANUNG .......cviuiieieeiiee s ceseste ettt e e enee e eeeteee st e s seese e eeeeseseesessesesssensasassssssesasasesseesseenesees 5
3.1 Bedarf SChUISPOMIACREN .......cccc.vceeecee ettt s st ee s et ee e et et ee e eee e e s et ee e eaeeeeen 7
3.2 Standort- Und VananteNpPrifUng ...........cceeerirueessssessesessesseseseceseeseesess e essesssessss seeesssesssnsesssressssessssrasansns 10
3.2.1 Standortprifung iM GEMEINAEGEDIEL ...............cooeuieeereeeeeeeerectes s sttt e s s e eres et eeee e eeeeseeas s eeeeeeeeeene 10
3.2.2Variantenpriifung im PlANGEDIET ...........uue.evcuceeeeeieeseeee e e e e eeeees s esessasonee s eessessseeessssnsseseesesesnens 12
4. AlGEMEINES PIANUNGSZIE! .........vereeereereeceeteeeeeeseseeseessesasssessessesess st ssee e seeseeesesessenmssesesesssseseaneseesssesaseaseenssens 14
5. Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben ...............cccoovceveveereerersesceseseresens 14
5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010).......c.curireosereroceeemeicscceessesessesessssssesssastessssssssssssesesesassesesenses seonssnens 15
5.1.1 Fortschreibung Landesentwickiungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2018 .........cococovvvveneene.. 16
5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP [) Fortschreibung 1998 ............c.eueeiueieeeeereeeeeee e eeeeeeeeseeseeees e 18
6.  Darstellungen des derzeit wirksamen FlAchennutzungsplanes (1999) ..........o.ooeueveeeemeerreeeessseseseessesesssenns 20
7. 22. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde BUCKEN .............cv...overveeeeveoeeeeseeeesseseesscoreseseeene 20
8. Nachrichtiche UDEIMENMEN..............ccrveeveeeeeseteeeeestes e eees sttt es et en et e e mereeneneeeeeases e eeeseeneeanene 20
9.  Standortwahl und Umfang der baulichen ENtWICKIUNG .............cceceeeesiveiuceriersesieeeseescesseseseeeseeeseseeseeseseeseaeens 21
10, Ver- UNd ENESOTGUNG .....covivrureriieeeiesir sttt st eseecses s cs s s sestse st st es s enensesenae st enese e eesees e nesesnsnteeeenn 22
11, Arch@ologie, Altlasten, KamPfMIttel..............ecueerreirerterueeeceice e ssss s sse e et eeese e esesms s se s erasneeas 23
12, NatUr UNd LANASCREM.........c.creuceiiirirteiie sttt st ce s e s st sass et seserenennses s seeenseas e amaen 24

TEIL IIl: Umweltbericht
(der Umweltbericht verfligt Giber ein gesondertes Inhaltsverzeichnis)

Anlagen:
e Alterativenprifung zum Bebauungsplan Nr. 54 und zur 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes, erstellt durch BBS Greuner Pénicke und GSP Ingenieurgesellschaft, 23.08.2019

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begrundung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bﬂch-e/n
™.,

1.  Planungsgrundlagen W 0A.A2.20A8 ]

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 03:05-2016 de g/
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 sowie der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir das Gebiet ,Jugend- und Begegnungszentrum am Schulzentrum® be-
schlossen. Diese wurden ortstiblich bekannt gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen stellt die Flache des Plan-
gebietes Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingarten dar. Um
das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde Buchen folgt mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Biichen
gemén § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)., i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung
vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit frithzeitig Uber die
Inhalte der Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und
Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben duRemn.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 WUGB fur die 22. Anderung
in “der

des Fl&chennutzungsplanes wurde durch Auslegun eit, ¥om 06.03.2017 bis

20.03.2017 durchgefihrt. % 2voant & . A do.70 70

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung ( Dg oping), in dem Behdérden und >
sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange Gelegenheit geg ird, sich u.a. zum erforder- W Aoz
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. Die eingegangenen /&'
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise werden geprift und gegebenenfalls i
weiteren Planungsprozess beriicksichtigt. 3 1, G ocooie day estverung 313«\&2:-\
Am 19.02.2019 wurde durch ; der Gemeinde Bliche
der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 22. Anderung des Flichennutzungsplane

gefasst. _a&s’n—‘( O,

‘ 08.03.20M1 grdwnd
Die Betelllgung der Offentllchkelt gemars § 3Abs. 2 BauGB wurde am 09:63-2649 ortstblich

bekannt gemacht. Die Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden mit/
Schreiben vom 14.03.2019 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit
hatte gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und
Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 18.03.2019 bis 19.02.2049 abzugeben. /

343.04. 209 Q—La\\d.u* 56 LN
Eine zusatzliche Kinder- und Jugendbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat am 19.03. 2019( SN )
im Rahmen einer Informationsveranstaltung stattgefunden. \?%. ’I
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Gemalk §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzufihren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (TEILL 11). Mit dieser Arbeit wurde das Buiro
BBS, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, beauftragt.

2. Gebietsbeschreibung:

GroBe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Biichen liegt am suidéstlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauen-
burg an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen
den Bundesbahnstrecken Hamburg-Berlin und Lilbeck-Liuneburg und gehért somit zum Amt
Buchen. Innerhalb des Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km? 5.698 Ein-
wohner (Stand 31.12.2014, Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neubaugebiete
und ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflichen in Teilbereichen stadtisch anmutenden
Buchen gehéren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile Buichen-Dorf, Pétrau und Nissau
sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Nussau zur Gemeinde.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan ent-
nommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,5 ha, von denen ca. 0,2 ha auf die Stralen-
verkehrsflache der bestehenden StraRRe “Schulweg” entfallen.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine brachliegende Grinfliche zwischen der be-
stehenden Bahnlinie Hamburg — Berlin sowie dem ehemaligen Bahndamm und bislang als
Kleingérten in Anspruch genommene Flachen, welche zwischenzeitlich zum Teil bereits als
Schulgarten, der sogenannten ,Ackerdemie” genutzt werden.

Im stdlichen Teil des Plangebietes verlduft eine Lindenallee entlang der Strafle Schulweg
und grenzt die Vorhabenflache von der StraBenverkehrsflache ab.

Unmittelbar stidlich an die Flache des Geltungsbereiches grenzen die Gemeinschaftsschule
Blchen, ein Kindergarten sowie der ZOB der Gemeinde an. Stdwestlich des Plangebietes
hat die Gemeinde Biichen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 50 weitere Wohnbau-
flachen entwickelt.

Das Vorhabengebiet liegt gut integriert im zentralen Bereich der Gemeinde Buichen.

3. Anlass der Planung

Das im Bereich Buchen sehr gut ausgebaute éffentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde
Blchen zu einem sehr interessanten Wohnort. Besonders fiir Pendler besteht die Méglich-
keit deren Arbeitsplatz in den umliegenden Stadten innerhalb von kirzester Zeit zu errei-
chen. Auch fir Familien mit Kindern stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohnstandort
dar. Die stark entwickelte soziale Infrastruktur bietet ein weites Feld an medizinischer Ver-
sorgung (Arzte, Apotheken, Vorwerker-Diakonie/T agesklinik), schulischer Ausbildungsmdég-
lichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum), Kindertagesstatten, die auch durch die umliegenden
Gemeinden durch die gute Anbindung in Anspruch genommen werden kénnen.

Die Gemeinde Buchen hat gemaR Landesentwicklungsplan die Funktion eines Unterzent-
rums im léndlichen Raum mit der zusétzlichen Aufgabe eines Entwicklungs- und Entlas-
tungsortes. Somit Gbernimmt die Gemeinde Blichen die Versorgungsfunktion ihres Verflech-
tungsbereiches. In diesem Zusammenhang ist nicht nur die Versorgung mit Giitern des tagli-

5

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 22. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

chen Bedarfs zu sehen, sondern vielmehr auch die Bereitstellung einer funktionierenden
sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen zu gewahrleisten.

Die Erreichbarkeit der entsprechenden
Einrichtungen fur die Bevélkerung ist
die Grundlage fir eine funktionierende
Infrastruktur, die von den Bewohnern
Jugend- genutzt wird.

zentrum

Einen wichtigen Bestandteil der sozia-
len Infrastruktur stellt das Jugendzent-
rum der Gemeinde Blichen am nérdli-
chen Siedlungsrand dar.

Abbildung 1 Soziale Infrastruktur eines Zentralen Ortes, Quelle: OEK
Biichen, 2016

Da das bestehende Jugendzentrum seit Ende 2017 nicht mehr zur Verfugung steht, besteht
dringender Bedarf fir einen Alternativstandort, um die soziale Infrastruktur in der Gemeinde
Blichen weiterhin durch ein Jugend- und Begegnungszentrum mit dem vielfaltigen Nutzungs-
angebot stéarken zu kénnen. Gleichzeitig kommt die in Verbindung mit dem Jugend- und Be-
gegnungszentrum geplante Einfeldhalle dem Bedarf eines weiteren Hallenteils fur den
Schulsport nach (vgl. Ziff. 3.1).

Um den Zugang zu den kunftigen Nutzungen des Jugend- und Begegnungszentrums mit
Einfeldhalle den Schilern wahrend der Unterrichtszeit sowie méglichst vielen Besuchern zu
eréffnen, ist die Lage an einem gut integrierten Standort in méglichst groRer Nahe zur Ge-
meinschaftsschule der Gemeinde Biichen erforderlich.

Auf Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen wurden Bezugsradien in
die Plankarte aufgenommen, um die Lage zum zentralen Bereich der Gemeinde und damit
den ,Zugriff* auf die Infrastruktureinrichtungen zu verdeutlichen. Ausgangspunkt des zentra-
len Bereiches ist der ZOB/Schulzentrum der Gemeinde Biichen. Innerhalb des dargestellten
500 m Radius (Luftlinie) ist der zentrale Bereich der Gemeinde und damit der OPNV-
Anschluss fuBlaufig zu erreichen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 22. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Ausgehend vom Standort des Schul-
zentrums wird ein entsprechender
500m Bereich (ca. 5 Gehminuten) als
fuBlaufiger Radius zu Grunde gelegt,
innerhalb dessen die kinftige Einfeld-
halle wahrend der Unterrichtszeiten fur
den Schulsport zu erreichen ist.

Innerhalb des entsprechenden Bereich
erfolgte eine Prifung von mdglichen
Standortalternativen fur eine mogliche
bauliche Entwicklung des geplanten
Vorhabens (vgl. Ziff. 3.2 und Anlage).

Abbildung 2:Ausschnitt OEK Gemeinde Biichen 2016, GSP Inaeni-

eurgesellschaft

Aufgrund der bestehenden Standortanforderungen fur das kinftige Jugend- und Begeg-
nungszentrum stellt die Flache am ,Alten Bahndamm“ einen geeigneten Entwicklungs-
standort dar. Dieser Standort ist zentral gelegen, in unmittelbarer Nahe der Gemeinschafts-
schule und anderen wichtigen Einrichtungen der Gemeinde wie dem Biirgerhaus und Kitas.

Auf die ergénzenden Ausfilhrungen des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen.

3.1 Bedarf Schulsportflichen

Bestandteil einer funktionierenden sozialen Infrastruktur ist u.a. ein ausreichendes Platz- und
Raumangebot des bestehenden Schulstandortes.

Der Schulverband Buichen hat den Schulentwicklungsplan fir die Schuljahre 2019/20 — mit
einem Ausblick auf die Entwicklung der Schillerzahlen bis iber das Jahr 2030 hinaus fortge-
schrieben.

Auszug Schulentwicklungsplan Schulverband Biichen

Im Schulverband Biichen und im Schulverband Miissen ist die Zahl fiir die Wohnbevdélkerung
in den Jahren 1995 bis 2017 von 12.498 auf 13.958 Personen (1.460: 11,7%) gestiegen.
Eine solche Verdnderung liegt oberhalb der durchschnittlichen Héhe der Steigerungsraten im
Land, ebenso oberhalb der Kreisebene. Nachfolgend werden die Verdnderungen der Bevél-
kerungszahlen dokumentiert. Nun sticht die aktuelle Entwicklung vor Ort deutlich hervor:
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Einwohnerentwicklun

......................................................................................................................

.....................................................................................................................

.......................................................................................................................

1995:  2000: n%. 2005' n%. 2010E N%:. 2015 n%: 2017 n% 1995-2017
Schulverband Biichen | 12.498: 13.053: 09% 13.366; 05%: 13.507: 0% 13.738' 03% 13.958' 0% 1460 117%

...........................................................................................

.......................................................................................................

StadtLauenburg | 11778; 11834: 01%; 11.678! 03%: 11.220: .08%: 11.398; 03%: 11.485: 04%| -203: -25%
Stadt Schwarzenbek | 12247 14.000: 30%: 14.906; 12%: 15.074: 02%: 15.933: 11%; 16.374: 14% 4127 37%
StadtMoin 17.096! 18.361: 04%. 18478’ 01%: 18487: 00%: 18.856 04% 18.928 02%| 82 5%
Schleswig-Holstein 2725461: 2780.761; 0,5%: 2832050; 0,3%: 2834250 0,0%: 2858.714: 0.2%; 2889821 0,5% | 184360; 6,0%
Daten nach Statistischem Landesamt | 'Die Ergebnisse des Zensus sind zu beriicksichtigen | "' biregio,Bonn

Abbildung 3: Auszug Schulentwicklungsplan Schulverband Biichen 2019, Seite 51, Quelle: biregio
(...)

Ein Blick auf die Bevolkerungsentwicklung vor Ort zeigt: in den Schulverbinden Bii-
chen/Miissen hat sich die Wohnbevéikerung seit 2000 um 1.164 Personen von 13.053 auf
14.217 Einwohner verdndert. Mit einer Zunahme um 8,9 % liegt die Bevélkerungsentwick-
lung oberhalb des Landesschnitts von 3,6%.

(...)

Zu den wichtigen Komponenten fiir die Prognosen der Bevélkerungszahlen gehéren auch
die Siedlungs- und Baulandkapazitdten. Nach dem aktuellen Planungsstand beziiglich des
Wohnungsbaus kann in den Schulverbédnden Biichen/Miissen die Fertigstellung und der Be-
zug von mittelfristig, bis zum Jahr 2024, von 777 und langfristig von weiteren 780 Wohnein-
heiten gerechnet werden; auf den notwendigen Vorbehalt des Erwartungshorizonts in Neu-
baugebieten ist hier zu achten.

(...)

Im Schulverband Biichen und im Schulverband Miissen insgesamt, hatte sich die Schiiler-
zahl der Grundschulen bis zum Schuljahr 2013/2014 auf 551 Kinder in 29 Klassen erhéht. In
den folgenden Jahren sind die Schiilerzahlen bis zum Schuljahr 2018/2019 um 6,4 % auf
586 Kinder in 27 Klassen weiter angestiegen. (...) Der Blick auf die Melderegister zeigt, dass
die Zahlen vor Ort (ohne Einbezug von Neubautétigkeiten mit entsprechenden Zuzugseffek-
ten!) eine Tendenz nach oben aufweisen. Dabei ist zu betonen, dass die Zahl der Schiiler
bereites zugenommen hat: in den Schuljahren seit 2013/14 um 6,4 %.

In Hinblick auf die Schilerzahlentwicklung der Grundschulen ist neben der Entwicklung der
Geburtenzahlen auch die des Wohnungsbaus bedeutsam; nach dem aktuellen Planungs-
/Genehmigungsstand bzw. analog zu den wohl tatséchlichen Bauerwartungen kénnten in
den néchsten Jahren eine ganze Reihe neuer Wohneinheiten vor Ort realisiert werden: Aus-
gegangen wird hier bereits mittelfristig von 724 Wohneinheiten.

Der Blick auf die bisherigen und voraussichtlich kiinftigen Entwicklungen der Schiilerzahlen
in den Grundschulen schlief3t sich an. Die Entwicklung stellt sich wie folgt dar: In der Primar-
stufe sind mit Werten von bisher 6,4% (2013/14 bis 2018/19) und dann 10,9% (2018/19 bis
2024/25) steigende Schillerzahlen zu verzeichnen (2013/14 551, 2018/19 586, 2024/25 650).
In den an dieser Stelle planerisch gebildeten Regionen weichen die Entwicklungsverldufe
stark voneinander ab. Diese Tendenzen der Schiilerzahlen zeigt eine Synopse:
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Begrindung zur 22. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Synopse der Entwicklung der Schiilerzahlen  : G i - oo :Veranderung
P_r_ip'_n_a_r_s_ty_fg 3 : © 2013114 2018/19 bisher N 2024/25seit
g el N[y e N R B . X ‘a@'clwo| ¥
5 1 2:8| 35 136 | & = c 28:3: 2| 5
. = 7] S S 0. 3 T = T &8 v N —
: 3] ] o o . Q@ o F 2 F o P o
. n . 9 0w ¥ 0 it o R > - .
: . Lo :-{Fu : :
’ i

Gemeinde Miisseninsg. : | 113: 6:18,8] 161: 8:20,1| 42,5%| 137:-149% 34 6: 15 24
: 586: 27:21,7| 6,4%| 650° 10,9%:@ 163: 29: 7,2| 99

......................................

¢ Rundungseffekte! : N frendg. Mittel E'Frequenz fUr die Schulen: ;226 : 5 . biregio, Bonn |
Abbildung 4: Auszug Schulentwicklungsplan Schulverband Biichen 2019, Seite 79, Quelle: biregio

Die groRréumigen wohnbaulichen Entwicklungen in der Gemeinde Biichen welche unter an-
derem im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 55 ,GroRer Sandkamp” (2017) erfolgt sind so-
wie gegenwadrtig im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Sudlich Pétrauer Strae” geplant
werden, fihren zu einem Zuzug junger Familien mit Kindern. Den damit verbundenen stei-
genden Schulerzahlen muss die Gemeinde Biichen durch entsprechende Entwicklungen
gerecht werden.

Der Schulentwicklungsplan fiihrt folgende Empfehlungen aus:

1. Die Schulen bendtigen eine AuBenfléche fiir den Hof von 7.750 m2 Da die AuBenflachen
zur DB hin nur Umlaufflachen mit Parkboxen sind und Teile des Spielplatzes fiir den Bau
gebraucht werden, miissen die 5. Halleneinheit/ der Jugendtreff (zugleich Ganztagsrdume!)
aullerhalb der Schulhofflache platziert werden.

2. Die Schulen benétigen 4,92 Hallenteile (Berechnung: 3,5 Stunden pro Klasse: teilweise
Klassenaufteilung geschlechtergetrennter Unterricht, einige Stunden grofle Sportspiele, be-
sondere Sek ll-Angebote, 45 Wochenstunden Nutzung pro Hallentil, ohne Schwimmstun-
den).

3. Der Zubau auf der Ostseite der Schule verschiebt die Tektonik. Die GrS riickt weit nach
Osten in zum groBen Teil véllig neue Riume, die GemS ,in die Mitte“. Das Lehrerzimmer
muss daher mit wandern.

Die Zahlen des Schulentwicklungsplanes belegen stichhaltig, dass am Schulstandort der
Gemeinde Biichen Anpassungen erforderlich sind, um dem aktuellen Bedarf gerecht zu wer-
den und gleichzeitig fiir die prognostizierten Schillerzahlen Vorbereitungen zu treffen.
Die Errichtung eines 5. Hallenteils ist eine Voraussetzung, um dem ermittelten Bedarf der
Flachen fir den Schulsport zu entsprechenden und so durch eine entsprechende Bereitstel-
lung der landesplanerisch zugewiesen Funktion als Unterzentrum gerecht zu werden.

Die im Rahmen des Jugend- und Begegnungszentrums geplante Einfeldhalle filhrt zu einer
Erweiterung des Nutzungsangebotes im Freizeitbereich und erfillt zudem gleichzeitig den
dringenden Bedarf eines erginzenden 5. Hallenteils fur den Schulsport im Schulverband
Blichen.

Um eine entsprechende Beriicksichtigung im Unterrichtszeitraum vorsehen zu kénnen, ist
die drtliche Nahe zwischen dem Schulstandort in der Gemeinde Biichen und der Lage des
Jugend- und Begegnungszentrums mit Einfeldhalle eine grundlegende Voraussetzung.
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

3.2 Standort- und Variantenpriifung

Zur Nutzung der Synergieeffekte zwischen dem geplanten Jugend- und Begegnungszentrum
mit Einfeldhalle und dem Schulstandort der Gemeinde Biichen mit direkter Anbindung an
den ZOB ist eine entsprechende raumliche N&he eine grundiegende Voraussetzung.

Im Rahmen einer zweistufigen Standortpriifung wurden innerhalb des raumlichen Umfeldes
(Radius ca. 500 m um die Gemeinschaftsschule Biichen) mégliche Alternativstandorte fur
das beabsichtigte Vorhaben gepriift. Aufgrund des besonderen Schutzstatus der ermittelten
Flache eine Standortprifung zur Lage des geplanten Gebaudes innerhalb des Plangebietes
erarbeitet (Anlage).

Auf die vollstandigen Ausfilhrungen der zweistufigen Alternativenpriifung wird an dieser Stel-
le ergénzend verwiesen.

Im Rahmen einer Voruntersuchung auf
Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes
wurde das gesamte Gemeindegebiet
hinsichtlich einer méglichen Errichtung
eines Jugend- und Begegnungszent-
rums gepruft.
Im Rahmen konkreter Planungen auf
Ebene des Bebauungsplanes Nr. 54
wurde das geplante Vorhaben aufgrund
des bestehenden Bedarfs eines weite-
ren Hallenteils fir den Schulsport der
Gemeinde um die Errichtung einer Ein-
feldhalle ergénzt.
Standorte die auBerhalb des Erreich-
barkeitsraumes zur Nutzung der Sport-
X 45T 5 R A W flachen wihrend der Unterrichtszeiten
B e s S00m Madus un g Gemenshaf figen (ca. 500 m Radius um die Ge-
meinschaftsschule) wurden von der
durchgefuhrten Standortprifung aus-
genommen.

Neben der rdumlichen Néhe zur Gemeinschaftsschule der Gemeinde Biichen wurden weite-
re Kriterien zur Eignungspriifung méglicher Planungsstandorte angesetzt.

Auf die vollsténdige Standortpriifung innerhalb des Gemeindegebietes, welche als Anlage
der Begriindung beiliegt wird an dieser Stelle verwiesen.

Aufgrund des besonderen Erfordernis einer guten und sicheren Erreichbarkeit des Jugend-
und Begegnungszentrums um die geplante Einfeldhalle als 5. Hallenteil wahrend der Unter-
richtszeiten in den Schulsport integrieren zu kénnen, sind die ermittelten méglichen Alterna-
tivstandorte im Vergleich zu der Flache ,Am Schulweg" nicht im gleichen Umfang als geeig-
net zu bewerten.

Aufgrund der bestehenden Standortanforderungen fiir das kinftige Jugend- und Begeg-
nungszentrum stellt die Flache am ,Alten Bahndamm® einen geeigneten Entwicklungs-
standort dar.
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Begriindung zur 22, Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Dieser Standort ist zentral gelegen, in der Nahe zu anderen wichtigen Einrichtungen der
Gemeinde wie dem Biirgerhaus, dem Schulzentrum und Kitas. Die Erreichbarkeit wahrend
der Unterrichtszeiten ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Gemeinschaftsschule gegeben
und wird zudem nicht durch erforderliche Querungen gréRerer Verkehrswege erschwert.

Ein weiteres wichtiges Kriterium fiir diesen Standort ist die Méglichkeit, ein entsprechendes
notwendiges Auenareal auf der Flache zwischen dem ,Alten Bahndamm® und der Bahnlinie
HH — Berlin unterzubringen, um die Nutzungen des Jugendzentrums durch ein passendes
Freiraumangebot zu vervollstandigen.

Auszug Alternativenpriifung (Teil A) - Fazit

Als Ergebnis der Variantenbewertung ergibt sich ein deutlich positives Ergebnis fiir den
Standort 1 an der Schule, welcher insbesondere durch den Standortvorteil Schule und
Schulwegsicherheit sowie die Bewertung der Schutzgiiter tiberwiegend mit allgemeiner Be-
deutung begriindet ist. Eine negative Bewertung wird nur fiir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen (hier geschiitzte Biotope) vergeben. Es wurde daher fiir die Standorte in einem Umkreis
von 500 m im zentralen Bereich Biichens gepriift, ob hier weniger naturschutzfachlich nach-
teilige Alternativstandorte vorliegen.

Durch die Varianten 2 und 6, die in der Bewertung deutlich schlechter abschneiden, wéren
Eingriffe in geschiitzte Biotope vermeidbar (Vermeidbarkeit des Eingriffs gemadll § 13
BNatSchG). Die Uberpriifung der Zumutbarkeit hat sich nicht nur nach naturschutzfachlichen
oder wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu orientieren.

Fir das Schutzgut Mensch weisen beide Varianten deutliche Konflikte fiir die Schulwegesi-
cherheit (von der Schule zu und von der Sportanlage) und Erreichbarkeit des JUZ auf. Wei-
tere Konflikte sind durch Stérung angrenzender Wohnbebauung zu erwarten. Fiir Standort 6
ist zudem die vorgesehene Realisierung des geplanten Bauhofs hier dann aufzugeben.
Schulwegsicherheit, Akzeptanz und Erreichbarkeit des JUZ und Umsetzung der Bauhofpla-
nung stellen die Zumutbarkeit in Frage.

Die Gemeinde Blichen als Ort mit Zentrumsfunktion (Unterzentrum) und Schulstandort stellt
die Erreichbarkeit der geplanten Einrichtungen in den Vordergrund der Zumutbarkeitsbe-
trachtung. Das Erreichung der Sporthalle an Standorten, die mehrmals taglich von mehreren
Schulklassen nur dber erschwerte Wege (gréBBere Straen, Tunnel, Kreuzungen) zu errei-
chen sind, verbundenen mit erhéhtem Gefahrenpotenzial, Protesten von Eltern und von
Nachbarn v.a. gegen Larm des JUZ, werden als nicht zumutbare Alternativen bewertet.

Die Alternativenbewertung stiitzt damit den Standort 1 auch unter Berticksichtigung des
Vermeidungsgebotes des BNatSchG § 15. Die Vermeidung des Eingriffs in geschiitzte Bio-
tope durch eine zumutbare Alternative mit geringerem Eingriff ist nicht méglich.

Es ist damit der Standort zul4ssig und ,am Standort“ die weitergehende Priifung der Vermei-
dung und Minimierung des Eingriffs zu priifen. Dieses erfolgt mit Teil B nachfolgend.
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Begrindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

3.2.2 Variantenpriifung im Plangebiet
Der ermittelte Standort umfasst den ehemaligen Bahndamm sowie die Lindenallee entlang

des Schulweges.

Aufgrund des Flachenbedarfs des Jugend- und Begegnungszentrums sowie der ergénzen-
den Sporthalle ist die Wahl des geeigneten Standortes der Baukérper entscheidend, um
auch die AuBenbereiche des Plangebietes einer aktiven Nutzung zufiihren zu kénnen.

Um den Eingriff in die bestehenden Biotope (Steilhang und Lindenallee) innerhalb des Plan-
gebietes méglichst gering zu halten, wurde eine zusatzliche Standortpriffung fur die Lage
des kunftigen Gebaudes innerhalb des ehemaligen Bahndammes und dem damit verbunde-
nen Eingriff das gesetzlich geschutzte Biotop gem. § 30 BNatSchG durchgefilhrt (Anlage).

Entscheidend ist hierbei der Bereich
und die GréRe des Eingriffes in den
bestehenden Bahndamm ais geschitz-
tes Biotop gem. § 30 BNatSchG. Die
riackwartigen Bereiche der Flache wei-
sen keine hohe naturschutzrechtliche
Bedeutung auf, so dass der Standort
der geplanten Einfeldhalle flexibel an
das Gebdude des Jugend- und Begeg-
nungszentrum angebunden werden
kann.

Y Rl Y
Abbildung 6: Standortalternativen im Plangebiet
Quelle Grundlage: www.bing.de

Die Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Biichen werden mit einem Ab-
stand von 2,0 m zum nérdlichen Hang des ehemaligen Bahndammes festgesetzt, so dass
eine Beeintrachtigung der entsprechenden Flachen durch das kinftige Gebaude vermieden
wird. Eine weitergehende Prifung des Standortes der riickwartigen baulichen Anlagen er-
folgt aus diesem Grund nicht.

Durch eine konkrete Gegeniberstellung der Standortfaktoren innerhalb des Plangebietes
wird eine Minimierung der zu erwartenden Eingriffe erzielt.

Die Variantenprifung innerhalb des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde
Buchen kommt fur die Lage des geplanten Jugend- und Begegnungszentrums innerhalb des
ehemaligen Bahndammes zu folgendem Fazit.

Auszug Alternativenpriifung (Teil B)

Innerhalb des Plangebietes bestehen mit der Lindenallee entlang des Schulweges sowie
dem Bahndamm zwei gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG. In jedem der ver-
schiedenen Szenarien werden Eingriffe in die bestehenden Biotope erforderlich. Somit ist in
Jedem Falle eine entsprechende Befreiung zu beantragen. Hieraus ergibt sich keine erhebli-
che Entscheidungsvorgabe fir die Varianten. Fiir die Lindenallee wird mit Minimierung und
Ersatzpflanzung der Eingriff so weit irgend méglich minimiert, so dass eine Befreiung még-
lich ist.

12
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Fir den Steilhang ist in allen Féllen die Betroffenheit gegeben. Dabei ist die genaue Lage
des Gebéudes weitgehend unerheblich, da immer eine Walldffnung in einer Lange von 30-50
m erforderlich wird, andernfalls wére die Offnung geringer jedoch ein Durchgang erforderlich.
Die Lage des Gebdudes hinter dem Wall (Variante 4) verursacht den geringsten Eingriff in
den Wall, eine repréasentative Offnung und Sichtbarkeit des Gebéaudes wie es fiir ein Jugend-
und Begenungszentrum erforderlich ist, ist dann aber nicht gegeben. Aus diesem Grund wird
die Variante nicht weiter verfolgt.

Die Lage des Gebdude im vorderen Wallbereich stelit zwar einerseits eine Minimierung des
Eingriffs dar (nur vorderer Bereich), der hintere Bereich muss jedoch ebenfalls aufgrund der
Bebauung verédndert werden (Verlust der Bdume, Eingriff im Rahmen der Bauausftihrung),
so dass eine Beeintrachtigung des Walls auf einer Lénge von 30-50 m gegeben ist. Der Ver-
zicht auf Freifldchen (hinterer Bereich nicht zugénglich) sowie der Verzicht auf Fenster im
rickwértigen Bereich, stellt ebenfalls eine deutliche Negativbewertung fiir die Nutzbarkeit
dar, so dass auch diese Varianten (Nr. 2 und 3) ausgeschlossen werden.

Es verbleibt somit nur die Variante 1, deren Eingriff in den Wall nicht grofer ist als bei den
anderen Varianten und gleichzeitig eine bestmégliche Nutzung der hinter liegenden Freifla-
chen ermaéglicht. Aufgrund der Dimensionierung des Gebéudes wird dieses exakt in Héhe
und Tiefe in den Wall eingepasst und die Biotopvemetzung durch eine Dachbegriinung er-
halten.

Die Varianten A und C sind o&kologisch
gleichwertig zu betrachten, Variante B ist
nicht umsetzbar. Die Varianten A fiihrt zu
kleineren zusétzlichen Beeintrdchtigungen
in den Wall (Schatten), die Variante C fihrt
zu deutlich gréBeren Eingriffen und Nut-
zungsintensivierung der Freifléchen. Da die
Variante A hinsichtlich der Nutzbarkeit der
Besuchergruppen und Zugénglichkeit auch
fiir eingeschrénkt mobile Personen sowie
den Rettungsdienst ist, wird diese Variante
zusammen mit der Variante 1 (Jugend- und
Begegnungszentrum) als Vorzugsvariante
1A ausgewéhlt und in die verbindliche Bau-
leitplanung des Bebauungsplanes Nr. 54

Abbildung 7: Potenzielle Standoe r -

feldhalle {ibernommen.
Quelle Grundlage: maps.google.de Die Bilanzierung der nicht weiter vermeid-

baren und minierbaren Eingriffe erfolgt im
Umweltbericht zum Bebauungsplan, der
dann auch den erforderlich gleichwertigen
bzw. gleicharten Ausgleich/Ersatz darstellt.

Auf die weiteren Ausfuhrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.
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Begriundung zur 22. Anderung des Fléchennuizungsplanes der Gemeinde Biichen

4.  Aligemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es die brachliegende Grinflache nérdlich der Gemeinschaftsschule Bi-
chen, riickwértig des ehemaligen Bahndammes und stdlich der Bahnlinie HH — Berlin, als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum®
gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit entsprechenden AuRenbereichsflachen darzustellen.

Auf Grund der Forderung vieler Biichener Jugendlicher nach einem Jugendhaus, wurde
1995 in Bichen mit der offenen Jugendarbeit begonnen.

Das bis zum Sommer 2018 in der ParkstraRe am Siedlungsrand der Gemeinde Biichen an-
séssige JUZ ist ein wichtiger Bestandteil der sozialen Infrastruktur in der Gemeinde. Das
umfangreiche und vielseitige Freizeitangebot hat bislang einen groRen Besucherkreis ange-
sprochen.

Seit Juni 2018 befindet sich ein Container-Provisorium des JUZ zwischen der Sporthalle der
Gemeinschaftsschule und der Wiesenkita. Trotz der begrenzten Raumlichkeiten und dem
damit derzeit verbundenen verkleinerten Angebot findet das JUZ auch an seinem Uber-
gangsstandort einen groRen Zuspruch der Jugendlichen. Das Provisorium im Bereich der
Gemeinschaftsschule macht deutlich, dass durch die geplante Errichtung des Jugend- und
Begegnungszentrums im Bereich des alten Bahndammes groe Synergieeffekte zwischen
der schulischen - und der Freizeitbetreuung erfolgen kénnen. Der kinftige Bildungscampus
der Gemeinde Biichen kann durch das értliche Zusammenspiel der verschiedenen Alters-
gruppen in der geplanten Nahe in allen Bereichen profitieren.

Dem im Rahmen des Schulentwicklungsplanes 2019 ermittelten Bedarf eines weiteren Hal-
lenteils fur den Schulsport in der Gemeinschaftsschule kann durch die Errichtung der geplan-
ten Einfeldhalle nachgekommen werden, um so die soziale Infrastruktur und den Schul-
standort im Unterzentrum dauerhaft zu starken (vgl. Ziff. 3.1).

Die deutliche Verbesserung der Lage des Jugendzentrums im Vergleich zu seinem Altstand-
ort ist ein groRer und positiver Schritt, den die Gemeinde in seiner sozialen Infrastruktur
durch das geplante Vorhaben macht.

Die Errichtung der geplanten Einfeldhalle kommt zudem nicht nur dem Freizeitangebot in der
Gemeinde zu Gute, sondern kommt zudem auch dem Schulstandort durch weitere Flachen
far den Schulsport zu Gute.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Méglichkeit der Errichtung eines Gebaudes fur ein
gemeindliches Jugend- und Begegnungszentrum geschaffen. Das geplante Gebaude wird
vollsténdig in den vorhandenen Damm integriert, um die baulichen Strukturen in das beste-
hende Ortsbild einzubinden. Die in den ehemaligen Bahndamm integrierte Lage des Baukor-
pers betont die besondere naturrdumliche Situation innerhalb des Geltungsbereiches. Im
ruckwartigen Bereich erfolgt die bauliche Erganzung durch die Errichtung einer Einfeldhalle
fur das Jugend- und Begegnungszentrum.

Die Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung einer Grinfliche und dem Bereich der
baulichen Nutzungen gegliedert und so das AuRengeldnde unter Beriicksichtigung der be-
stehenden Gegebenheiten durch unterschiedliche Bereiche fur die Nutzungen des Jugend-
zentrums attraktiv gestaltet.

5.  Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stédte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne ,Flachennutzungspline*

(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane* (verbindliche Bauleitplanung) sind
_ 14
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Begriindung zur 22. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

die Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt firr eine geplante stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes. Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen (§ 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Lan-
desentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Fort-
schreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpla-
nen zu bericksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der Landesentwicklungsplan enthait fir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

- Unterzentrum im landlichen Raum

- westlich einer Biotopverbundachse —
Landesebene

- westlich eines Naturparks

- (nachrichtliche Ubernahme)

- Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fur Tourismus und Erholung

- Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 8 Ausschnitt LEP 2010, Quelle:
www.schleswig-holstein.de

Die zentralen Orte und Stadtrandkeme sind Schwerpunkte fir Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu stérken. Das zentral6rtliche System soll sicherstellen, dass fir alle
Menschen im Land in zumutbarer Entfernung tiberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsor-
ge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Art und Umfang der zentralértlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevélkerungsentwick-
lung und die wirtschaftliche Tragféhigkeit beriicksichtigen. Bei Bedarf sollen Kooperationen
mit anderen zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder anderer Verflechtungsberei-
che angestrebt werden (2.2, 5G, LEP 2010).

Unterzentren stellen fiir die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gii-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie
zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (2.2.3, 1Z, LEP 2010).

15
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Gemeinde Buchen folgt mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflaiche Zweckbestim-
mung ,Jugend- und Begegnungszentrum“ den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, da
sie durch das geplante Vorhaben ihre bestehende soziale Infrastruktur starkt und somit ihrer
Versorgungsfunktion als Unterzentrum mit Blick auf die Bereitstellung einer funktionierenden
sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen nachkommt.

5.1.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2018

Die Landesplanungsbehérde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsétze und Ziele der Raumordnung an die Entwick-
lung angepasst werden. Der neue LEP soll den veranderten Rahmenbedingungen, Heraus-
forderungen und Chancen fiir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll
den LEP 2010 ersetzen. Der LEP legt die anzustrebende raumliche Entwicklung fur 15 Jahre
ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

Das erste Beteiligungsverfahren zum Entwurf
der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes Schleswig-Holstein hat am 18.12.2018
begonnen.

~, :
\ IR N Die Gemeinde Biichen wird in der Hauptkarte
E \ . ~———  desEntwurfs als

\ ' B ' * Unterzentrum im landlichen Raum,
’ o westlich einer Biotopverbundachse — Lan-
_ desebene,
' e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
j 1 If -' far Tourismus und Erholung,
RS / ¢ Im Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken,

Abbildung 9 Fortschreibung LEP-Entwurf 2018, Quel- dargestellt.
le: www.bolapla-sh.de

Unterzentren stellen fiir die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit
Gdtern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind
sie zu stédrken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (3.1.3, 1Z, Entwurf LEP
2018).

Die Daseinsvorsorge soll in der Fldche gesichert werden. Sie ist nicht nur wichtig fiir die Le-
bensqualitat der Menschen in Schieswig-Holstein, sondern auch ein bedeutender Standort-
faktor fir die wirtschaftliche Entwicklung. Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge
sollen in ausreichender Qualitét, zu sozialvertréglichen Preisen und in zumutbarer Entfer-
nung uberall erreichbar sein und gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen Teilrdumen des
Landes erméglichen. Uberdrtliche Einrichtungen sollen in den Zentralen Orten und Stadt-
randkernen entsprechend ihrer zentralértlichen Einstufung vorgehalten werden (5, 1 G, Ent-
wurf LEP 2018).
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

In allen Gemeinden, mindestens aber in allen Zentralen Orten und Stadfrandkernen, soll ein
bedarfsgerechtes, wohnort- oder arbeitsplatznahes Angebot an Plitzen in Kindertagesein-
richtungen und Tagespflege zur Verfiigung stehen (5.2, 1G, Entwurf LEP 2018).

Kinderkrippen, Kindergéarten und Grundschulen sollen zusammenarbeiten und den Ubergang
zwischen den Einrichtungen verbessern. AuBerdem sollen sie mit Einrichtungen und den
Tragern der Jugendhilfe sowie bei Bedarf mit Férderzentren, Beratungsstellen und Familien-
zentren kooperieren. Das Angebot von Familienzentren soll weiter gestérkt und ausgebaut
werden (6.2, 2G, Entwurf LEP 2018).

Integration, Inkiusion, ehrenamtliches Engagement und gesellschaftliche Teilhabe aller Kin-
der und Jugendlichen soll in allen Teilen des Landes sichergestellt werden. Einrichtungen,
die Angebote fir Kinder und Jugendliche vorhalten, sollen in allen Zentralen Orten vorhan-
den sein. In den landlichen Rdumen soll auch bei zuriickgehenden Nutzerinnen- und Nutzer-
zahlen ein méglichst wohnortnahes Angebot aufrechterhalten werden (5.2, 3G, Entwurf LEP
2018).

Die Gemeinde Buchen folgt den Vorgaben des Entwurfes des Landesentwicklungsplanes
indem sie durch das geplante Vorhaben die planungsrechtiiche Voraussetzung fir den Bau
eines Jugend- und Begegnungszentrums in unmittelbarer Nahe zu der Gemeinschaftsschule
sowie dem Kindergarten der Gemeinde Biichen schafft und somit zum einen die soziale Inf-
rastruktur dauerhaft starkt und zum anderen den Schulstandort in der Gemeinde Buchen
durch weitere Flachen fur den Schulsport ergénzt.
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Begriindung zur 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

5.2  Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir
die rdumliche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberértlicher Sicht.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I) Schleswig-Holstein fir die Kreise Herzog-
tum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Biichen die
nachfolgenden Darstellungen:

L z ’
s ) Asiogf £

¢  Unterzentrum

e  Entwicklungs- und Entlastungsort

e Biuchen ist das baulich zusammenhangen-
de Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Bi-
chen

e Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes
des zentralen Ortes Blichen

¢ Buchen Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentralértliche Einstufung

e Zwischen Buchen und Bichen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonde-

= ; . X\ rer Bedeutung zum Aufbau eines Schutz-

Abbildung 10 Ausschnitt RP 1, gebiets- und Biotopverbundsystems) sowie

Taen vn metl

Quelle: www schleswig-holstein.de das Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-
Niederung

e Bichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische See"

¢ Bichen liegt innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung

e Zwei Bahnstrecken (Nord/Std und
West/Ost) kreuzen sich in Blichen

¢ Kreuzungspunkt zweier Landesstralten (L
200/ L 205)

e Bichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeit-
lich nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Biichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzoéffnung und ihrer giinsti-
gen Lage im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll
sie kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum
Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung
auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Libeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Blchen

Ortszentrums mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zent-
ralértliche Funktion der Gemeinde zu stérken (RP |, 5.6.4).

Die Vielfalt der sozialen Infrastruktur mit (...) Einrichtungen der Jugendarbeit, Jugendsozial-
arbeit und des erzieherischen Kinder- und Jugendschutzes {(...) soll méglichst wohnortnah
erhalten und ausgebaut werden.

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Griinziige und
Grinzé&suren vermieden werden. In den regionalen Griinziigen und Griinzdsuren soll plan-
maBig nicht gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den ge-
nannten Funktionen vereinbar sind oder die im (iberwiegenden 6ffentlichen Interesse stehen
(RP1, 4.2, 32).

Die Gemeinde Biichen folgt den Vorgaben des Regionalplanes fur den Planungsraum |, in-
dem sie die bestehende soziale Infrastruktur im zentralen Bereich der Gemeinde durch das
geplante Vorhaben starkt und durch die gut erreichbare Lage fiir einen groRen Teil der Be-
vélkerung in der Gemeinde zugénglich macht.

Der zwischen Biichen und Biichen Dorf bestehende regionale Griinzug bleibt von dem Vor-
haben des Bebauungsplanes Nr. 54 unbeeintrachtigt. Die Errichtung des geplanten Jugend-
und Begegnungszentrums erfolgt im 6ffentlichen Interesse in gut erreichbarer Lage im zent-
ralen Bereich der Gemeinde und weist somit ausreichenden Abstand zu den grolirdumigen
Grinziigen auBRerhalb der Gemeinde auf.

Die Funktion als Gebiet mit besonderer Bedeutung filr Tourismus und Erholung bleibt durch
die bauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes ebenfalls ausgenommen, da die ent-
sprechend landschaftlich reizvollen Erholungsbereiche einen ausreichenden Abstand zu dem
Plangebiet aufweisen. Vielmehr leistet das geplanten Jugend- und Begegnungszentrum ei-
nen zusatzlichen Beitrag zu dem Freizeitangebot in der Gemeinde Biichen.
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6. Darstellungen des derzeit wirksamen FEichennutzungsplanes (1999)

Die Gemeinden/Stadte sind verpflichtet eine Bauleitplanung aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Biichen aus dem Jahr 1992
stellt das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 54 als Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage und Dauerkleingar-
ten innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes (,Hohes Elbufer) dar. Alle
Landschaftsschutzgebiete im Kreisgebiet
wurden zwischenzeitlich aus formalen
Griinden auller Kraft gesetzt.

AN +| Die besondere 6kologische Wertigkeit der
SO SN X “| Flachen wird seitens der Gemeinde Bi-
[WR SR . s %« "N chen benannt und im Rahmen der Planun-
Abbildung 11 Ausschnitt_derzeit wirksamer Flachennut- gen berucksichtigt.

zungsplan, Quelle: Gemeinde Biichen Auf die weiteren Ausfihrungen des Um-
weltberichtes wird ergdnzend verwiesen.

7. 22, Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 der Stadt Buichen umsetzen zu kénnen, ist
eine Anderung des wirksamen Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen erforderlich.
Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Biichen

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen stelit den zentralen
Bereich des Plangebietes als Flache fir den Gemeinbedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2a und
Abs. 4 BauGB dar. Der westliche Geltungsbereich wird als &ffentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Spiel-, Sport- und Erlebnisgarten gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 4 BauGB
dargestellit.

Der gstliche Geltungsbereich wird als Flache fur MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Sukzessions-
flache dargestellt.

Der Bereich des ehemaligen Bahndammes sowie die Lindenallee entlang der Strale Schul-
weg werden als Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts, ,gesetzlich
geschutztes Biotop" gem. § 30BNatSchG, in die Unterlagen der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ibernommen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Biotope (Lindenallee, Steilhang) werden ent-
sprechend ihrer Eigenschaft als Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutz-
rechts, gesetzlich geschutztes Biotop geméR § 30 BNatSchG, in die Darstellung der 22. An-
derung des Flachennutzungsplanes Gibernommen.

20
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9. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Im Rahmen von Voruntersuchungen fir den kinftigen Standort eines Jugend- und Begeg-
nungszentrums wurde das Gemeindegebiet von Biichen hinsichtlich méglicher Entwick-
lungspotenziale Uberprift, vgl. Ziffer 3.2 sowie die entsprechenden Anlagen.

Die Standortanforderungen an die betreffende Flache haben zum Uberwiegenden Aus-
schluss der untersuchten Potenzialflachen gefiihrt. Der Geltungsbereich der 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 54 stellen hinsichtlich der in-
nergemeindlichen Lage und der damit verbundenen Erreichbarkeit der Gemeinschaftsschule,
der Grolke die bestgeeignetste Fliche fur die Entwicklung eines Jugend- und Begegnungs-
zentrums dar.

Um den Eingriff in die bestehenden Biotope innerhalb des Plangebietes méglichst gering zu
halten, wurde eine zusétzliche Standortpriifung fiir die Lage des kinftigen Gebdudes auf der
Flache durchgefilhrt (Anlage). Durch eine konkrete Gegenliberstellung der Standortfaktoren
innerhalb des Plangebietes wird eine Minimierung der zu erwartenden Eingriffe erzielt.

Die Gemeinde Biichen plant
die Errichtung eines neuen
Jugend- und Begegnungs-
zentrums (JUZ) mit ergén-
zender Einfeldhalle innerhalb
des zentralen Bereiches
(500m-Radius um das Zent-
rum). Das bestehende Ju-
gendzentrum befindet sich
am nérdlichen Rand des
Siedlungskérpers von Bi-
chen (ParkstralRe) und ist
somit fir einen Grofdteil der
Jugendlichen nicht ohne wei-
teres zu erreichen.

Abbildung 12 Ausschnitt Ortsentwicklungskonzept, Quelle: Gemeinde
Bichen 2016

Das kunftige Jugendzentrum wird eine Begegnungsstétte der Biichener Jugend, der Vereine
und Verbénde sowie der verschiedenen Kulturen zur Férderung des Gemeinwesens und der
Integration. Eine erfolgreiche Integration durch die offene Kinder- und Jugendarbeit ist nur
mdglich, wenn das Jugendzentrum im zentralen Bereich der Gemeinde liegt und ohne groRe
Erklarungen leicht fur jeden zu finden ist. Auch die Zusammenarbeit der unterschiedlichen
offentlichen Bildungsbereiche, wie Schule, Schulsozialarbeit und offene Ganztagsschule mit
der offenen Kinder- und Jugendarbeit profitiert durch die zentrale Lage innerhalb des Sied-
lungsgebietes.

Durch die Errichtung einer Einfeldhalle kann das Kursangebot aufgrund der neuen raum-
lichen Méglichkeiten deutlich erweitert werden. Gleichzeitig kann die geplante Einfeldhalle
mit Blick auf die ortliche Nahe zur Gemeinschaftsschule als dringend erforderlicher 5. Hallen-
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Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

teils fur den Schulsport genutzt werden und kommt somit dem ermittelten Bedarf des Schul-
entwicklungsplanes in der Gemeinde Biichen zu Gute.

Die groRe Mobilitdt und gute Erreichbarkeit, die von der Gemeinde Biichen aufgrund der
Anbindung an den OPNV der Bahn gegeben ist, stellt innerhalb der Gemeinde Bichen
gleichzeitig ein ortliches Hemmnis dar. Die durch die Gemeinde Biichen verlaufenden
Bahntrassen unterteilen das Siedlungsgebiet in drei Bereiche. Lediglich an zwei Stellen las-
sen sich die Bahntrassen queren. Die Uberquerungsméglichkeit am nordwestlichen Sied-
lungsrand erfordert von den Bewohnern einen groRen Zeitaufwand, um den Bahndamm
kreuzen zu kénnen.

Die zweite Querungsméglichkeit
befindet sich unmittelbar im zent-
ralen Bereich der Gemeinde.
Durch die Ansiedlung des kinfti-
gen Jugend- und Begegnungs-
zentrums in diesem Bereich be-
steht eine verstédrkte Erreichbarkeit
der Einrichtung. Die erforderliche
GréBe der Auflenanlage von ca.
2.500 m? mit einem verhaltnisma-
Rigen Gebdude kommt fur eine
entsprechende Umsetzung ledig-
lich eine geeignete Flache fur das
v.g. Vorhaben innerhalb des zent-
ralen Bereiches der Gemeinde
Blchen in Betracht.

Das kiinftige  Vorhabengebiet

Abbildung 13 . . .. . ]
Ausschnitt Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen, L.Jberplant elPe grc.ol’stentellls brach
Quelle: Gemeinde Biichen 2016 liegende Flache in unmittelbarer

Nahe der Bahnddamme, die zwi-
schenzeitlich noch durch 2-3
Kleingartenparzellen genutzt wird.

Die Flache befindet sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit vieler bestehender sozialer Einrichtun-
gen innerhalb der Gemeinde Blichen, wie das Schulzentrum, Kitas sowie verschiedene Arz-
ten. Durch die Lage an der zentralen Querungsstelle der Bahngleise und die Ndhe zum
Bahnhof sowie des ZOBs ist das kiinftige Jugend- und Integrationszentrum sowohl fir die
Bewohner der Gemeinde Blichen als auch die umliegenden Gemeinden problemlos zu errei-
chen.

10. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsaniagen werden neu hergestelit oder
gemaf den Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Ge-

meinde Blichen.
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Begrindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahi an Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitdten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EON.

Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser / Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gemeinde Buichen zu leiten.

Nach erneuter Prifung ist es vorgesehen das anfallende Niederschlagswasser in das beste-
hende Kanalisationsnetz der Gemeinde Biichen zu leiten.

Mdullentsorgung

Die Mullentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein
sichergestellt. Sie erfolgt Uber die Strake Schulweg. Die an das Plangebiet angrenzenden
Stralenverkehrsflachen weisen ausreichende Breiten fir ein 3-achsiges Miilifahrzeug auf,
um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

11. Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Archéologie
Auf § 15 DSchG wird verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es oh-
ne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Eintragungen im Kataster fur Altstandorte (ehem.
Gewerbebetriebe) vor und im Kataster fiir Altablagerungen (ehem. Schuttkuhlen) sind derzeit
ebenfalls keine Eintragungen vorhanden. Allerdings bestand im Bereich des Alten Bahn-
damms einmal eine Abbauflache. Diese wurde mit unterschiedlichen Béden ggf. auch ande-
ren Materialien aufgefillt bis zur heutigen Form. Daher kann nicht ausgeschlossen werden,
dass schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein kénnen. Aus Vorsorgegriinden ist
daher bei BaumaRnahmen im Bereich des Bahndammes der folgende Hinweis zu beachten:
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Begrindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Werden wahrend der Ausfiihrung der BaumaRnahmen wider aller Erwartungen Boden- oder
Gewasserverunreinigungen festgestellt, ist umgehend der Kreis Herzogtum Lauenburg, der
Landrat, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, BarlachstraRe 2 in 23909 Ratzeburg, dariiber
Zu unterrichten.

Kampfmittel
Mit Schreiben vom 10.02.2016 wurde seitens des Landeskriminalamtes Schleswig-Holstein

mitgeteilt, dass nach visueller Auswertung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluft-
bilder auf der benannten Fléche keine Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter,
Zerstorungen) festgestellt werden kénnen.

Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt.

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsfla-
che. Fur die durchzufuhrenden Arbeiten bestehen somit aus Sicht des Kampfmittelraum-
dienstes keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie génztich zuschllefsen
sind. Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur grundsitzlichen Fretgab:}\eabm
Bauarbeiten. |, (Y1) dau swedung 310\\&&‘\' | /“ 10. 7020
Die Lustbildauswertting des Kampfmittelrdumdienstes Schleswig-Ho tem ‘wird’ auf/Grundla-
ge von Kriegsluftbildern durchgefiihrt, welche von den ehemaligen Alliiertén erworben wer-
den. Durch den stetigen Zukauf weiterer Kriegsluftbilder und weitere Fortschritte der Auswer-
tetechnik kénnen ggf. zusatzliche Erkenntnisse zu kampfmittelbelasteten Flachen gewonnen
werden. Aus diesem Grund ist die Gilltigkeit der vorliegenden Auskunft auf einen Zeitraum
von funf Jahren befristet. Nach Fristablauf ist bei Bauplanungen fiir die angefragte Fliche
eine erneute Auskunftseinholung zur Kampfmittelbelastung bei der hiesigen Dienststelle er-
forderlich.

12. Natur und Landschaft

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist (iber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und
15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Das Plangebiet umfasst eine brachliegende Griinfliche sowie einen ehemaligen Bahndamm
und wird im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als offentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingarten dargestellt werden.

Mit der vorliegenden 22. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen
dem aktuellen Bedarf an ein Jugend- und Begegnungszentrum angepasst.

Der mit der Plananderung einhergehende Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die artenschutzfachlichen Belange werden im Umweltbericht detailliert er-
fasst und bewertet.

Teil | aufgestellt durch:
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1 Einfiihrung

Die Gemeinde Biichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 die Schaf-
fung eines neuen Standortes fur das Jungendzentrum der Gemeinde in unmittelbarer Néhe
des Schulkomplexes. Neben Jugendarbeit soll das Gebsude multifunktional als Begeg-
nungszentrum fUr verschiedene Altersgruppen im gesamten Tagesverlauf genutzt werden
kénnen. In hinteren Teil der Flache soll eine Einfeld-Sporthalle angeordnet werden, die so-
wohl von der Schule als auch von Vereinen genutzt werden kann. Fur die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes ist auch die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Geiltungsbereich der Anderung ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes und umfasst eine GréRe von 1,52 ha.

Abb. 1: Ubersicht

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpl 4-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR § 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Flachen werden derzeit als Au-
Benbereich gemé&R § 35 BauGB eingestuft. Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Parallel-
verfahren.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der Umwelt-
bericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Ingenieurbiiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.



BBS Biiro Greuner-Pénicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

1.1

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 22. An-
derung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Standort/Lage des Bauleitplans:

’ Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
/- Lubeck-Kanal. Das Plangebiet liegt im zent-
ralen Bereich von Blchen in unmittelbarer
. _,/ Nahe des Schulzentrums.

Abb. 2: Lage des Vorhabens

Beschreibung der Festsetzungen:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 leiten sich unmittelbar aus den geplanten
Festsetzungen des Flachennutzungsplanes ab.

Die im Bestand vorhandene Offentliche Grinfliche mit Zweckbestimmung .Kleingarten“ wird
wie folgt geandert:

Flache fur den Gemeinbedarf (Jugend- und Begegnungszentrum) als zentrales Ele-
ment: Die Flache wird dabei zum Teil in den vorhandenen Hang eingefuigt, dahinter
vergroRert sich die Flachenfestsetzung nach Suidosten, um hier den Neubau einer
Einfeldhalle zu erméglichen.

Offentliche Griinflache (Spiel-, Sport- und Erlebnisgarten):.gro¥fldchige Flachenfest-
setzung im nordéstlichen Teil als dem Jugend- und Begegnungszentrum zugeordne-
tes AuBengelinde.

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft: kleinraumige Festsetzung im duBersten Stidosten als Ubergang
zu den vorhandenen Sukzessionsflichen (Festsetzung im Bestand als Offentliche
Grinfiache).

Nachrichtliche Ubernahme: Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzes. Diese Flache umfasst die nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzten Biotope ,Steilhang“ und ,Lindenallee“. Hier verlauft auch die Strale
~Schulweg” ohne gesonderte Flachenfestsetzung.

Detaillierte Ausfuhrungen zur Gesamtkonzeption sind dem Umweltbericht zum Bebauungs-
plan bzw. dessen Begriindung zu entnehmen.
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Bedarf an Grund und Boden:
GroRe des Geltungsbereichs 1,52 ha

Festsetzung Flache in m? Bestand Médglicher Konflikt nach
BauGB
Flache fur Gemein- | 2.810 m? Steilhang (geschiitz- | Eingriff in  geschiitztes
bedarf tes Biotop) Biotop
Kleingarten Neuversiegelung von Fla-
che, Verlust von Lebens-
raum
MafRnahmenflache 490 m? Sukzessionsflache Bestandsfestsetzung
~Sukzession* Beeintrachtigung  durch
angrenzende Bebauung
Grunflache ,Sport, 4,690 m? Grinflache, Klein- Bestandsfestsetzung
Spiel, Erlebnis* garten geringes Konfliktpotenzial
Nachrichtliche 7.210 m? Lindenallee und Bestandsfestsetzung
Ubernahme: ge- Steilhang (geschitz- | geringes Konfliktpotenzial
schutzte Biotope te Biotope)
Grinflache LLin- Stralle (Schulweg)
denallee”

1.2 Anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Planungsziele und der raumlichen Lage

1.2.1 Bedarfsnachweis

In Buchen ist eine umfassende Jugendarbeit vorhanden, welche von Kindern und Jugendli-
chen unterschiedlichen Alters gut angenommen wird. Zentraler Anlaufpunkt der offenen Ju-
gendarbeit war das Jugendzentrum in der Parkstrae. Dieses Gebsude steht ab Herbst 2017
nicht mehr zur Verfugung, da es sich nicht mehr im Eigentum der Gemeinde befindet. Ge-
mafk Gemeindebeschluss ist das bestehende JUZ aufgrund von dringen erforderlichen In-
vestitionen und nicht zuletzt aufgrund der Lage nicht zukunftsfahig, so dass ein Neubau er-
forderlich wurde.

Um die Jugendarbeit auf gleichem Niveau fortflihren zu kénnen, sind vergleichbare Raum-
lichkeiten (mehrere Gruppenraume, Werkraum, Kiiche, Bandraum, AuBengelédnde) erforder-
lich. Ein Verzicht auf diese Aufgabe wiirde einen nicht akzeptablen Einschnitt in die Biiche-
ner Jugendarbeit bedeuten und die Gemeinde wiirde (vorerst) ihrem gesetzlichen Auftrag
nach § 11 SGB VIl nicht nachkommen kénnen.

Gerade auRerhalb der Schulzeiten suchen viele Kinder und Jugendliche offene Angebote,
losgeldst bzw. zusatzlich zu Vereinsaktivitdten, ohne feste Bindung. Entsprechend den Aus-
fuhrungen in den vorangegangenen Kapiteln dienen diese Angebote der Persénlichkeitsent-
wicklung der Jugendlichen und tragen nicht zuletzt zur Integration von Migranten und sozial
schwachen Familien bei.

Die Unterstutzung dieser wichtigen Zielgruppe ist in besonderem MaRe auch Aufgabe der
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Gemeinde. In diesem Fall ilbernimmt die Gemeinde Biichen die volle Tragerschaft. Ein Ver-
zicht auf diese Aufgabe wiirde einen nicht akzeptablen Einschnitt in die Buichener Jungenar-
beit bedeuten. Aus diesem Grund ist der Bedarf eines neuen Jugendzentrums essentiell.

Um die offene Jugendarbeit zukiinftig méglichst weiter auszubauen und eine groRere Ver-
netzung zwischen offener Jugendarbeit, Jugendarbeit in den Vereinen und Kirchen sowie
Schule und Kindergarten zu erreichen, wurden folgende Parameter fir die Standortfindung
eines neuen JUZ formuliert:

o Zentrale Lage, moglichst in der Nahe des Schulzentrums und in der Nahe von Bahn-
hof/Busbahnhof,

» Vergleichbare GréRe mit mehreren Gruppenrdumen und Auengelénde,

* Keine direkte empfindliche Nutzung (Wohngebiete) unmittelbar angrenzend, aber
trotzdem zentral gelegen,

o Kurzfristig verfugbar, méglichst bereits in Gemeindeeigentum.

Zentrales Element der schulischen und auBerschulischen Jugendarbeit ist die sportliche Be-
tatigung, welche neben den reinen Schulangeboten durch die schulische Ganztagsbetreuung
und Vereine abgedeckt wird. Insofern gelten fiir die geplante Sporthalle die oben bereits be-
schriebenen Parameter der Standortfindung, insbesondere die Lage am Schulzentrum und
als ergédnzendes Angebot am Jugend- und Begegnungszentrum. Auf diese Weise sind be-
sondere Synergieeffekte zwischen Schule und Vereinen méglich, die sich neben der Ju-
gendarbeit auch auf Erwachsene erstrecken kénnen, so dass die Sporthalle auch in den
Abendstunden genutzt werden kann. Die Sporthalle ist daher als Teil des Jugend- und Be-
gegnungszentrums konzipiert und wird diesem funktional zugeordnet. Ein separater Standort
fur die Einfeldhalle ist daher nicht méglich.

Separate Parkplatze fur die Sporthalle sind somit nicht erforderlich.

Fazit:

Fir das Jugendzentrum wurde der Bedarf eines Neubaus/Umbaus in Kombination mit einer
Einfeldhalle fir erweiterte Nachmittags- und Abendangebote nachgewiesen. Nachfolgend
erfolgt nun die Prufung, ob die Realisierung dieser Ziele auch
a) an anderen Standorten tberhaupt méglich ist oder Alternativstandorte gefunden wer-
den, die weniger Konflikte verursachen,
b) durch andere bauliche Varianten am vorliegenden Standort die gleiche Zielerreichung
mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft realisiert werden kann.
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1.2.2 Standortalternativen in der Gemeinde Biichen

Sowohl im Rahmen des Ortsentwickiungskonzeptes als auch in einer erganzenden Studie
der Gemeinde Blichen wurden Standortalternativen in der Gemeinde untersucht, die die in
Kap. 1.4.1 genannten Eigenschaften erfiillen.

Im Rahmen der gemeindlichen Alternativenpriifung (siehe Anlage zur Begriindung) wurden 5
Standorte an der Berliner StraRe, Pétrauer StraRe etc. untersucht. Als Ergebnis wurde fest-
gehalten, dass diese Flachen zwar Uberwiegend sehr zentral liegen, aus Griinden von Fl&-
chenverfigbarkeit, FlachengréRe, Morphologie oder Naturschutz aber nicht geeignet sind
bzw. vergleichbare Konflikte verursachen wie in der vorliegenden Planung (Eingriff in ge-
schitzte Biotope, Baumbestand etc.).

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen (GSP, 2016) zeigt ebenfalls innerortli-
che Freiflichen auf. Innerhalb des hier dargestellten zentralen Radius von 500 m besteht
keine Freifléchen, die die 0.g. Anforderung erfiilit. Insbesondere FlachengréRe und ein ge-
wisser Abstand zu Wohngebieten stellen hier Ausschlusskriterien dar.

Fazit:

Es konnte nachgewiesen werden, dass keine in zumutbarem Zeitraum bebaubaren Fléchen
im zentralen Bereich von Biichen zur Verfiigung stehen, die fir ein Jugendzentrum geeignet
sind. Es wurde daher eine Flache ausgewahlt, die nicht unmittelbar an Wohnbauflachen an-
grenzt (AuBenbereich nach § 35 BauGB), jedoch zentral liegt und sich im Eigentum der Ge-
meinde befindet (kurzfristig bebaubar). Das geplante AuRengeldnde liegt im Bereich von
(teilweise ehemaligen) Kleingérten und ist somit durch anthropogene Nutzung gepragt. Der
Durchstich durch geschiitzte Biotope stellt sowohl eine bauliche Herausforderung als auch
eine erhebliche Beeintrachtigung nach BNatSchG dar. Dieses ist aber nicht weiter vermeid-
bar, da die 0.g. Ziele und Forderungen nur an dieser Stelle umgesetzt werden kénnen.

Eine alternative Nutzung von zentral gelegenen unbebauten Flachen wiirde vergleichbare
oder noch héhere Konflikte im Bereich Naturschutz hervorrufen (z.B. Steinauniederung, Fla-
chen westlich Nussauer Weg). Die Flachen weisen geringere Eignung in Bezug auf Syner-
gien mit der Schule/Nutzungen im Schulbereich auf und es stehen keine Parkplétze benach-
bart, wie am Vorzugsstandort, zur Verfligung. Die Alternativen sind damit geringer geeignet,
weisen nicht geringere Konflikte mit Naturschutz auf und erfullen das Kriterium ,Néhe zum
Schuizentrum® nicht. Sie sind daher ungiinstiger zu bewerten.

Zusammenfassung + gut € neutrat - ungiinstig

Variants 1 Variante 2 Varante 3 Variante 4 Variante &

Standoriwahl + | Standortwsh) - | Siandoriwahl 0 | Standortwah! + Standortwah! a
Erreichbarkeit + | Erveichbarkeit - | Emeichbarkei o Erreichbarkeit + Emeichbarkeit 0
FNP - | Fnp - |EnP + |FNP - | FuP +
Eigentumer + | Eigen¥imer + | Eigentimer + | Eigentimer - | Bxgentimer +
Grofle + | Grofie + | GriBe - | GroRe - Groke

Kenfikipotenzal + | Konfliktpotenrial - | Konfiikipotenzial + | Konfiktpotenzial + | Kenflictpotenziak +
LSP - |LsP - |sP - |=P + |L8P +
Engriff Natur - | Eingsiff Natur - | Eingriff Natur - | Eingriff Matur + | Eingriff Natur +

Abb. 3: Zusammenfassung der Variantenbetrachtung

Zu ergénzenden Erlauterungen siehe Anlage.
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Abb. 4: OEK der Gemeinde Biichen (GSP, 2016)
Flache des geplanten JUZ: Gelb schraffiert unterlegt

1.2.3 Bauliche Varianten

Fur den vorliegenden Geltungsbereich wurden 4 bauliche Varianten bzw. Lagevarianten un-
tersucht und hinsichtlich von Zielerreichung und Konflikten beurteilt (sieche dazu Anlage Be-
grindung).

In der Bewertung der Varianten wird deutlich, dass die hier benannte Variante 1 fur die Um-
setzung empfohlen wird, da sie aus stadtebaulicher und padagogischer Sicht die glnstige
Variante darstellt. GleichermaRen fihren die hier diskutierten Varianten 2-4 auch nicht zu
geringen Eingriffen in Natur und Landschaft als Variante 1.

Die Variante 1 wurde daher in die Planung des Bebauungsplanes Nr. 54 {ibernommen und
ist damit auch Grundlage fur die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes.

1.2.4 Nullvariante

Die Nullvariante wirde den dringenden Bedarf eines neuen Jugendzentrums und einer wei-
teren Sporthalle nicht I6sen. Gleichzeitig wirde aber im Geltungsbereich keine Nutzung
mehr stattfinden (Kleingarten werden nach und nach aufgegeben), so dass die Flachen lang-
fristig alle vollstandig der Sukzession unterliegen. Dieses ist aus Sicht des Naturschutzes
zwar positiv zu bewerten, aufgrund der Lage in der Néhe der Bebauung, der hohen Né&hr-
stoffbelastung sowie der Larmbelastung durch die angrenzende Bahn ist hier aber nicht mit
der Entwicklung héherwertiger Biotope zu rechnen. Es werden sich vielmehr weit verbreitete
Biotoptypen (Gebusche und Ruderalfluren mittlerer Standorte) mit stérungstoleranten Tierar-
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ten entwickeln.

Der Erhalt der geschuitzten Biotope Lindenaliee und Steilhang ist gemaR § 30 BNatSchG i.V.
mit § 21 LNatSchG gesichert, eine gleichzeitige bauplanungsrechtliche Absicherung der Bio-
tope gibt es dann aber nicht.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

1.3.1 Baugesetzbuch/Planungsrecht

Zur Ber{cksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Weiterhin sind die Vorgaben des § 1a BauGB zu beriicksichtigen:

* Bodenschutzklausel einschlielich Beriicksichtigung von Flichenrecycling, Nachver-
dichtung und sonstiger Innenentwicklung

e Umwidmungsklausel

* Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

¢ \Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG
Unter Beriicksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren.

Berucksichtigung in der Planung
Erstellung des Umweltberichtes gem&R Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 des BauGB

1.3.2 Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 BNatSchG - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir kinftige Generationen zu schiitzen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich, wiederherzustelien.

§§ 13-15 und 44/45 BNatSchG ,,Eingriffsregelung® und Besonderer Artenschutz:

Die gesetzlichen Vorschriften werden in der Flachennutzungsplanung bereits berticksichtigt,
indem eine Vorabschatzung erfolgt. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt dann aber erst auf
Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung, weshalb an dieser Stelle auf die Darstellung der
gesetzlichen Grundlagen verzichtet wird.

Die Grundsétze der Eingriffsverbindung und —minimierung in Bezug auf Natur und Land-
schaft wie auch auf den Artenschutz werden bei der Bewertung der Schutzguter aber auch in
der Flachennutzungsplanung beriicksichtigt.
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Beriicksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemaR Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 des BauGB. Die Unterla-
gen zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz werden im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan detailliert behandelt, auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

1.3.3 Sonstige gesetzliche Vorgaben

Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls ver-
bindliche Ziele fur die Schutzgiter sowie allgemeine Grundsatze formuliert worden, welche
durch den Umweltbericht zu prifen und abzuwéagen sind.

e Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

» Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LForstG
NRW),

» Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (LWG NRW),

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG),

Beriicksichtigung in der Planung

Eine detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage der o.g. Gesetze erfolgt
Schutzgut bezogen in der Bestands- und Prognoseermittlung.

1.3.4 Planungsvorgaben der Gemeinde Biichen

Landschaftsplan:
Im Landschaftsplan der Gemeinde Biichen (Brien-Wessels-Weming, 2003) ist die Planungs-

flache Kleingarten ausgewiesen. Sudlich liegt die Gemeinbedarfsfliche der Schule, nérdlich
die Bahntrasse. Die Lindenallee ist als geschitztes Biotop eingetragen.

22. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingartengelénde” festgelegt. Umliegend finden sich Fléchen fir
Bahnanlagen, Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule) sowie weitere Griinflachen und
Wohnbauflachen.

Beriicksichtigung in der Planung

Um die vorliegende Planung auch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen,
ist somit eine Anderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren. Die Planungen wie-
dersprechen der Zielsetzung des Landschaftsplanes. Vor tber 15 Jahren war die Entwick-
lung des Wohn- und Schulstandortes Bichen in dieser Form jedoch noch nicht absehbar.
Die naturschutzfachlichen Auswirkungen werden daher in diesem Umweltbericht schutzgut-
bezogen untersucht.

10
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1.3.5 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Bebauung, liegt jedoch derzeit
zum Teil brach. Geschutzte Flachen sowie landschaftlich wertvolle Bereiche liegen in groRe-
rer Entfernung und bezlglich von Wirkungen durch Bebauung und/oder Bahn/StraRe ge-
trennt.

Beriicksichtigung in der Planung

Eine Berlcksichtigung in der Planung ist daher nicht erforderlich.

Die Darstellung von geschutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG er-
folgt in Kap. 3.1.2.

1.3.6 Naturrdumliche Gliederung

Naturraumlich gesehen gehért das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der stdwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flichen und Lehmplatten (Biichener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstiler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben. Es ist damit dem Hauptnatur-
raum der Geest zuzuordnen.

Beriicksichtigung in der Planung

Die Lage im Naturraum flie3t im Umweltbericht in die Bewertung der Schutzgiiter sowie im
Rahmen der Planung in Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen mit ein.

1.4  Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsraum fiir die Schutzgiiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes so-
wie die angrenzenden Flichen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im Bau
GB § 1 Absatz 6 Nummer 7 genannten Schutzgiitern untergliedert, untersucht:

- Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Landschaftsbild

- Kultur- und sonstige Sachgiiter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht tberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des

11
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momentanen Zustandes, so dass im &kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu beflirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

2.1 Bau- und Anlagenphase

Zwischen SchulstraRe und Bahnlinie soll ein neues Jugend- und Begegnungszentrum ge-
baut werden. Aufgrund der besonderen Lage sind hier erhebliche Rodungs- und Erdarbeiten
erforderlich. Der Ausbau von ca. 2.000 m® Boden, welcher berwiegend abgefahren werden
muss fUhrt zu baulichen Tatigkeiten im Geltungsbereich (Bagger- und Ladearbeiten) sowie
zu LKW-Verkehr iber mehrere Wochen. Weiterhin muss Gehélz- und Baumschnitt abgefah-
ren werden. In der eigentlichen Bauphase erfolgt im Wesentlichen LKW-Verkehr mit Materi-
allieferungen. Da es sich nur um zwei Geb&ude mit einer Grundflache von insgesamt bis zu
1.550 m? handelt ist mit einer Bauzeit von mindestens 1 Jahr zu rechnen.

Durch Verkehr und Larm kommt es zu Beeintrachtigungen des gegentber liegenden Schul-
zentrums. Hier ist zeitweise auch von héheren Larmbelastungen durch Hochbauarbeiten etc.
auszugehen. Bezuglich des Verkehrs (v.a. LKW-Verkehr) sind zum Schutz des Schiilerbe-
triebes und geschutzter Biotope RegelungsmaRnahmen zu treffen. Die Arbeiten sind aber
vergleichbar wie bei der Erweiterung der Schule selbst, so dass hier bereits Erfahrungen fir
den Umgang mit Bauarbeiten vorliegen.

Die Schulparkplatze sollen wéhrend der gesamten Bauzeit erreichbar und unbeeintrachtigt
sein, ein Parken zwischen den Linden ist ohnehin nicht zuldssig und wird wahrend der Bau-
zeit auch nicht méglich sein.

Fur Tiere und Pflanzen im Bereich des Dammes kommt es im Bereich der Baustelle zu ei-
nem Totalverlust von Lebensraum bei gleichzeitiger Herstellung von zwei Gebduden. Gleich-
zeitig sind Wanderbewegungen ilber den Damm am Boden (Griinachse) fur die Dauer der
Bauzeit nicht oder nur eingeschrankt méglich. Dieses betrifft auch die Nutzung des Dammes
als Wanderweg fur Spaziergéanger.

2.2 Betriebsphase

Nach Fertigstellung des Gebaudes, welche in den Damm hinein gebaut werden soll, wird die
Grunachse (Damm) wieder firr Tiere durchgéngig durchwanderbar sein. Die Herstellung der
erforderlichen Zaune (als Absturzsicherung) ist daher so auszugestalten, dass Wanderbe-
wegungen maglich sind, dies umfasst auch die Uberquerung des offenen Durchgangs zur
Sporthalle mit einer ,Griinbriicke. Aufgrund der Uberwegung tiber ein Gebaude mit extensi-
ver Dachbegrinung ist die Qualitét der Griinflache jedoch deutlich verandert.

Eine Nutzung als Wanderweg wird nicht mehr méglich sein.
Hinsichtlich der Nutzung des Jugend- und Begegnungszentrums ist insbesondere in den
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Nachmittags- und Abendstunden mit Betrieb zu rechnen. Hier ist Larmentwicklung durch
Musik, Stimmen etc., auch in den AuRenbereichen, zu erwarten. Morgens ist die Nutzung
eher untergeordnet und ist zeitweise vergleichbar mit dem Schulbetrieb. Nachts findet keine
Nutzung statt.

Da die meisten Kinder und Jugendlichen zu FuR oder mit dem Fahrrad kommen sind Bewe-
gungen durch Verkehr nicht besonders hervorzuheben und deutlich untergeordnet gegen-
Uber dem Verkehr, der ohnehin durch den Schulbetrieb vorhanden ist. Die Nutzung der neu-
en Sporthalle, auch durch Erwachsene wird zusétzlichen Verkehr verursachen, der aber ver-
gleichbar ist mit den derzeit auch abends bereits vorhandenen Nutzungen am Schulzent-
rum. Parkplatze sind an der Schule vorhanden.

Der ruckwértige Teil des Geltungsbereiches soll als Garten- und Griinfliche gestaltet bzw.
entwickelt werden und unterliegt zuklinftig einer unterschiedlichen Nutzungsintensitit. Neben
intensiv bespielt und bearbeiteten Grunflachen sind auch naturnahe Fliche und Flichen
ohne Nutzung geplant. Hier kénnen Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen mit unterschiedli-
chen Anspriichen besiedelt werden. Eine gértnerische Nutzung, vergleichbar mit der z.T.
noch bestehenden Kleingartennutzung ist ebenfalls vorgesehen.

3 Umweltpriifung nach § 2 (4) Satz 1 BauGB

3.1 Umweltbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) anhand fol-
gender Schutzgiiter, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

3.1.1  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevédlkerung

Regionale und gemeindliche Einordnung:

Der Ort Buchen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergarten und ein groRer
Schulkomplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe), welcher unmittelbar ge-
genliber dem Geltungsbereich liegt, sind vorhanden.

Zahlreiche klein- und mittelstdndische Gewerbebetriebe sowie die Nahe zu Hamburg (Pend-
lerentfernung) fihren dazu, dass Biichen als Wohnstandort sehr beliebt ist und tber ein ho-
hes Zuzugspotenzial verfugt.

Die offene Jugendarbeit ist wichtiger Bestandteil des Gemeindelebens und bietet viele An-
gebote fur Kinder und Jugendliche vor allem in den Nachmittagsstunden. Damit stellt sie eine
Ergénzung zu den weiteren Jugendangeboten der Vereine und Kirchen sowie der Offenen
Ganztagsschule dar.

Durch den Neubau des Niissauer Weges wurde der Schulweg deutlich entlastet und wird
derzeit nur noch im EinbahnstraRenverkehr genutzt. Das Parken zwischen den Linden ist
verboten und erfolgt nun auf gekennzeichneten Fléchen im StraRenraum. Der Schulweg und
damit die Zufahrten zur Schule wurden auf diese Weise verkehrlich entlastet, die Parkmég-
lichkeiten verbessert bzw. neu geordnet.
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Nutzungen im Geltungsbereich:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weiterhin drei noch genutzte Kleingartenparzellen vor-
handen. Alle anderen Parzellen wurden hier bereits aufgeben und liegen brach. Firr die noch
genutzten Kleingartenparzellen besteht kurzfristig kein weiterer Bedarf.

Der ehemalige Bahndamm wird derzeit als Wanderweg genutzt, wobei eine Anbindung an
vorhandene Wege im &stlichen Bereich nicht gegeben ist und Spazierganger hier den Hang
Uber den Wall verlassen miissen. Ein Befahren des Walls ist nur zu Unterhaltungszwecken
méglich und zuldssig. Ein FuRweg steht an der Schulstrafe zur Verfigung.

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind Wohngebiete, Grunflichen mit z.T. weiteren
Kleingérten sowie ein Kindergarten vorhanden. Der Geltungsbereich ist damit in das Zentrum
Blichens eingebunden, liegt aber in einem naturnahen Bereich.

Vorsorgender Gesundheitsschutz — Lirm:

Larmbelastungen sind in besonderem MaRe durch die nordéstlich verlaufende Bahnstrecke
vorhanden. Weitere kurzzeitige Larmentwicklungen v.a. durch PKW-Verkehr und Gesprache
bestehen zur Schulzeit, besonders zu Schulbeginn und —ende sowie in den Pausen. Auf-
grund der noch vorhandenen hohen PKW- und LKW-Frequenz im Schulweg sind auch hier
zeitweise hohe Larm- und Verkehrsbelastungen vorhanden. Hauptlarmquelle stellt jedoch
der Bahnverkehr dar (Strecke Hamburg-Berlin), der teilweise zu Uberschreitungen der Orien-
tierungs- bzw. Grenzwerte fihrt.

Bewertung:

» Gebiet mit hoher Bedeutung fiir die Kinder- und Jugendbetreuung und —bildung.
» Zeitweise hohe Belastungen durch Lérm und Verkehr vorhanden.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Grundlage fir die Beschreibung der Biotopstruktur im Plangebiet des B-Plans 54 ist eine
Kartierung des Biotopbestands vom 25.05.2016. Diese ist hier als Abbildung eingefigt, ein
mafstabsgerechter Plan ist in der Anlage 3 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ent-
halten.
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gescrizie Biotope nach § X BNaKSchG
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Abb. 5: Biotoptypenplan

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschiiissel des Landes Schies-
wig-Holstein (2015). Folgende Biotoptypen wurden zugewiesen:

Bereich der Kleingirten:

Das Gelénde hinter dem Bahndamm wurde urspriinglich als Kleingartengelidnde genutzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind noch drei gepflegte Kleingarten vorhanden (SPk). Die
haben jeweils im hinteren Teil eine Gartenhutte. Der vordere Teil wird durch Gemusegarten,
Rasen-/Stauden- und Gehélzflichen eingenommen. Teilweise sind grofere Baume oder
Obstgehdélze vorhanden. Nordwestlich des Geltungsbereiches schliefen sich weitere genutz-
te Kleinartenparzellen an.

Im Geltungsbereich sind mehrere Parzellen jedoch bereits seit langerer Zeit nicht mehr ge-
nutzt. Im stidéstlichen Bereich verbuschen diese Flachen zunehmend (HGy/SG). Hier domi-
nieren Gehdlzbestéinde, die sich sowohl aus heimischen Arten (Hasel, Linde etc.) aber auch
aus Ziergehdlzen der ehemaligen Garten (Eiben, Kustentannen) und Obstbaumen zusam-
mensetzen. -Dazwischen finden sich kleinere offene Bereiche, die von Brennnesseln,
Giersch, div. Grasem und Farnen dominiert werden (RHn). Die mittlere Brachflache weist in
den Randbereichen Fichtenstreifen auf, die z.T. beachtliche Durchmesser haben (bis 60 cm).
Die hier vorhandene groRere Offenlandflache wird iberwiegend durch hohe Brennnessel-
Giersch-Bestande bewachsen (RHn/RHg). Die westliche Brachfldche wird durch einen iiber-
wiegend einartigen Bestand der Brennnessel bedeckt (RHn). Entlang des nérdlichen Bahn-
dammes ist ein dichter Gehélzbestand, teilweise auch mit groRen Baumen (Eschen) vorhan-
den (HGy).

Die Zufahrt zum Kleingartengelénde wird tber einen parallel zum alten Bahndamm verlau-
fenden unbefestigten, gemahten Weg gewahrleistet. Hier hat sich ein artenreicher Rasen
entwickelt (SGe).
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Alter Bahndamm:

Der alte Bahndamm wird aufgrund seiner Béschungsneigung und Artenzusammensetzung
als geschitztes Biotop (artenreicher Steilhang im Binnenland / XHs) eingestuft. Die Damm-
bdschungen sind durch Gehélz- und Baumbestande volistandig bewachsen und beschattet.
Als pragende Baumart kommt hier in erster Linie die Eiche vor, welche Stammdurchmesser
bis 60 m aufweist. Als weitere Baum- und Straucharten sind zu nennen: Linde, Kastanie,
Bergahorn, Birke, WeiRdom. Der Unterwuchs ist relativ sparlich und wird im Wesentlichen
durch Né&hrstoff- und Stérungszeiger wie z.B. Kleblabkraut, Giersch, Brennnesseln, Taub-
nessel, Hexenkraut gebildet. Diese Arten breiten sich auf der Dammkrone in besonnten Be-
reichen teilweise rasenartig aus. Der Damm ist Uiber die Béschungen durch mehrere Tram-
pelpfade/Treppen erschlossen. Eine groRere Zufahrt ist vom Nissauer Weg aus méglich,
wird aber kaum genutzt.

Zum Schulweg hin geht der Damm in eine trockene Senke Uber, an der StraRe wieder leicht
ansteigt. Dieser Bereich ist so stark beschattet und verdichtet, dass hier nur sparlicher Be-
wuchs vorhanden ist.

Schulweg:

Der Schulweg ist durch eine Lindenallee eingefasst, die Uberwiegend durch Biume mit
Stammdurchmesser von 50-80 cm gebildet wird (HAy). GréRere Liicken wurden durch junge-
re Baume wieder geschlossen. Die Bereiche zwischen den Baumen werden nicht mehr als
Parkplatz genutzt und sind durch Poller abgesperrt. Hier besteht jedoch Sukzessionsentwick-
lung Ruderale Grasflur bzw. Gebiischt (RHM/HGy).

Der Schulweg selbst ist asphaltiert, die Asphaltschicht reicht teilweise nah an die Stamme
der Badume heran und wird durch hochwachsende Wurzeln beschadigt. Sudwestlich der
Strale verlduft ein Rasenstreifen (SGr), in welchem die zweite Lindenreihe steht. Daran
schliet sich ein FuBweg sowie ein weiterer Griinstreifen an. Dahinter liegen die Parkplatze
und Gebéaude des Biichener Schulzentrums.

Die Lindenallee ist als geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG ein-
gestuft.

Bewertung:

* Geschutztes Biotop artenreicher Steilhang im Binnenland (mittlere Empfindlichkeit),

» Geschitztes Biotop Allee (hohe Empfindlichkeit),

 alle anderen Biotope héufig vorkommend, jedoch teilweise ungenutzt (Biotop mit all-
gemeiner Bedeutung),

» Vorbelastungen durch bestehende bzw. ehemalige Nutzung als Kleingarten und als
Spazierweg, Schulweg als Fahrstrale,
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3.1.3 Schutzgut Tiere

Végel

Der avifaunistische Bestand wurde durch eine Potenzialanalyse ermittelt, welche durch eine
Ortbegehung am 24.6.2017 (abends) und 25.6.2017 (morgens) verifiziert wurde. Erganzend
kénnen die Ergebnisse der Kartierung zum B-Plan Nr. 50 (Entfernung ca. 200 m) aus 2014
betrachtet werden. Die Ergebnisse der Begehung werden in Anlage 3 dargestellt.

Im Bereich der Geholzbestinde des Geltungsbereichs wurde ein arten- und individuenrei-
cher Vogelbestand nachgewiesen und bestatigt damit die Kartierungen zum B-Plan Nr. 50.
Es handelt sich hierbei um die typischen Arten der Gehélz- und Gartenbiotope. Insgesamt
wurden 12 Vogelarten nachgewiesen (s.a. Fachgutachten), die jedoch durch weitere, poten-
ziell vorkommende Arten erganzt werden. Besonders anspruchsvolle Arten oder Rote-Liste-
Arten wurden jedoch wohl auf Grund der Stérungen durch Spazierganger (z.T. mit Hunden),
Kindergarten- und Schulbetrieb, StraRenverkehr u.a. nicht nachgewiesen. Neben typischen
Gehélzfreibratern ist aufgrund der Strukturen auch das Vorkommen und Nischen- und Hoh-
lenbritern méglich. Alle nachgewiesenen Vége! unterliegen dem besonderen Schutz nach §
44 BNatSchG.

Bodenbriterarten des Offenlandes sind hier auf Grund der Kieinflachigkeit und der Stérun-
gen nicht zu erwarten. An den Schrebergartenhitten kénnen weiterhin Geb&dudebriter vor-
kommen, Schwalbennester wurden jedoch nicht nachgewiesen. Eine Eignung fur Greifvégel
ist nicht gegeben.

Umgebung: In den Gbrigen an den Geltungsbereich angrenzenden bebauten und z.T. stark
gestorten Bereichen des Geltungsbereichs (Kindergarten- und Schullarm, FuRganger, Stra-
Renverkehr) kommen ebenfalls nur weniger empfindliche Vogelarten der Gehélze und Sied-
lungsbereiche vor.

Fledermiuse

Die Fledermausfauna des Untersuchungsgebietes wurde von Mull & Partner Ingenieurge-
sellschaft mbH, Hannover an. Dazu wurden 5 Horchboxen aufgestellt und ausgewertet sowie
an zwei néchtlichen Begehungen (14.7., 8.8./9.8.2017) die értliche Aktivitat untersucht. Po-
tenzielle Quartiere wurden aufgenommen. Die Ergebnisse der Begehung werden in Anlage 3
dargestellt.

Im Untersuchungsgebiet wurden 5 mégliche Quartiersbdume kartiert, eine Quartiersnutzung
konnte aber nicht nachgewiesen werden. Es handelt sich um Sommer- bzw. Zwischenquar-
tiere. Sowohl am Bahndamm, welcher als Flugroute genutzt wird, und vor allem auf der siid-
lich des Schulweges gelegenen Obstwiese wurde eine hohe Fledermausaktivitat nachgewie-
sen. Die meisten Aktivititen gingen von der Zwergfledermaus aus, hier konnte insgesamt
eine hohe Aktivitatsdichte mit vermutlich hoher Individuenzah! ermittelt werden. Als Quartier
wurde ein Geb&ude am Nussauer Weg, auRerhalb des Untersuchungsgebietes, ausge-
macht. Das Gebiet wird als Jagd- bzw. Balzrevier genutzt.

Weiterhin wurden per Detektor nachgewiesen: groRer Abendsegler, Breitfliigelfledermaus
und Myotis spec. mit regelmaRigen Vorkommen mit geringer bis mittlerer Aktivitat (Durchflug-
und Jagdgebiet). Rauhautfledermaus und Miickenfledermaus mit vereinzelten Vorkommen
(nur Flugroute).

Insgesamt hat das Untersuchungsgebiet damit nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fur
Flederméause.
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Weitere Sdugetiere:

Da zwar weniger die Dammstruktur mit groRen Baumen und wenig Unterwuchs aber viel-
mehr die strukturreichen Kleingarten einen potenziellen Lebensraum fur die Haselmaus dar-
stellen, wurde diese Art in 2017 Uiber Haselmaustubes untersucht. Es konnten jedoch keine
Tiere nachgewiesen werden.

Das Vorkommen von Biber und Fischotter ist aufgrund der Stérungen und der Lebensraum-
struktur im Vorhabensraum nicht méglich.

Reptilien/Amphibien:

Das Vorkommen der in Biichen weit verbreiteten Zauneidechse ist aufgrund des dichten Be-
wuchses und hohen Beschattungsgrades auszuschlieRen. Weitere streng geschiitzte Amph-
bien- und Reptilienarten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Relativ haufige und besonders ge-
schitzte Arten wie z.B. Erdkréte, Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeidechse kénnen
vorkommen.

Insekten / Wirbellose:

Die ehemaligen Kleingartenflichen weisen tws. Bliihpflanzen/-straucher auf, die far Tag- und
Nachtschmetterlinge Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate bilden. Weidenréschen oder
Nachtkerzen als Habitat fir den Nachtkerzenschwarmer sind nicht vorhanden. Es fehlen
auch umfangreiche alte Totholzbdume, so dass nicht mit darauf spezialisierten Kaferarten zu
rechnen ist. Die als Potenzial anzunehmenden Arten sind in Garten ubliche nicht gefahrdete
und nicht geschutzte Arten.

Hinweise zum Artenschutz:

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind beziiglich
des Artenschutzes nur die europaisch geschiitzten Arten (geschiitzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermause und Végel zu betrachten. Im
Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine erganzende Betrachtung der besonders ge-
schitzten Arten. Eine detaillierte Beschreibung des Arteninventars ist der Anlage 2 zu ent-
nehmen.

Bewertung:

e geringe bis mittlere Bedeutung fur Tiere (vor allem Végel und Fledermause) im Be-
reich des Damms und der Kleingérten,

e jedoch Uberwiegend nahrstoffreiche, verbuschende Biotope, die von einem anpas-
sungsfahigen Artenspektrum besiedelt werden,

¢ Leitlinie Richtung Steinauniederung mit wertgebenden Arten vorhanden,

» Uberwiegend geringe bis mittlere Empfindlichkeit aufgrund der bestehenden Vorbe-
lastungen bzw. Stérungen.

3.1.4 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie durch den oben beschriebenen floristischen
und faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung als auch durch
kleinteilige Strukturen gepragt ist und teilweise als vielfaltig zu beschreiben ist. Hier wirken
nicht zuletzt die naturnahen Strukturen der Steinau und Steinauhange, die sich westlich und
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stdlich des Nissauer Weges/Pétrauer Stralle anschlieBen und (ber eine Ausgleichsfliche
mit RRB angebunden sind. Die nachgewiesenen Strukturen sind jedoch weitgehend typisch
fur innerértliche Grinstrukturen.

Bewertung:

* geringe bis mittlere Bedeutung fir die Biologische Vielfalt in Biichen, weitgehend ge-
ringe Empfindlichkeiten u.a. aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Nutzung)

3.1.5 Schutzgut Boden und Fliche

Ubergeordnete Einordnung:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

GemaR Bodenubersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Braunerde als
Leitbodentyp vor, untergeordnet kénnen Parabraunerden und Podsole vorhanden sein. Als
Hauptbodenart kommt Sand vor, geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale
Geschiebesande (iber Sandersanden (Weichsel-Kaltzeit). Eine Bodenbewertung liegt fur
diesen Standort nicht vor, da der Geltungsbereich innerhalb der Bebauung liegt und nicht
landwirtschaftlich genutzt wird.

Boden und Topographie im Planungsraum:

Der parallel zum Schulweg verlaufende Damm ist als geschitztes Biotop ,artenreicher Steil-
hang im Binnenland“ anzusprechen, welcher in besonderem Mafe durch seine besonderen
morphologischen Eigenschaften definiert ist. Gegentiber dem umliegenden Gelénde liegt der
Damm 3,5 bis 4,0 m hoher, aber immer noch deutlich niedriger als der noch genutzte Bahn-
damm nordéstlich des Geltungsbereiches. Es handelt sich an dieser Stelle um einen kiinst-
lich aufgeschitteten ehemaligen Bahndamm, so dass der hier aufgefundene Schichtenauf-
bau kunstlich hergestellt wurde. Trotzdem konnte sich der Boden an dieser Stelle seit vielen
Jahren ungestért entwickeln. Eine geringe Nutzung und Bewuchs (Wald) filhrten dazu, dass
hier Bodensukzession méglich warfist.

Die Bdden des dahinter liegenden Kleingartengelandes sind durch die Kleingartennutzung
uberpragt. Hier ist ein hoher Nahrstoffgehalt zu erwarten. Punktuelie Belastungen durch
Pflanzenschutzmittel 0.4. sind nicht auszuschlieBen. Vorbelastungen beschranken sich auf
diese Eintrdge in den Boden sowie eine geringe Nutzung durch Gartenbau, Spaziergénger
sowie parkende PKW (am Schulweg).

Bodenuntersuchung:

Durch das Bro fur Bodenpriifung GmbH, Liineburg 2018 wurden 5 Rammkemsondierungen
im Geltungsbereich des B-Planes, davon zwei im alten Bahndamm, durchgefuihrt. Die Son-
dertiefe betrug 5,0 bzw. 8,0 m. Der Bahndamm besteht aus tber vier Meter machtigen san-
dig-kiesigen Auffullungen, die oberhalb von ca. 30 cm starken Schotteranteilen Uberlagert
werden. Als gewachsener Boden steht unterhalb der Auffillungen Schmelzwassersand an.
Hinter dem Bahndamm wird eine ca. 30 cm starke Mutterbodenschicht ebenfalls von
Schmelzwassersanden unterlagert. Der Bahnschotter wird aufgrund seiner PAK-Anteile der
LAGA-Klasse Z2 zugeordnet und muss bei Ausbau fachgerecht entsorgt werden.
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Flache:

Der Geltungsbereich ist bisher nicht durch Gebzude oder anderweitige Versiegelungen
Uberpragt, die Boden konnten sich auf groRen Flachenanteilen weitgehend ungestort entwi-
ckeln. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,52 ha. Davon sind ca. 1-300 m?2
durch die StraRe ,Schulweg” versiegelt und weitere ca. 6.500 m? durch aktive bzw. ehemali-
ge Kleingartennutzung vorbelastet. Der Geltungsbereich ist als z.T. Gehélz bestandene
Grinflache, ohne Siedlungsaktivitat zu beschreiben.

Bewertung:

e Damm: Schichtenaufbau kiinstlich, aber derzeit Bodensukzession ohne besondere
Belastungsfaktoren (Boden allgemeiner Bedeutung), aufgrund der Ausweisung als
geschutztes Biotop jedoch mit hoher Empfindlichkeit.

 Kleingartengelénde: Durch Gartennutzung Uberpragte Béden, insgesamt relativ ge-
ringe Bodenbelastungen (Boden allgemeiner Bedeutung).

» Geringer Versiegelungsanteil, insgesamt relativ geringe Vorbelastungen.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchigssigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flieBt dem hier vorkommenden Haupt-
grundwasserleiter El 19 (Elbe-Lubeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter ist nicht
abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Biichen eine Machtigkeit von >20 m. Es
besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund fehlender
Deckschichten (Einstufung gemaR WRRL: gefahrdeter Grundwasserkérper).

Das Grundwasser stand zum Erkundungszeitpunkt (Bodenkundliche Untersuchungen) ca.
1,3 m unter Gelande an.

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkérper
des N8 (Sudholstein). Der Geltungsbereich liegt aber auRerhalb des Trinkwassergewin-
nungsgebietes.

Oberflichengewisser:

Stillgewasser und FlieRgewssser sind im Bereich des B-Plangebietes nicht vorhanden. Die
Entfernung zur Steinau betragt ca. 400m. Eine verrohrte Entwasserungsanlage verlauft quer
durch den Damm und miindet in einen Graben, der zwischen Schule und Kita verlauft.

Bewertung:

» Uberwiegend allgemeine Bedeutung mit geringen Vorbelastungen und geringen Emp-
findlichkeiten.

¢ schutzenswerte FlieR- und Stillgewasser sowie Flédchen mit hoher Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden.
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3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den értlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschidgge und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fiir die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Biichen mit Jahresniederschlagen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaRigt
ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht
Uberwiegend aus westlichen bis stidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Stidwest. Bei kontinentalem Einfluss im
Winter kénnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Biichen mit lockerer Bebauung und gro-
Ben Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitit:

Das Vorhabensgebiet besitzt mit seinen weitgehend unbebauten Offenlandflachen innerhalb
des Siedlungsgebiets eine klimatisch ausgleichende Wirkung. Diese wird jedoch durch die
beiden Ddmme deutlich gemindert, da die kilhlere Luft innerhalb der Ddmme geblndelt wird
und nur langsam uber die D4mme und nach Nordwesten hin abflieen kann.

Der dicht mit Gehélzen bewachsene Damm sowie die Lindenallee haben aber eine hohe
Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung (Filterfunktion). PKW- und LKW-
Verkehr kénnen kurzzeitig zu Luftbelastungen fithren, die jedoch keine besonderen Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter haben.

Bewertung:

* Klima und Luftqualitdt weitgehend ohne Vorbelastungen, geringe Empfindlichkeiten
gegeniber lokaler Uberwarmung und Luftbelastungen.
* Geholze mit hoher Bedeutung filr das lokale Klima und die Luftreinhaltung,

3.1.8 Landschaft und Landschaftsbild

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die ékologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild, auch deutlich tiber den Geltungsbereich
hinaus, haben sowohl die Lindenallee am Schulweg als auch der ehemalige Bahndamm zwi-
schen Pétrauer Strale und Nissauer Weg. Aufgrund des dichten Bewuchses sind diese
Elemente auf der nordlichen Seite des Schulweges nicht so deutlich wie die Allee auf der
stdlichen Seite. Hier schlieBen sich offene Parkplétze an. Diese werden jedoch wiederum
durch den groRen Schulkomplex mit Mehrzweckhalle dominiert. Der Gebaudekomplex wirkt
deutlich auf das Landschafts- und Ortsbild in diesem Bereich von Biichen.

Aufgrund des Strukturreichtums im Geltungsbereich und dariiber hinaus bis zum Steinautal
ist von einem vielfaltigen Landschaftsraum zu sprechen. Eine besondere Schénheit und Ei-
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genart ist jedoch nicht gegeben, da die groRen Gebiude der Schule und auch die angren-
zende Wohnbebauung als Vorbelastungen wirken.

Bewertung:

* typischer Charakter eines Unterzentrums,

* besondere Bedeutung natirlicher Elemente mit Allee und Damm, verbunden mit ei-
ner hohen Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen.

 Schulgebaude und Mehrzweckhalle als Vorbelastungen mit hoher Fernwirkung.

3.1.9  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturgutern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archéologische Objekte zu zéhlen. Sie sind pragend fiir das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgiitem versteht man gesellschaft-
liche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang mit Kultur-
denkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche Kulturdenkma-
le, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder
die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung sind gesetzlich geschitzt
sind.

Im Planungsraum und in der naheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale bekannt. (vgl.
Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein). Der Schulkomplex ist als Sachgut von
besonderer Bedeutung fiir die Gemeinde und die Schullandschaft im siidéstlichen Kreis Her-
zogtum Lauenburg einzustufen.

Bewertung:

¢ Schulkomplex mit hoher Bedeutung als Sachgut,
¢ Denkmalschutzobjekte in naherer Umgebung nicht vorhanden.

3.1.10 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Nutzung des hinteren Geldndes als Kleingartenanlage nicht mehr erforderlich ist,
werden die Flachen nach und nach der Sukzession Ubergeben und verbuschen. Die Wid-
mung als Kleingartenanlage im Flachennutzungsplan bleibt jedoch bestehen, so dass eine
Reaktivierung méglich ist. Erhebliche Auswirkungen auf den oben beschriebenen Umweltzu-
stand der Flache sind daher nicht zu erwarten, eine ékologisch ausgerichtete Planung jedoch
ebenfalls nicht.

Eine anderweitige bauliche Nutzung ist derzeit nicht absehbar.

Fur die geschitzten Biotope ,Steilhang“ und ,Lindenallee sind keine weiteren Malnahmen
geplant. Eine Férderung der Biotopeigenschaften ist jedoch,unabhangig von den vorliegen-
den Planungen zum B-Plan Nr. 54 vorgesehen. So wurde das Parken im Kronenbereich der
Linden bereits unterbunden und der Schulweg ist nur noch als Einbahnstraie befahrbar. Die
Pflanzung weiterer Linden in Liicken ist geplant.
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3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung unter Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nummer 7

3.21 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Stérungen wihrend der Bau- und Anlagenphase:

e Larm durch Baumaschinen,

* LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,

» Ggf. zeitweise eingeschrankte Befahrbarkeit des Schulweges,

* Ggf. eingeschrankte Nutzbarkeit der Parkplétze,

» Besonders larmintensive Rammarbeiten sind voraussichtlich nicht oder nur kurzzeiti-
ge zur Herstellung einer sicheren Baugrube erforderlich.

Durch die o.g. Stérungen sind Beeintréchtigungen fiirr den Schulbetrieb (Schulweg, Unter-
richt) nicht vollstandig auszuschlieRen. Wihrend der Bauzeit, die sich voraussichtlich tber
einen Zeitraum von Uber einem Jahr erstreckt, ist aber nicht immer mit Stérungen zu rech-
nen. Der FuBweg an der SchulstraRe wird durchgangig nutzbar sein, ebenso die Buszuwe-
gung. In Abstimmung mit der Bauausfiihrung wird diese so koordiniert, dass der Schulbetrieb
so wenig wie moglich beeintrachtigt wird.

Verkehrliche Einschrankungen sind nur kurzzeitig zu erwarten und daher nicht erheblich. Die
néchstgelegenen Wohngebaude befinden sich in einer Entfernung von ca. 200 m und sind
daher nicht unmittelbar betroffen.

Betriebsphase allgemein:

Erhalt und Erweiterung des offenen Angebotes fir Kinder und Jugendiiche,
Ausrichtung mit kologischer Konzeption,

» Erweiterung des Sportangebotes,

* Kooperation mit Schule und KITA (gegenuber).

Die offene Jugendarbeit stellt einen wichtigen Schwerpunkt im Gemeindeleben dar, der
durch den Neubau eines Jugend- und Begegnungszentrums an einem zentralen Standort
geférdert wird. Dieses ist positiv zu bewerten. Dabei soll neben der Jugendarbeit auch die
Erwachsenbildung weiter geférdert und um umfangreiche Sportangebote ergénzt werden.
Aufgrund der zentralen Lage sind die geplanten Einrichtungen gut fuBlaufig oder mit dem
Fahrrad zu erreichen. Fur PKW kénnen, insbesondere nachmittags und abends die Park-
platze an der Schule mit genutzt werden, so dass kein neuer Parkraum geschaffen werden
muss.

Die im Planungsraum teilweise noch bestehenden Kleingarten werden volisténdig aufgege-
ben. Da der Bedarf nicht mehr gegeben ist, ist die Umwidmung dieses Teils der Kleingarten-
anlage als nicht erheblich zu bewerten.

Die Nutzung der Dammkrone als Wanderweg wird durch die Unterbrechung mit einem Ge-
baude (Dach zwar begrint aber nicht éffentlich zuganglich) aufgegeben. Da es sich nicht um
einen zentralen Wanderweg oder wichtige Wegeverbindung handelt, wird dieser Verlust von
der Gemeinde toleriert.

Eine Beeintréchtigung der ohnehin nur sehr gering vorhandenen Nutzungen im hinteren Teil
des Geltungsbereiches sowie der Erholungsfunktion erfolgt nicht.
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse wihrend der Betriebsphase (Ldrm):

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen durch Larm wurde vom Biiro LAIRMConsult GmbH,
Bargteheide im September 2018 eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Detailliertere
Ergebnisse sind dieser Untersuchung zu entnehmen. Zusammenfassend kommt sie zu fol-
genden Ergebnissen:

Fur die gesamte Innennutzung (JUZ und Sporthalle) wird aufgrund der baulichen Vorgaben
von einer Vertraglichkeit ausgegangen.

» Fur die Nutzung des AuBenbereiches fiir Sport- und Spiel, Veranstaltungen etc. so-
wie die Nutzung der Parkplatze an der Schule wurde eine Prognoseuntersuchung
durchgefilhrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass alle Grenzwerte im Bereich der um-
liegenden schutzbedurftigen Nutzung (Wohnhéuser) sicher eingehalten werden. Es
wird von Nutzungszeiten des JUZ von 13:00 bis 20.00 ausgegangen.

* Die Nutzungen Geltungsbereich (Gemeinbedarfsflichen) sind dem Schutzstatus ei-
nes Mischgebietes gleichzusetzen. Die Larmimmission durch Verkehr sind hier als
vertraglich einzustufen, wenn passive SchallschutzmaBnahmen umgesetzt werden.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten. Die Planung stellt
eine Verbesserung der Gemeindearbeit und des Sportangebots in Biichen dar.

Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase Gdf. verkehrslenkende Maf3- -
nahmen zu Schulzeiten
Betriebsphase Passiver Schallschutz am ge- | --
planten Gebaude

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Beeintréchtigung der Lindenallee:

Zur Herstellung eines attraktiven Eingangsbereichs wird eine kleine Linde (Stammdurchmes-
ser 10 cm) geféllt werden miissen. Der Verlust eines Einzelbaumes innerhalb einer Allee
stellt eine Beeintrachtigung dieses geschitzten Biotopes nach § 30 BNatSchG/§ 21
LNatSchG dar. Da es sich bei dem Verlust um einen jungen, bereits nachgepflanzten Baum
handelt, wird die Erheblichkeit nicht so hoch bewertet, als wenn einer der &lteren Baume
betroffen wére (Eingriffsminimierung). Insgesamt bleibt die Lindenallee in ihrer Funktion voll-
standig erhalten. Die von der Gemeinde, unabhingig vom diesem Planverfahren, umgesetz-
ten SchutzmaBnahmen (Parkverbot zwischen den Baumen, EinbahnstraBenregelung) kom-
men den Baumen zu Gute. Weitere bauzeitliche SchutzmaRnahmen werden vorgesehen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Allee ist durch die geplanten MaRnahmen nicht er-
kennbar.

Abgesehen von der jungen Linde sind alle tibrigen Linden im Plangeltungsbereich zu erhal-
ten und werden mit Einzelbaumfestsetzungen in den B-Plan tilbernommen. Fir die BaumaR-
nahmen ist Stamm-Wurzelschutz vorzusehen. Die Lagerung von Material ist durch geeigne-
te Abzéunung zu unterbinden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass keine Schiden an
den zu erhaltenden B&umen entstehen.
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Beeintridchtigung des artenreichen Steilhangs:

Der im Geltungsbereich liegende ehemalige Bahndamm ist als artenreicher Steilhang im
Binnenland ebenfalls ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Dieser soll auf einer Lan-
ge von 30 m gedffnet werden und geht somit morphologisch und mit allen seinen Biotopei-
genschaften verloren. Anstelle dessen erfolgt der Neubau eines Geb&udes mit extensiver
Dachbegriinung in unmittelbarem Anschluss an den zu erhaltenden Damm. Der vollstdndige
Abtrag des Steilhanges auf einer Lange von ca. 30 m stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
des geschitzten Biotops dar. Zerstérungen oder erhebliche Beeintrachtigungen von ge-
schutzten Biotopen sind nach § 30 BNatSchG verboten, eine Befreiung aber méglich.

Diese ist an bestimmte Voraussetzungen gekniipft. Dazu gehért u.a. eine Variantendarstel-
lung. Diese sind der Begrindung bzw. dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt und legen
dar, dass der Gemeinde keine Alternativstandorte firr ein Jugendzentrum zur Verfigung ste-
hen. Das éffentliche Interesse im Sinne eine Jugend- und Begegnungszentrum mit Sporthal-
le im zentralen, der Schule zugeordneten Bereich in Biichen ist vorhanden. Damit sind die
Kriterien des § 67 BNatSchG zur Befreiung erflllt.

Der erhebliche Eingriff in das geschiitzte Biotop kann unter Aufrechterhaltung der Funktiona-
litat auch nicht weiter gemindert werden. Als wichtige MinimierungsmaRnahme wird aber der
durchgangige Biotopverbund tber die Dachbegriinung mit Griinbriicke sichergestellt. Dazu
wurde fir das Gebaude ein Entwurf erarbeitet, welcher sich in den verbleibenden Damm
einfiigt und dessen Funktion als Vernetzungsachse/Grinachse teilweise tlbemehmen kann
(Dachbegriinung).

Teil der Befreiung ist auch die Festlegung von AusgleichsmaBnahmen. Diese werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan bilanziert und umfassen neben dem Eingriff in ein ge-
schitztes Biotop multifunktional auch den Verlust von Lebensrdumen und die Versiegelung
von Boden.

Zum Schutz des zu erhaltenden Steilhangs sind wahrend der Bauzeit Abziunungen erforder-
lich.

Durch die Nutzung des Geléndes als Jugendzentrum wird der Steilhang zwar zerschnitten,
er ist aber nicht Teil Gartens. Da hier ausreichend Platz fur DrauRen-Aktivitaten vorgesehen
ist, ist das Spielen auf dem Damm nicht erforderlich und auch nicht Ziel der Anlage. Erhebli-
che Beeintréchtigungen, die tber die derzeit bestehende Nutzung des Dammes als Wan-
derweg hinausgehen, sind daher in der Betriebsphase nicht zu erwarten. Da die Nutzung als
Wanderweg zukiinftig aufgegeben wird, sind zumindest im éstlichen Teil des Walls zukinftig
weniger Stérungen zu erwarten.

Auswirkungen auf Flichen mit Erhaltungsgebot:

Die bereits Uberwiegend verbuschte, ehemalige Kleingartenflache éstlich des geplanten Ge-
baudes erhélt eine Erhaltungsfestsetzung (MaRnahmenflache). Diese Flache soll damit zu-
kunftig sich selbst Uberlassen, und nur unregelméRig auf-den-Stock-gesetzt werden. Auf-
grund der Lage der Sporthalle ist eine Nutzung ohnehin ausgeschlossen.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind nicht zulédssig und durch geeignete MafR-
nahmen (Abzdunung) auszuschlieRen. Hier tritt gegenliber dem bestehenden Recht, wel-
ches hier die Nutzung als Kleingarten zulésst, eine Verbesserung im Sinne des Biotopschut-
zes ein.
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Auswirkungen durch Gartennutzung:

Alle tbrigen Flachen werden zukiinftig einer Gartennutzung mit unterschiedlicher Konzeption
unterliegen. Diese Nutzung ist vergleichbar mit der z.T. noch vorhandenen Kleingartennut-
zung. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Biotoptypen ist nicht erkennbar. Die vorhande-
nen wertvolleren Baumbesténde kénnen teilweise in die Gartenplanung integriert werden.
Die Umwandlung von kleineren Gebischen unterschiedlicher Artenzusammensetzung sowie
nitrophilen Ruderalfluren zugunsten von Rasen- und Gehélzflichen, Nutzgarten und Grin-
land mit Obstbaumen fihrt zu vergleichbar vielfaltigen Biotoptypen, teilweise mit hoher Wer-
tigkeit. Durch die unterschiedlich intensive Nutzung des Gartens unterliegen die geplanten
wertvolleren Biotoptypen (z.B. Obstwiese) nur einer extensiven Nutzung mit nur geringem
Storpotenzial. AusgleichsmaRnahmen werden daher fiir diesen Bereich nicht erforderlich.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind durch Gebaude und Bodenabtrag erhebliche
Beeintrachtigungen auf Biotope allgemeiner Bedeutung und auf das geschitzte Biotop
~Steilhang“ zu erwarten. Es sind MalRnahmen erforderlich.

Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase Lindenallee: Baumschutz, 1 Baum
Steilhang: Abz&unung, Herstel- | Ausgleichsmalinahmen far

lung einer Baugrube mit Verbau
Sonstige Biotope: Abzaunung

geschitztes Biotop Steilhang
und Kleingartenflache (teilwei-

se) erforderlich.
Einzdunung der AuRenberei- | --

che,
Erhaltungsfestsetzungen

Betriebsphase

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz

Die Planungen fihren allgemein zu Verlust und Veranderung von Lebensraumen, jedoch in
einem durch Schulbetrieb teilweise erheblich vorbelasteten Raum. Die Untersuchung des
Artenschutzes erfolgt als separates Gutachten in Anlage 2 zum Umweltbericht des Bebau-
ungsplanes. Die Ergebnisse werden an dieser Stelle kurz zusammengefasst:

Végel:

Gehdlzbriter und Vogelarten der Brachflachen sind durch den Verlust von Lebensraum be-
troffen, welche artenschutzrechtlich auszugleichen ist.

Um Tétungen wahrend der Bauzeit zu verhindem, ist eine Bauzeitenregelung erforderlich,
welche die Fallung von Gehélzen nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar vorsieht.

Da die V&gel im Geltungsbereich an Stérungen durch Spazierganger, Kleingartenbetrieb und
die Schule gewdhnt sind, sind erhebliche Beeintrachtigungen der Population durch Stérun-

gen in der Bau- und Betriebsphase nicht zu erwarten. Die zukiinftig geplanten Gartenbiotope
kénnen wieder besiedelt werden.
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Fledermiause:

Die Flederméuse nutzen den alten Bahndamm als wichtige Flugachse, so dass hier der Er-
halt einer durchgéngigen Griinzone erforderlich ist. Dieses wird durch die Anlage von exten-
siver Dachbegriinung mit Griinbriicke gewahrleistet. Innerhalb des Baufeldes wurde fir nur
einen Baum eine Quartierseignung (Sommerquartier) nachgewiesen. Hier ist Ersatz in Form
von Késten zu erbringen. Um Toétungen wéhrend der Bauzeit zu verhindern, ist eine Bau-
zeitenregelung erforderlich, welche die Fallung von Gehdélzen (Quartiersbaum) nur zwischen
dem 1. Oktober und 28. Februar vorsieht.

Sonstige Arten:

Fur alle anderen Arten ist der Verlust von Lebensraum durch Bebauung, Versiegelung und
Nutzungsintensivierung relevant. Hierfir sind Ersatzlebensraume zu schaffen, die iber den
allgemeinen Biotopausgleich erbracht werden kénnen. Fir alle Biotope mit Erhaltungsfest-
setzung ist sicher zu stellen, dass diese sowohl in der Bauphase als auch in der Betriebs-
phase vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden (Abzaunung). Dazu gehért auch die Erhal-
tung von ,Dunkelrdumen*. Hier ist vorgesehen, die AuBenbereich nur in den Betriebszeiten
und ausschlieRlich mit nach unten abstrahlenden LED-Leuchten zu beleuchten. Eine Be-
leuchtung des Walls sowie des Griindaches ist nicht vorgesehen.

Fazit:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch geeignete MaRnahmen ausge-
schlossen werden. Der allgemeine Lebensraumverlust kann multifunktional tber den Bio-
topausgleich erbracht werden. Weitergehende MaRnahmen zum Artenschutz sind nicht er-
forderlich.

Minimierung

Ausgleich

Bau- und Anlagenphase

Bauzeitenregelung: Baumfal-
lung und Gebaudeabriss nur

Ausgleich fir Brutvogel erfor-
derlich

zwischen 1.10 und 28.2.
Aufhéngen von Ersatzquartie-
ren Fledermause und Vogel
erforderlich

Betriebsphase Einzdunung der AuBenberei- | --
che,

Erhaltungsfestsetzungen
AuBenbeleuchtung nur zu Be-
triebszeiten, Verwendung von

LED

3.2.4 Biologische Vielfalt einschlieBlich Schutzgebiete nach BNatSchG

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten MaRnahmen nicht in besonderem MafRe be-
troffen. Alle vorgesehenen MaRnahmen zum Biotop- und Artenschutz sowie zum Griinkon-
zept unterstlitzen auch die Vielfalt des Planungsraumes.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan sowie in der ndheren Umge-
bung nicht vorhanden und daher ebenfalis nicht betroffen.
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Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Biologische Vielfalt und Schutzgebiete nach BNatSchG zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

—

Betriebsphase -- -

3.25 Schutzgut Boden und Fliche

Durch die Planungen erfolgen gemaR Bebauungsplan Nr. 54 Versiegelungen auf einer Fla-
che von bis zu 1.550 m? auf bisher zwar teilweise durch Gartennutzung bzw. durch einen
aufgeschutteten Damm vorbelasteten, jedoch bisher nahezu vollstandig unversiegelten Bé-
den. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natirlichen Bodenfunktionen nach § 2
BBodSchG vollstandig verloren und werden zugunsten der Nutzungsfunktionen (Flache fur
Siedlung und Erholung im weitesten Sinne) umgewandelt.

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Da aber nur B&den von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist
diese Beeintréchtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional tiber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundfidche wird sichergestellt, dass alle Gbrigen Flachen
als Grunflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine Beeintréchtigungen fir
das Schutzgut Boden erfolgen. Die Nutzung des AuBengeléndes als Spiel, Sport- und Erleb-
nisbereich stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fiir den Boden dar und ist vergleichbar mit
den bestehenden Nutzungen.

Bei dem alten Bahndamm handelt es sich um ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG,
welches insbesondere auch durch seine morphologischen Eigenschaften geschutzt ist. In
Bezug auf das Schutzgut Boden wird hier aber in erster Linie die Verinderung des Bodens
durch Aufschittung und den Einbau von Fremdmaterial sowie durch PAK belasteten Gleis-
schotter bewertet, so dass der Abtrag des Walls in Verbindung mit der Entsorgung belaste-
ten Materials aus Bodenschutzgriinden eher positiv bewertet wird.

Wahrend der Bauphase ist sicher zu stellen, dass Bau- und Baustelleneinrichtungsflachen
nur im Bereich des Baufensters bzw. im Bereich des Schulweges erfolgen diirfen. Alle tibri-
gen Flachen sind gegentiber Verdichtung zu schiltzen und miissen abgeziunt werden.
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Fazit:

In der Bau- und Anlagenphase sind erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bo-
den zu erwarten. Hier sind MaRnahmen erforderlich. Im Betrieb erfolgen keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase Abzaunung des Baufeldes, Uber Biotopausgleich
fachgerechte Entsorgung belas-
teten Bodens.

Betriebsphase - -

3.2.6 Schutzgut Wasser

Oberfléachengewasser sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht vorhanden und
daher nicht betroffen. Eine unmittelbare Betroffenheit des Grundwassers ist ebenfalls nicht
erkennbar. Weder in der Bauphase noch in der Betriebsphase sind besondere Eintrage in
das Grundwasser zu erwarten, so dass eine besondere Gefahrdungssituation fiir das
Grundwasser gemaR WRRL nicht erkennbar ist.

Eine bestehende Leitung zur Oberfldchenentwasserung im Geltungsbereich wird in der Pla-
nung berlicksichtigt und von Gebéuden freigehalten.

Durch den Neubau von Gebauden und die damit verbundene Versiegelung ist in diesem
Bereich Versickerung von Niederschlagswasser nicht mehr méglich. Aufgrund der sandigen
Bodenverhéltnisse ist aber eine dezentrale Versickerung des Dachflachen- und Terrassen-
wassers mdglich, so dass keine verminderte Grundwasserneubildung zu erwarten ist. Die
Konzeption des JUZ mit Grindach sorgt zudem fiir eine verzégerte Abgabe des Nieder-
schlagswassers, was bei der Dimensionierung von Versickerungsanlagen positiv zu beriick-
sichtigen ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser sind nach derzeitigem Stand nicht
zu erwarten, so dass keine Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich werden.
Im Rahmen eines 6kologisch orientierten Bauentwurfs wird auch die Versickerung von Nie-
derschlagswasser gepruft.

Fazit:

In der Bau-, Aniagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase Dezentrale Versickerung von --
Niederschiagswasser
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3.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird kleinraumig eine Verianderung des Mikro-
klimas erreicht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen (Warmein-
seln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen filhren jedoch insgesamt
nicht zu deutlich spirbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen der Luft-
qualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist. Durch die Anlage eines
Grundaches wird die Abstrahlung von Warme zusatzlich gemindert. Da das Gebaude teil-
weise in den Damm gebaut wird, entstehen hier keine veranderten Kaltluftstréme.

Die Festsetzung und Erhaltung eines Teils des bewaldeten Steilhangs sowie der Lindenallee
stellt eine Minimierungsmanahme hinsichtlich des Klimaschutzes und der Luftreinhaltung
dar, da Bdume CO2 binden und die Luft filtern.

Aufgrund der innerérilichen Lage und am Schulzentrum werden keine/geringe zusétzliche
Verkehrsstrome induziert, die sowohl negativ auf die Luftqualitat als auch auf den Klima-
schutz wirken kénnten. Die Standortwahl ist daher aus Sicht des Klimaschutzes positiv zu
bewerten.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Standortwahl wird klimaneutral bewertet.

Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase Gebaudeneubau mit Grindach | --
Betriebsphase Erhaltungsfestsetzungen far | -

Baume und Geholze

3.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Die Besonderheit des Standortes stellt einen besonderen Anspruch an die Planungen, ins-
besondere an die Griinkonzeption und den Hochbau. Dieses wurde bereits in dieser frilhen
Phase der Bauleitplanung umgesetzt, so dass wirksame Minimierungsmanahmen fiir das
Landschafts- und Ortsbild aufgenommen wurden. So erfolgt zwar eine optische Veranderung
des Grinwalls (,griine Wand") durch ein Geb&ude. Diese Veranderung wird aber durch die
Integration des Gebaudes mit Dachbegriinung in den Damm und daher den Erhalt der opti-
schen Verbindung (keine Liicke im Damm) minimiert.

Die Lindenallee bieibt als zentraler Bestandteil des Schulweges erhalten.

Die im rickwartigen Bereich geplante Sporthalle wird aufgrund der perspektivischen Wahr-
nehmung und der Lage ,hinter dem Wall* vom Schulweg aus kaum wahrehmbar sein, so
dass ein oftmals als eher stérend im Sinnes des Ortsbildes empfundenes groRBes Sportge-
béude ,versteckt” wird.

Die Planungen sind trotz bedeutsamer Minimierung mit lokalen Verénderungen des Ortsbil-
des verbunden, dieses ist bei Umsetzung der Planung nicht weiter minimierbar und auch
nicht vermeidbar. Eine besondere Femwirkung der Planungen ist aber, ebenfalls aufgrund
der besonderen Lage (Wall, Gehélzstrukturen, umgebende Bebauung), nicht gegeben. Die
Veranderungen wirken somit nur lokal in der unmittelbaren Umgebung werden somit nicht
als erhebliche Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes gewertet. Ein Eingriff nach
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§ 13 BNatSchG liegt nicht vor.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten.

Minimierung Ausgleich
Bau- und Anlagenphase Gebaude im Wall, Grindach --
Betriebsphase Erhaltungsfestsetzungen -

3.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgtter sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld nicht vorhanden und daher nicht
betroffen. Als bedeutendes Sachgut ist die Schule zu beschreiben. Die Planungen wirken
aber eher positiv auf die Schule und erweitern deren Angebot.

Bauliche Schaden sind durch eine geeignete Bauiiberwachung auszuschlieRen, aber auch
nicht zu erwarten.

Fazit:

In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter erwarten. Der Standort Biichen wird langfristig
durch ein erweitertes Betreuungs- und Freizeitangebot gestarkt.

Minimierung Ausgleich

Bau- und Anlagenphase - -

Betriebsphase - -

3.3  Wechselwirkungen

Neben dem Naturschutz stellt der Mensch das zentrale Schutzgut im Geltungsbereich dar.
Durch die Planungen sind eine Ergénzung des Angebotes fir Jugendliche und Vereine mit
positiven Synergieeffekten zum Schulbetrieb zu erwarten. Gleichzeit wird durch die Ange-
botsmdglichkeiten des AuBengeldndes auch eine Erlebbarkeit der Natur initiiert, welches
somit auch dem allgemeinen Natur- und Umweltversténdnis der Kinder und Jugendlichen zu
Gute kommt. Die Beeintrachtigungen fiir die Fauna sind dahingegen nur gering, da diese
durch die bestehende Erholungsnutzung deutlich vorbelastet und nur mit allgemeiner Bedeu-
tung ausgepragt ist.

Durch die Einbindung des Geb&udes in den Hang werden die erforderlichen Biotopvermnet-
zungen erhalten bzw. wieder hergestellt. Negative Auswirkungen auf Flora und besonders
Fauna werden daher minimiert. Dariiber hinaus stellt diese Lésung eine landschaftlich ver-
tragliche Variante gegenuber einem freistehenden Gebaude dar, dieses tragt damit der Be-
sonderheit des Planungsraumes Rechnung. Der innovative Entwurf verbindet dariiber hinaus
die positiven Effekte fur Natur und Landschaft mit dem Klimaschutz, da Dachbegriinung und

31




BBS Biiro Greuner-Pénicke. Kiel Beratender Biologe VBIO

Gebaude im Hang fur ein ausgeglichenes Innenklima sorgen und daher weniger Hei-
zung/Kuhlung erforderlich wird.

Die Wechselwirkungen von Flora/Fauna und Wasser mit dem Schutzgut Boden gehen im
Bereich der Versiegelungen weitgehend verloren. Dieses ist bei Umsetzung der Planungen
aber nicht vermeidbar und wurde durch die Festsetzung (im B-Plan) einer maximal zu Gber-
bauenden Grundflache minimiert. Dartiber hinaus kénnen an der gegenuberliegenden Schu-
le vorhandene Parkplatze gemeinschaftlich genutzt werden, was die Versiegelung zusatzli-
cher Flachen verhindert. Béden mit besonderer Schutzfunktion sind nicht betroffen.

Aufgrund der Entfernung zu bestehender Wohnbebauung werde Konflikte zwischen den
Nutzem des Jugend- und Begegnungszentrums und dem Ruhebediirfnis der Anwohner ver-
mieden.

Der Biotopverbund Steinauniederung wird nicht beeintrachtigt und nicht zusatzlich gestért,
da die Planungen seitlich bzw. auBerhalb der Steinauachse liegen und die Zunahme der
Nutzung ,hinter den Damm* verlagert wird. erhalt die Ungestértheit der Steinauniederung

3.4  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-

zung der Planung unter Beriicksichtigung der Auswirkungen nach
Anlage 1 BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der er-
heblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzgiiter. Dabei wird insbeson-
dere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die landschaftsplaneri-
schen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, ggf. Abriss Vorhandensein/ Fazit
Betrieb
Die Nutzung natarlicher MinimierungsmaRnahmen | Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, insbesondere zum Schutz wertvoller Beeintrachtigungen fur die | jedoch mini-
Flache, Boden, Wasser, Biotope und Arten erfor- Schutzgiter Boden, Fla- mierbar bzw.

Tiere, Pflanzen und biologi-

sche Vielfalt, soweit méglich
Berlicksichtigung der nach-

haltigen Verfugbarkeit

derlich und vorgesehen,
Nachnutzung eines be-
stehenden Kleingartenge-
landes.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

che, Tiere und Pflanzen.
Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Wa-
re und Strahlung sowie der
Verursachung von Bel&sti-
gungen

nicht erheblich bzw. nicht
relevant

Lichtemissionen werden
minimiert,
Larmimmissionen werden
minimiert

Sonstige Auswirkungen
nicht relevant

nicht erheblich

Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Belasteter Boden wird
fachgerecht entsorgt.
Unbelasteter Boden wird
entsorgt bzw. wiederver-
wertet.

Besondere Abfallmengen
fallen im Betrieb nicht an.
Abwasser wird der Kanali-
sation zugefUhrt.
Regenwasser wird zur
Versickerung gebracht.

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.
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Bau, ggf. Abriss

Vorhandensein/
Betrieb

Fazit

Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt:

- schutzgutbezogene Bewer-
tung

- Unfélle oder Katastrophen,

- Nutzung von Energie

nicht erheblich bzw. nicht
relevant

Nicht erheblich bzw. nicht
relevant.

Das Vorhaben unterliegt
weder der Stérfaliverord-
nung noch sonstigen nach
BImSchG relevanten Ge-
nehmigungsverfahren.
Ein besonderer Bedarf an
Energie ist nicht erforder-
lich. Der Energiebedarf
(Heizung) wird nach dem
Stand der Technik vorge-
sehen. Die Nutzung er-
neuerbarer Energien ist
mdglich.

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.

Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben
benachbarter  Plangebiete
unter Bericksichtigung be-
stehender Umweltprobleme

nicht relevant

Auch wenn das Vorhaben
nicht direkt der Nachver-
dichtung zuzuordnen ist,
so werden zunehmend
innerodrtliche Freiflachen/
Grinachsen bebaut. Die-
ses fihrt zu einem Verlust
von Biotopverbund und
Naherholung.

Hier ist ein Gesamtkon-
zept erforderlich (siehe
Ortsentwicklungskonzept).
Gebiete mit besonderen
umweltrelevanten Prob-
lemen sind im Umfeld
nicht vorhanden und wer-
den durch den Plan nicht
verursacht.

nicht erheblich
bzw. nicht
relevant.

Auswirkungen auf das Klima
sowie Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

nicht relevant

nicht relevant

nicht erheblich

Bewertung der eingesetzten
Techniken und Stoffe

nicht relevant, da keine
besonderen Bautatigkei-
ten zu erwarten

nicht relevant, da kein
produzierendes oder ver-
arbeitendes Gewerbe 0.4.

nicht erheblich
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Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §
1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB:

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfiihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfille, Stér-
falle nach SEVESO IIl Richtline oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb Biichens sind
keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf den
schadfreien Betriebes des Jugend- und Begegnungszentrums haben kénnten. Aufgrund der
relativ abgeschlossen Lage einer schmalen Zufahrtstrae (EinbahnstraRe mit Tonnagebe-
schrankung) geht auch keine Gefahr von durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr)
oder Gefahrguttransporten aus. Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.

3.5 MaBnahmen mit denen festgestellte erhebliche, nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden

3.5.1 VermeidungsmaBnahmen und MinimierungsmaBnahmen

Bau- und Anlagenphase:

* Verkehrslenkende MalRnahmen bei Bedarf,

e Baum- und BiotopschutzmaRnahmen durch Abz&unung,

o Fachgerechte Entsorgung belasteten Bodens,

¢ Durchfuhrung der Fall- und Rodungsarbeiten der Gehélze sowie Abriss der Gebaude
nur zwischen dem 1. Dezember und 28. Februar, Eingriffe in die Brachflichen nur
zwischen Anfang September und Mitte Marz.

Betriebsphase:

* Neubau des Jugend- und Begegnungszentrums innerhalb des Walls und Herstellung
mit Grindach (extensive Dachbegriinung),

* Festsetzung einer maximal Uiberbaubaren Grundflache mit 1.550 m? sowie groBzugi-
ger Grunflichen/Gartenflachen,

e Grln- bzw. Gartenflachen mit Nutzungs- bzw. Begriinungsfestsetzungen zur Minimie-
rung des Verlustes von brachgefallenen Kleingérten,

» Erhaltungsfestsetzungen fiir die geschutzten Biotope (soweit méglich).

» Umsetzung von passiven LarmschutzmaRnahmen,

* Verwendung von LED-Beleuchtung und Erhaltung von Dunkelraumen (Garten/Wall),

e \Versickerung von Niederschlagswasser/Dachfldchenwasser,

e Einzdunung der AuRenspielbereiche.
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3.5.2 Eingriff und Ausgleich

AusgleichsmaRnahmen sind fiir folgende Eingriffe erforderlich:

¢ \Verlust eines Steilhang auf einer Lénge von ca. 75 m,

e Verlust einer Linde innerhalb einer Allee,

» Verlust von Gehélz und Ruderalfluren,

Verlust von potenziellen Héhlenbaumen und Bruthabitaten (Gehélzbriiter, Brache),
Versiegelung von Boden,

Nutzungsintensivierung.

Die Festlegung von AusgleichsmaRnahmen wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan kon-
kretisiert. Dabei muss der Uberwiegende Teil der MaRnahmen planextern ausgeglichen wer-
den.

4 Zusiatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die im BauGB in § 1 (6) Ziffer 7 aufge-
fuhrten umweltrelevanten Kriterien (Schutzgiter). Der Umweltbericht umfasst den derzeitigen
Wissenstand und berlicksichtigt die derzeit absehbaren Folgen des Bauleitplans.

Die Eingriffsregelung wurde nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9.
Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von Kartie-
rung (z.B. Biotopstruktur, Végel, Flederméuse, Haselmause), sowie durch die Auswertung
von Kartenmaterial und Potenzialanalysen.

Angaben zu Boden und L&rm erfolgten durch Fachgutachten. Die Schalltechnische Untersu-
chung basiert dabei auf einer Prognose und muss, sofem relevant, durch ein Monitoring veri-
fiziert werden.

Das von der Gemeinde Biichen erstelite Ortsentwicklungskonzept wurde ebenfalls in den
Planungsprozess mit einbezogen. Die Darstellung von Alternativstandorten, Griinachsen und
baulicher Entwicklung konnte so (iber den Bauleitplan hinaus Berucksichtigung finden.
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4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaR § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhil-
femainahmen einzuleiten. Es dient damit der Kontrolle der im Umweltbericht aufgestellten
Prognosen.

Fur folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitat der Flachen ein Monitoring durchgefihrt
werden:

» Umsetzung der BegrunungsmaBnahmen/PflanzmaRnahmen, und Monitoring fiir alle
Flachen mit Erhaltungsgebot, insbesondere Kontrolle des Erhalts des Steilhangs und
der Allee,

¢ Umsetzung der artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen und Uberwachung
wéhrend der Bauzeit,

» Kontrolle der schalitechnischen Prognose bei Bedarf (z.B. Beschwerden durch An-
wohner),

* Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und Kontrolle der Fliachen beziglich des
Entwicklungskonzeptes,

4.3 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 am Schul-
weg/Lindenallee. Hier soll im Bereich eines ehemaligen Bahndammes das neue Jugend- und
Begegnungszentrum mit Sporthalle in der Gemeinde gebaut werden. Das Konzept sieht ei-
nen teilweisen Neubau innerhalb des Dammes vor. Die besonderen tkologischen und natur-
schutzrechtlichen Rahmenbedingungen in Form von gesetzlich geschiitzten Biotopen (Steil-
hang und Lindenallee) wurden bei der Planung soweit wie méglich beriicksichtigt. Trotzdem
erfolgt ein Verlust von geschitztem Biotop (Steilhang), welcher als gesonderter Antrag einer
Befreiung nach 67 BNatSchG bedarf.

Der besondere Standortvorteil des geplanten Jugend- und Begegnungszentrums in der
Ortsmitte von Biichen in unmittelbarer Nachbarschaft der Schule hatte eine besondere Be-
deutung bei der Standortfindung. Bei der Gestaltung des groRzigigen Aulengelandes wur-
den mittels Festsetzungen &kologische Zielvorstellung mit den geplanten Angeboten der
offenen Jugendarbeit verkniipft, so dass auf den Flachen hinter dem Bahndamm abwechs-
lungsreiche Grinflachen entstehen kénnen und gleichzeitig Flachen fur den Naturschutz
gesichert werden. Das Angebot des Jugendzentrums kann aufgrund der Planung einer
Sporthalle auch um ein umfangreiches Sportangebot erganzt werden.

Die Planungen verursachen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Flachen,
Tiere und Pflanzen. Hier sind umfangreiche Vermeidungs-, Minimierungs- und Uberwa-
chungsmaBnahmen erforderlich, um eine Vertraglichkeit zu erreichen. Es wird ein Ausgleich
fur Eingriffe in Boden/Vegetation (Versiegelung) und geschitzte Biotope erforderlich. Arten-
schutzrechtliiche Verbotstatbesténde werden nicht ausgeldst. Weitere erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen verbleiben dann nicht mehr.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen

Am_ 24 . 09.20A9 gebilligt.

Buchen, den /I T

Biirgermeister
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