Gemeinde Witzeeze

Kreis Herzogtum Lauenburg
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Planungsrechtliche Grundiagen

Beschlussfassung

Am 14.04.1999 falte die Gemeindevertretung der Gemeinde Witzeeze
den Beschlul}, fir das Gebiet:

Wohr,
westlich des Poétrauer Weges,
noérdlich des Heideblocks,

den Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.

Entwickiung aus dem Flédchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fir den Plangeltungsbereich Flache fiir
die Landwirtschaft sowie Wohnbauflache aus. Teilweise sind im
Plangeltungsbereich bestehende Wohngebaude vorhanden.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Witzeeze ist
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt worden, das
Verfahren steht kurz vor dem Abschluss.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke wurde eine Planunterlage im Mafistab 1 : 1000
vom offentlich bestellten Vermessungsingenieur Boysen, Schwarzenbek
verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 7 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2142),
in der zuletzt gednderten Fassung,

b) die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in zuletzt geadnderter
Fassung.
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c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.7.1994 - LBO 94 -
(GVOBI. SH S. 321),

d) die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im west-
lichen Randbereich des Orisgebietes Witzeeze, nordlich der Stralle
Heideblock und westlich des Pétrauer Weges und umschliesst die
Fiurstiicke 4/1, 5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5 und 6 sowie die angrenzenden
Strafenflachen.

Bisherige Nutzung/Bestand

Ein Teil des Plangebietes wird zur Zeit landwirtschatftlich in Form von
Weideflache genutzt, auf dem restlichen Teil befinden sich vorhandene
Wohngebaude mit Hausgarten.

Westlich und nordlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
im &stlich angrenzenden Bereich sind ebenfalls landwirtschaftliche Flachen
sowie vorhandene Wohnbebauung vorhanden. Der siidlich angrenzende
Bereich ist bereits mit Wohnh&usern bebaut.
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Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 wird wie folgt begrenzt:

Im Norden :

Durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 3/1, in Verlangerung bis zum
Flurstick 158/1.

Im Osten :

Durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 157/1 (StraBenbegrenzungslinie).
Im Sitiden

Durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 7/1 (StraRenbegrenzungsiinie).
Im Westen :

Durch die westliche Grenze des Flurstiickes 4/1 in Verlangerung bis zum
Flurstiick 7/2 und 8/3.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfalt folgende Einzel- und Gesamtflachen :

Allgemeines Wohngebiet 142ha = 72,8 %
Verkehrsflache 0,53ha = 27,2 %
Gesamtflache 1,95ha = 100 %

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in
eigener Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlafiten die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 7:
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Schaffung von 17 Baugrundstiicken zur Erstellung von Einfamilien-
h&usern. Die Einfamilienhauser sollen zur Deckung des értlichen
Bedarfes dienen. In der Gemeinde Witzeeze sind nur noch wenige
Bauflachen als Baulticken gemaR § 34 BauGB vorhanden. Um den
ortlichen Bedarf an Wohnraum abzuschwachen, will die Gemeinde
17 Wohnbaugrundstiicke fiir Einfamilienhauser auf den Flurstiicken
4/1, 5/1, 5/4 und 6 ausweisen.

Stadtebauliche Gestaltung, Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die neu zu schaffenden Gebzude sollen sich in Art, MaR, Nutzung
und auch Gestaltung den vorhandenen Gebzuden innerhalb des
Ortes Witzeeze angleichen bzw. als Wohngebiude auch ein wenig
unterordnen.

Um den dérflichen Charakter zu erhalten, werden Sockelhéhen, Trauf-
und Firsthdhen, Dachneigungen, Dacheindeckungen und Fassaden-
materialien festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen werden als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt,
entsprechend der umliegenden Nutzungen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkenflachen dargestellt, um die
Grenzabstande deutlich zu dokumentieren. Fiir geringfiigige Uber-
schreitungen der Baugrenzen fiir kleinere Bauteile wurde eine Aus-
nahme im Text Teil B vorgenommen.
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Um die ortstypische Bauweise zu erhalten, wurde festgesetzt, dass
nur Einzelhduser, mit maximal 1 Wohneinheit zulassig sind.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zulgssig, entsprechend der
umliegenden Bebauung.

VerkehrserschlieBung

Innere und duRere Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird von auRen weitlaufig iiber die Bundesstrate
209 Schwarzenbek-Lauenburg und die Landstralle 220 Lauenburg-Mélin
erschlossen.

Die direkte ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber die StraRen Heidebiock
und den Pétrauer Weg.

Der Heideblock ist eine ausgebaute Strae mit einer ca. 4,80 m breiten
asphaltierten Fahrbahn und seitlichen Randstreifen. Auf dem suidlichen
Randstreifen soll ein gepflasteter Gehweg in einer Breite von ca. 2,00 m
angelegt werden.

Der Pétrauer Weg ist ebenfalls ausgebaut, mit einer ca. 4,50 m breiten
asphaltierten Fahrgasse, einem gepflasterten Gehweg in einer Breite von
ca. 1,95 m sowie einem seitlichen Randstreifen in einer Breite von 1,80 m.

Die ErschlieRung der neuen Wohnbauflachen auf dem Flurstiick 4/1 soll

Uber eine neu anzulegende ErschlieBungsstrale erfoigen. Im nérdlichen
Bereich ist ein Wendehammer von 19,00 m Durchmesser vorgesehen. Um
eine spatere Anbindungsmaéglichkeit fir das Flurstiick 2/2 zu gewahrleisten,
wird vom Wendehammer eine Anbindung zu diesem Grundstiick vorgesehen.
Der gesamte neu anzubauende Bereich wird verkehrsberuhigt angelegt.

Der Ausbau soll niveaugleich in einer Trassenbreite von 8,00 m erfolgen.
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Die Fahrgasse soll eine Breite von 4,00 m erhalten, die Restflachen werden
fur niveaugleiche (iberfahrbare Gehbereiche, ffentliche Parkplatze und
Grinstreifen, bzw. Griininseln, jeweils in einer Breite von 2,00 m genutzt.
Zur Verringerung der Bodenversiegelung soll der Ausbau in wasserdurch-
l&dssigem Material ausgefiihrt werden.

Die Anbindung zum Flurstiick 2/2 wird in einer Breite von ca. 6,00 min
gleichen Materialien ausgefiihrt.

Im nérdlichen Bereich wird eine zusatzliche fuBlaufige Verbindung, in einer
Breite von 2,00 m, vom Wendehammer an den nérdlichen FuRweg vor-
gesehen.

Die Ausbauplanung fiir den verkehrsberuhigten Bereich ist mit der zu-
sténdigen Ordnungsbehérde abzustimmen.

Griinordnerische Belange

Zum Bebauungsplan wird ein Griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. Der
Grlnordnerische Fachbeitrag wird den Originalen der Begriindung als
Anlage beigefiigt. Die Zielsetzung des Griinordnerischen Fachbeitrages
ist in Teil A - Planzeichnung und in Teil B - Text eingeflossen.

Aus dem Griinordnerischen Fachbeitrag wurden Festsetzungen fiir

- den Erhalt von Einzelbdumen und den nachrichtlich Gbernommenen Knick,

- Anpflanzgebote fiir Einzelbdume im privaten und &ffentlichen Bereich,

- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

- Regelung des Wasserabflusses

getroffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind Ausgleichs-
malinahmen erforderlich. Der Ausgleich kann nicht innerhalb des Plan-
geltungsbereiches erfolgen. Zur Gewahrieistung des Ausgleiches auRerhalb
des Geltungsbereiches wird die Gemeinde eine 2223 m? grolke landwirt-
schaftliche Nutzflache als Ausgleichsflache realisieren. Die Flache liegt etwa
700 m? westlich des Plangeltungsbereiches. Sie wird entsprechend den Dar-
stellungen im griinordnerischen Beitrag aufgewertet. Zusatzlich erfolgen an
der Stdbdschung der Linau Anpflanzungen mit Erlen. Es wird eine vertrag-
liche Absicherung der AusgleichsmaRnahmen mit der UNB vorgenommen.
Weiterhin ist die Neuanlage eines Knicks in einer Lange von ca. 40 m, zur
LickenschlieBung eines bestehenden Knicks, gepiant. Der Knick befindet sich
ebenfalls auBerhalb des Plangeltungsbereiches, nérdlich der Ortslage, ca.
1400 m vom Bebauungsplangebiet entfernt.

-10 -
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Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll iiber die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Btichen erfolgen.

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz ist durch die Freiwillige Feuerwehr Witzeeze sichergestellt
und erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Witzeeze.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die
bestehenden &ffentlichen Abwasserleitungen der Gemeinde Witzeeze.

Regenwasserentsorgun

Normal und stark verschmutztes Regenwasser wird durch Anschiuss an
die bestehenden 6ffentlichen Abwasserleitungen der Gemeinde Witzeeze
entsorgt. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende gering verschmutzte
Oberflachenwasser wird auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung
gebracht.

Fur die Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Ober-
flachenwassers ist von den Eigentiimern eine Einleitereriaubnis nach
§§ 2, 3, 7 und 7a WHG zu beantragen.

Zur ordnungsgeméfen Entsorgung des Regenwassers wurde zwischen
Gemeinde und Gewasserunterhaltungsverband vereinbart, dass die
Gemeinde von der Kreisstralle 52 bis zur Linau das Rohrleitungssystem
Nr. 1.27 vom Gewésserunterhaltungsverband Linau zur Ableitung des in
dem Bebauungsplan Nr. 7 anfallenden Oberflachenwassers (nur Verkehrs-
flachen) in Ihre Unterhaltung tibernimmt. Vor der Ubernahme erfolgt durch
den Verband eine Uberpriifung der Leitung auf Schaden.

-11 -
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Bei festgestellten Schaden werden diese durch den Verband beseitigt, als
Ersatz fir diese Leitung wird durch die Gemeinde eine neue Leitung gebaut
und dem Verband in die Unterhaltung Gibergeben.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt ber die
vorhandenen Anlagen der Schleswag AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt (iber das vorhandene Versorgungsnetz
der Hamburger Gaswerke.

Abfallbeseitigung

Flr den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg
offentlich rechtlicher Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Herzogtum Lauenburg mbH ist fir diesen Bereich beauftragte Dritte zur
Durchfihrung der Abfallwirtschaft im Kreis.

Fur den Bereich der gewerblichen Abfallerzeuger ist die AWL Entsorgungs-
trager gemass § 16.2 KrWwirt/AbfG.

Grundlage fiir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils glltige Fassung
uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschliesslich der Gebiihrensatzung.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Fur die Erschliebung ist der Grunderwerb, bzw. eine Abtretung von
ca. 0,12 ha Verkehrsflache an die Gemeinde Witzeeze erforderlich.

Ein Ausbau auf der vg. Flache von éffentlichen Verkehrsflachen und
sonstigen Ver- und Entsorgungsanlagen ist erforderlich.

-12 -



Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 7

der Gemeinde Witzeeze

9.00

9.10

9.20

9.30

9.40

Die Gberschlégigen Kosten fiir den Ausbau und die ErschlieRung
betragen ca. :

Strallenbau 180.000,- DM
Schmutz- und Regenwasserkanalisation 180.000,- DM
Beleuchtung 15.000,- DM
Gesamtkosten ca. 375.000,- DM.
Hinweise

Der nachrichtlich Gbernommene Knick ist nach § 15 b LNatSchG geschuitzt,
und in seiner typischen Struktur auf Dauer zu erhalten und nach den gesetz-
lichen Bestimmungen zu pflegen. Der Knickerlass vom 30.8.1996 ist
entsprechend einzuhalten.

Wiéhrend der Bautatigkeiten sind die Gehélze vor Schadigungen zu schiitzen.
Die DIN 18920 ist entsprechend einzuhalten.

Es wird empfohlen, Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
als Laubhecken (ggf. in Verbindung mit einem Zaun, wenn dieser auf der zum
Grundstiick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht
uberragt) anzulegen.

Es wird empfohlen, Flachdécher bei tiberdachten Stellplatzen (Carporten),
Garagen und Nebenanlagen dauerhaft extensiv einzugriinen.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Anpflanzungen soll iiber die
Dauer von 3 Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgen. Chemische
Mittel sollen nicht eingesetzt werden.

513 =

-12 -
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Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Witzeeze am 09.05.2001 gebilligt.

Witzeeze, den /1.0&. LU0

Blrgermeister




