BEGRUNDUNG

zum Bebuungsplan Nr. 4
der Gemeinde Witzeeze, Kreis Herzogtum Lauenburg

____...______,.,.,,___._.__.,._____...._.._._____._.,_____,_....._.__.______.__________._,___.___._-

Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Witzeeze besteht ein akuter Bedarf an
Baugrundstiicken fir bauwillige Linwohner. Der vorliegende
Bebauungsplan soll neben der Deckung dieses Bedarfs der
baulichen Ordnung und bntwicklung des inneren lorfgebietes
dienen, das von der BtraBe "Heideblock" im Norden und der
"Dorfstralie" im Siiden begrenzt ist.

1T
Besondere Merkmale
Das Plangebiet bezieht sich auf eine Fliche mit einer Reihe
von Flurstiicken, die durch den Strukturwandel der Landwirtschaft
freigesetzt wurden und als Bauland Jetzt zur Verfiigung stehen.
Geplant sind Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser mit einer
Mindestgrofle von 8oo gm. Dies entspricht dem Charakter der
ortlichen Bebauung und der Nachfrage.

IT1T
Stadtebauliche werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 1,6002 ha
Das Bruttobaugebiet betrdgt mithin 16.002 gm
ErschlieBlungsfldchen
vorhandene StraBe "Heideblock" ‘ 1.0%5% gm
Flanstrale 1.289 gm
FuBweg 197 qm
brschlieBungsflédchen ges. 2+519 qm

_____.._...___.____._.___.._,_._.__.....,.....,.__._......___.___,___.__._...._.____.._.__._._...........,..,..______._.__

Ls verbleibt als Nettobauland 13.483 gqm



Geplante Wohneinheiten | 15 WE

binwohnerzuwachs - bei 2,8 Pers./WE 42 EW
Besiedlungsdichte 31,2 Pers./ ha
GeschoBfliachenzahl geplant (o )

Iv

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung soll erfolgen durch eine
Stichstralle von der KreisstraBle 52 "Heideblock™ aus, mit einer
Pufigingerverbindung iiber den vorhandenen Wohnweg Flst. 53/21;
53%/22 zur "DorfstraBe".

Zur ErschlieBung des Mlst. 127//49 (aulerhalb des Plangebiets)
ist der geplante Fullweg in seiner Ostlichen Halfte mit 4 m
Breite fir die Befahrbarkeit durch den Anlieger vorgesehen.
Fir das Flst. 35/1 (auBerhalb des Plangebiets) ist westlich
des Plangeblets eine Ausfahrt zur StraBe "Heideblock" frei=
gehalten worden.

Pro Wohneinheit ist ein G6ffentlichen Parkplatz verfiigbar.

Ver Bedarf an privaten Einstellplédtzen ist jeweils auf den
privaten Grundstiicken zu decken. Auf Festsetzungen iber die
Lage der privaten Einstellpldtze und der Einfahrten wurde aus
praktischen Griinden bewuBt verzichtet.

Vv
Wasserversorgung, Abwasser- und Millbeseitigung

Die Wasserversorgung wird gewdhrleistet durch eine bestehende
Brunnenanlage in der Nachbarschaft des Plangebiets an der
ehemaligen Schule.

Die Abwasserbeseitigung wird im Einvernehmen mit den
zustdndigen Stellen durch Hauskléranlagen mit unterirdischer
Verrieselung erfolgen.

Die Millbeseitigung ist ab 11.1975 durch AnschluB an den
Miallbeseitigungsverband Stormarn gewahrleistet.

Kinderspielplatz: In unmittelbarer Nihe des B-Plangebietes sind grdi
re Freiflachen vorhanden, die von schulpflichtigen Kindern als Spie:
platz genutzt werden kdnnen. Fiir kleinere Kinder steht die ehem.
Schulhoffléche und der Spielkreis der ev.-luth. Kirchengemeinde
auch in unmittelbarer N&dhe zur Verfiligung.




VI
Griingestaltung
Zum Schutz gegen StraBenldrm, Staub und sonstige Beeintréchtigs
ungen der Wohngrundsticke sind Fldchen zur Anpflanzung ven
Bdumen und Strduchern festgesetzt.
Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wird nicht fiir erforders=
lich gehalten, da in unmittelbarer Nihe des Plangebiets eine
Spielanlage zur Verfigung steht.

VII
Kosten der Durchfiihrung der ErschlieBung
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PlanstraBe 1.289 gm x DM 35,- 45.115 DM
FuBlweg 197 gm x DM 15,- 2.955 DM
geplante bkrschlieBungsfléchen ges. 48.070 DM
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GemdB § 129 (1) BBauG trigt die Gemeinde mindestens 1o % des
beitragsfdhigen brschlieBungsaufwandes, mithin 4,807 DM

VIIT
Bodenordnungsmalnahmen ‘
Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgelegten StraRen, Parkpldtze, Wege und Griinflidchen die fiir
den Gemeinbedarf benétigten Fldchen in Anspruch zu nehmen.
Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden
Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt
werden konnen, beabsichtigt die Gemeinde gemdB §§ 45 ff, 8o ff
BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder
die erforderlichen Flachen zu enteignen.
Ein Verzeichnis der fiir den 6ffentlichen Bedarf erforderlichen
Flachen liegt an.

Witzeeze, den 24.9.1975

Der Birgermeister



Bebauungsplan Nr.4
der Gemeinde Witzeeze, Kreis Herzogtum Lauenburg

Verzeichnis der fiir den offentlichen Bedarf erforderlichen
Flachen
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brschlieBungsmaBnahme Flurstiick Fléache gm
Heideblock 35 £ 92

35 34

39 / 2 7
PlanstraBie 3 f 2 1. 289
FuBweg 43 / 2 | 97

127 / 49 55

50 / 3 14

51 / 1 42

5 / 9 vollstandig

55 / 4 2



