Gémeinde Schulendorf

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

fiir den Bebauungsplan Nr. 1

der Gemeinde Schulendorf

Gebiet:
Siidl. K 61 Birkenallee,

nordl. Am Ehrenmal,
westl. Triangel

Stand : Originalausfertigung



Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 1
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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 Beschlussfassung

Am 30.09.1999 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Schulendorf
den Beschluss, fiir das Gebiet:

stdl. K 61 Birkenallee,
nérdl. Am Ehrenmal,
westl. Triangel

den Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen.

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fir den Plangeltungsbereich Flache fir
die Landwirtschaft sowie Wohnbauflache aus. Teilweise sind im
Plangeltungsbereich bestehende Wohngebaude vorhanden.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Schulendorf
wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

1.30 Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke wurde eine Planunterlage im Mafistab 1 : 1000
vom &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Boysen, Schwarzenbek
verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 1 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2142),
in der zuletzt geanderten Fassung,

b) die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in zuletzt geanderter
Fassung.



Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Schulendorf -5.

2.00

210

2.20

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.7.1994 - LBO 94 -
(GVOBI. SH 8. 321),

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 833).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im west-

lichen Randbereich des Ortsgebietes Schulendorf, stidlich der K 61 Birken-
allee, westlich der Stralle Triangel und der Flurstiicke 7/1 und 7/3, nordlich
der Stra’e Am Ehrenmal sowie &stlich des Flurstiickes 5 und umschlieRt die
Flurstticke 7/7, 7/8, 7/5 und 7/9.

Bisherige Nutzung/Bestand

Ein Teil des Plangebietes wird zur Zeit landwirtschaftlich in Form von
Ackerflache genutzt, auf dem restlichen Teil befinden sich vorhandene
Wohngeb&ude mit Hausgérten, bzw. im Bau befindliche Wohngebaude.
Westlich und ndrdlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
Der sudlich und &stlich angrenzende Bereich ist bereits mit Wohnhausern
bebaut.
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2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

2.40

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden :

Durch die slidliche Grenze des Flurstiickes 18/1 (StraBenbegrenzungs-
linie der K 61 / Birkenallee).

Im Osten :
Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 7/1, 7/3 sowie die dstlichen
Grenzen der Flurstiicke 7/8, 7/5 und 7/9.

Im Siiden

Durch die nérdlichen Grenze der Flurstlicke 1/1, 1/2, 2/2, 3,6 und 7
(StraRenbegrenzungslinie der Strate Am Ehrenmal).

Im Westen :

Durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 5.

Flichenbilanz

Das Plangebiet umfafdt folgende Einzel- und Gesamtflachen :

Allgemeines Wohngebiet 14.970 m? = 52,0 %
Dorfgebiet 3.720 m? = 12,9 %
Verkehrsflache 3.210 m? = 11,1 %
Grunflache 6.900 m? = 24.0 %
Gesamtflache 28.800 m? = 100 %
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3.00

4.00

4.10

4.20

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in
eigener Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1:

Schaffung von 20 Baugrundstlcken zur Erstellung von Einfamilienhdusern.
Die Einfamilienh&user sollen zur Deckung des értlichen Bedarfes dienen.

In der Gemeinde Schulendorf sind nur noch wenige Bauflachen als Bau-
licken gemaf § 34 BauGB vorhanden. Davon werden z.Z. einige im Bereich
Triangel bereits bebaut.

Um den &rtlichen Bedarf an Wohnraum abzuschwachen, will die Gemeinde
20 Wohnbaugrundstiicke fiir Einfamilienh&user sowie einen Kinderspielplatz
auf dem Flurstiick 7/7 ausweisen. Das Flurstiick 7/7 befindet sich im Ge-
meindeeigentum, sodass die Grundstiicke dem Bedarf entsprechend
abschnittsweise vergeben werden kénnen.

Stédtebauliche Gestaltung, Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die neu zu schaffenden Geb&ude sollen sich in Art, MaB, Nutzung
und auch Gestaltung den vorhandenen Geb&uden innerhalb des
Ortes Schulendorf angleichen bzw. als Wohngeb&ude auch ein wenig
unterordnen.

Um den ddrflichen Charakter zu erhalten, werden Sockelhéhen, Trauf-
und Firsthéhen, Dachneigungen, Dacheindeckungen und Fassaden-
materialien festgesetzt.

Art der baulichen Nutzun

Bereits vorhandene Bauflachen werden dem Bestand entsprechend weiter-
hin als als Dorfgebiet festgesetzt

Die neuen Bauflachen werden als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt,
entsprechend der umliegenden Nutzungen.
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4.30 Baugrenzen

4.40

4.50

5.00

5.10

Die Baugrenzen wurden liberwiegend als Briefmarkenflachen dargestellt,

um die Grenzabsténde deutlich zu dokumentieren. Fiir geringfiigige Uber-
schreitungen der Baugrenzen fiir kleinere Bauteile wurde eine Ausnahme
im Text Teil B vorgenommen.

Bauweise

Um die ortstypische Bauweise zu erhalten, wurde festgesetzt, dass
nur Einzelhduser, mit maximal 1 Wohneinheit zuléssig sind.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zulassig, entsprechend der
umliegenden Bebauung.

VerkehrserschlieBung

Innere und dufere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird weitlaufig tiber die Bundesstrale 209
Schwarzenbek-Lauenburg und die Landstraie 220 Lauenburg-Mdlin
erschlossen.

Die direkte ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die StraRen Birkenallee
(K61) und die Stralle Am Ehrenmal.

Die StralRe Am Ehrenmal ist zum Teil ausgebaut, mit einer asphaltierten
Fahrbahn und seitlichen Randstreifen.

Die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen auf dem Flurstiick 7/7 soll
Uber eine neu anzulegende ErschlieBungsstralle, als Sackgasse von der
Stralle Am Ehrenmal erfolgen. In der Verlangerung wird eine Trasse
freigehalten um eine spatere Anbindung an die Birkenallee (K 61) zu
ermdglichen. Der gesamte neu anzubauende Bereich wird verkehrsberuhigt
angelegt. Der Ausbau soll niveaugleich in einer Trassenbreite von 8,00 m
erfolgen.
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6.00

7.00

7.10

Die Fahrgasse soll eine Breite von 4,00 m erhalten, die Restflachen werden
fr niveaugleiche berfahrbare Gehbereiche, &ffentliche Parkplatze und
Griinstreifen, bzw. Grininseln, jeweils in einer Breite von 2,00 m genutzt.
Zur Verringerung der Bodenversiegelung soll der Ausbau in wasserdurch-
lassigem Material ausgefiihrt werden.

Die Ausbauplanung fiir den verkehrsberuhigten Bereich ist mit der zu-
standigen Ordnungsbehorde abzustimmen.

Zur Erreichung des neuen Baugebietes ist die StraRe Am Ehrenmal um ca.
60 m bis an den vorhandenen Knickdurchbruch weiter auszubauen.

Griinordnerische Belange

Zum Bebauungsplan wird ein Griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. Der
Grunordnerische Fachbeitrag wird den Originalen der Begrindung als
Anlage beigefiigt. Die Zielsetzung des Griinordnerischen Fachbeitrages
ist in Teil A - Planzeichnung und in Teil B - Text eingeflossen.

Aus dem Griinordnerischen Fachbeitrag wurden Festsetzungen fur

- MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatt,

- den Erhalt von Einzelbdumen und nachrichtlich iibernommenen Knicks,

- Anpflanzgebote fiir Einzelbdume im privaten und éffentlichen Bereich
sowie die Neuanlage eines Knicks,

- Regelung des Wasserabflusses

getroffen.

Versorgungsanlagen

Wasserversorqun

Die Wasserversorgung soll (iber die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Schulendorf, mit Anschluss an das Wasserwerk der Gemeinde
Blchen, erfolgen.

-10 -
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7.20 Feuerléscheinrichtungen

7.30

7.40

7.50

Der Brandschutz ist durch die Freiwillige Feuerwehr Schulendorf sichergestellt
und erfolgt liber die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Schulendor.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die
bestehenden &ffentlichen Abwasserleitungen der Gemeinde Schulendorf mit
Anschluss an das Klarwerk der Gemeinde Biichen.

Regenwassergntsorgung

Normal und stark verschmutztes Regenwasser wird durch Anschluss an

die bestehenden &ffentlichen Abwasserleitungen der Gemeinde Schulendorf
entsorgt. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende gering verschmutzte
Oberflachenwasser wird auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung
gebracht.

FUr die Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Ober-

flachenwassers ist von den Eigentiimern eine Einleitererlaubnis nach
§§ 2, 3, 7 und 7a WHG zu beantragen.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt tiber die
vorhandenen Anlagen der Schleswag AG.

Die das Gebiet iberspannende 11 kV-Leitung ist fiir den Wohnbereich

zu verkabeln. Die Trasse wurde im Rahmen der TOB-Beteiligung
abgestimmt.

-11 -
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7.60 Gasversorgung

7.70

8.00

Die Gasversorgung erfolgt Giber das vorhandene Versorgungsnetz
der Hamburger Gaswerke.

Abfallbeseitigung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fithrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Lauenburg mbH (AWL) im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg
(offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragte Dritte durch.
Die Entsorgung erfolgt gem&R Satzung tGber die Abfallwirtschaft des
Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung). Schadstoffe
aus privaten Haushaltungen (“Sonderabfille*) sowie Kleinmengen aus
dem Gewerbe kénnen unter anderem durch Abgabe an den Abfall-
wirtschaftsstationen Grambek und Wiershop entsorgt werden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Ein Ausbau auf der vg. Flache von éffentlichen Verkehrsflachen und
sonstigen Ver- und Entsorgungsanlagen ist erforderlich.

Die Uberschlagigen Kosten fiir den Ausbau und die Erschlieung
betragen ca. :

Strallenbau 405.000,- DM
Schmutz- und Regenwasserkanalisation 324.000,- DM
Beleuchtung 25.000,- DM
Gesamtkosten ca. 754.000,- DM.

-12-
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9.00

9.10

9.20

9.30

9.40

9.50

10.00

Hinweise

Der nachrichtlich ibernommene Knick ist nach § 15 b LNatSchG geschiitzt,
und in seiner typischen Struktur auf Dauer zu erhalten und nach den gesetz-
lichen Bestimmungen zu pflegen. Der Knickerlass vom 30.8.1996 ist
entsprechend einzuhalten.

Wahrend der Bautatigkeiten sind die Gehdlze vor Schadigungen zu schiitzen.
Die DIN 18920 ist entsprechend einzuhalten.

Es wird empfohlen, Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
als Laubhecken (ggf. in Verbindung mit einem Zaun, wenn dieser auf der zum
Grundstick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht
Uberragt) anzulegen.

Es wird empfohlen, Flachd&cher bei tiberdachten Stellplatzen (Carporten),
Garagen und Nebenanlagen dauerhaft extensiv einzugriinen.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Anpflanzungen soll tiber die
Dauer von 3 Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgen. Chemische
Mittel sollen nicht eingesetzt werden.

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung “Spielplatz‘ sollte naturnah gestaltet
werden. Bei der Bepflanzung dirfen nur heimische und standortgerechte

Arten verwendet werden. Gleichzeitig ist die Verwendung giftiger Pflanzen
auszuschliel3en.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Schulendorf am 09.11.2000 gebilligt.
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