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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

~ Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl GRZ

E Nur Einzelhauser zulassig

DNG 30-48°
max. 1T WE

Dachneigung zulassig zwischen 30 - 48°

Begrenzung auf maximal 1 Wohneinheit
je Wohngebaude

Baugrenze

Straitenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hier : Verkehrsberuhigter Bereich

Hier - Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflache

OFF Hier : Offentlich
m Hier: Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fiir Maltnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

M1

Hier : Anlage einer Streucbstwiese

Hier : Anlage von Knickschutzstreifen

Bindung fiir die Anpflanzung ven Baumen

Y Y TY YT Bindung flir Anpflanzung von Baumen, Strauchern
o oo o oD und scnstigen Bepflanzungen

AAAAS Hier - Knick auf Wall

Bindung filr die Erhaltung von bestehenden Baumen

N i S——  — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

H@ﬂ% zugunsten Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen

- e Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten Versorgungs-
unternehmen

VAYAYAYAYAYY

> <] Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

b < freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hier : Knick auf Wall

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

7 - vorhandene bauliche Anlagen A A
7/ % _A A A
k BN a) Wohngebaude
5 b) Nebengebaude o
i % e c) Uberdachung - EiBi

Flurgrenze / Grenzstein 4.00
vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
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Am Ehrenmal Strallenname Hochspannung

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

-

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

=

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

20 BauGB

=

§9 Abs. 1 N

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

25a BauGB

=

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 15b LNatSchG

StralRenschnittlinie

Eiche, Birke

MafRRangabe in m

Wendekreisdurchmesser
20,00 m

Hochspannungsleitung
kiinftig fortfallend
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Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Sockelhohen

Die Sockelhshen der baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante Erdgeschossfultboden der baulichen
Anlage) dirfen hochstens 0,50 m Uber der vorhandenen durchschnittlichen Hohe des jetzigen Grund-
stiickes liegen.

Trauf- und Firsthdhen

Die Traufhohe darf eine Héhe von 3,50 m, die Firsthohe darf eine Hohe von 9,00 m. uber der jetzigen
vorhandenen durchschnittlichen Hohe des Gelandes nicht iberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten,
Wintergarten und Walme mit anderen Neigungen zulassig. Carporte und Garagen sind neben den ausge-
wiesenen Dachneigungen auch mit Flachdéchern zulassig

Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind nur in roten-, rotbraunen- und anthrazitfarbenen Tonen zulassig.

Fassaden

Die Fassaden sind nur in Mauerwerk und Putz zulassig, fur Teilflachen sind auch Holzverschalungen
und Schieferflachen als Fassadenmaterial zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutz-
wande und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Pflanz- und Erhaltungsgebote sowie sonstige griinordnerische
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Erhaltunasgebote

Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" gekennzeichneten Einzelbaume sowie die nachrichtlich tiber-
nommenen Knicks sind auf Dauer zu sichern. Bei Abgang von Baumen sind standertgerechte land-
schaftstypische Gehdlze mit einem Stammumfang von 16-18 cm nachzupflanzen.

An ebot

Entlang der Erschliefungsstralle sind insgesamt 13 Laubbdume an variablen Standorten in den Arten
Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Sandbirke (Betula pendula), mit einem
Starmmumfang von mind. 16-18 cm, auf einer vegetationsfahigen Flache von min. 6 m? Grofle anzupflan-
zen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Obst- oder Laubbaum anzupflanzen.
Bei den Obstbaumen sind regionale Sorten, bei den Laubbaumen sind standortgerechte heimische
Arten zu verwenden.

Im stidwestlichen Plangebiet ist ein Knick einschlieflich Knickwall in einer Hohe von min. 08-10m
und in einer Breite von 2,0 - 3.0 m am Knickfulk neu anzulegen. Die Pflanzabstande sollen in der Reihe
1,0 m, zwischen den Reihen 0,8 m betragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache M1 ist im Abstand von 10 m zu den vohandenen Knicks eine Streuobstwiese neu
anzulegen.Es sind hierbei regionale Obstsorten zu verwenden.

Entlang der festgesetzten Knicks ist auf den &ffentlichen Griinflachen ein Knickschutzstreifen
einzurichten, und als extensiv zu pflegende Gras- und Krautfluren zu entwickeln. Die Errichtung
baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden, Ablagerungen, das Anpflanzen von Zierpflanzen
sowie das Befahren der Flache ist unzulassig.

Wege, Zufahrten und Stellplatze auf privaten Grundstiicken sind einschl. Unterbau in wasser- und luft-
durchlassiger Bauweise herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenvergufy, Asphaltierung oder Betonierung ist nicht
zulassig. Die Durchléssigkeit des Bodes ist auf allen nicht iberbaubaren Flachen nach baubedingter
Verdichtung wieder herzustellen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist auf den Grund-
stiicken zur Versickerung zu bringen, soweit der Boden es zulésst.
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Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
& i G k
durchgefihrt, W nderbelellds RﬁQ

6.06.00

" A
Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom oNA QLN&\QN@;
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

N = ) ,
Die Gemeindevertretung hat am Q4,05 , L8%4en Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).
sowie die Begrindung. haben in der Zeit vom Qw.mw u.%.ﬁ bis zum Qﬂ. Q.ﬁw g ...... wahrend
der Dienststunden nach § 2 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsirist von alien Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .MHW.WQ.N,QQ ...... in den Lilbecker Nachrichten

ortsliblich bekannt gemacht.
§ - P

Schulendorf, den QN‘A\\A KXEVT
Blrgermeister

Ort, Datum, Siegelabdruck

[ Schentdecbek o 7.72. 2000 3T

Offerffich best. ._@
/)

Die Gemeindey, MBM:@ hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen derTrager offentlicher
q.:4

Belange am .L/J.:4% MQ\_NM_ gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de eil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom ... bls ZUM: .o i wahrend der Dienst-

stunden erneut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde be

KUslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
werden KONNENn, am ... in den Liubecker Nachrichten ortsublich

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am anwm\\\% als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt. . \“\\%\} B

Schulendorf, den 2 (. A1, X 20
Birgermeister

atzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Schulendorf, den Q mv ﬁ,\, ﬂ .N&CN\
Birgermeister

gbauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer w2 ¢-der Sprechstunden von gllen Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am %@v%&.ﬁ%\@ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen.

Birgermeister

SCHULENDORF

AR5, HERZGT. LAUENBURS
2

SATZUNG DER GEMEINDE

SCHULENDORF UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.1

GEBIET : |
SUDL. K 61 BIRKENALLEE, |
NORDL. AM EHRENMAL,
WESTL. TRIANGEL |

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom Qﬂ\«\ﬂ 2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1, fir das Gebiet

Siidl K 61 Birkenallee,
nérdl. Am Ehrenmal, L
westl. Triangel

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen ,
Hinweise : i
|
|

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI | S. 132), in der
zuletzt geanderten Fassung f
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI 11991 S 58)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1

DER GEMEINDE SCHULENDORF
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




