Gemeinde Miissen

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

fiir den Bebauungsplan Nr. 5

der Gemeinde Miissen

Gebiet:

Westlich Raiffeisenstralle, Sportplatz und Schule,
nérdlich Kiesteich,
siidlich Dorfstrale

Stand:  Originalausfertigung



MaRstab 1 : 5000

Ubersicht

Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 5

der Gemeinde Miissen
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Planungsrechtliche Grundlagen

BeschluBRfassung

Am 23.10.1996 falite die Gemeindevertretung der Gemeinde Miissen
den BeschluB, fir das Gebiet:

Westlich Raiffeisenstrale, Sportplatz und Schule,
noérdlich Kiesteich,
stdlich Dorfstralke

den Bebauungsplan Nr. 5 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Miissen.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstlicke wurde eine Flurkarte Mafistab 1 : 1000
des Gffentlich bestellten Vermessungsingenieurs A. Boysen/
Schwarzenbek verwandt.

Als Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 5 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
in der zuletzt geédnderten Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Neufassung
vom 23.1.1990 (BGBI. | 8. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung,

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.7.1994 - LBO 94 -
(GVOBI. SH S. 321),
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2.00

2.10
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d) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Miissen befindet
sich im stidlichen zentralen Bereich der Ortslage und weitet sich bis zum
Kiessee aus.

Der Plangeltungsbereich hat eine Anbindung im Norden an die DorfstraRe.

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Plangebiet wird zur Zeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt, in Form
von Grlnland, Weide. Teilbereiche dienten als Arbeits- und Lagerflachen des
abgeschlossenen Kiesabbaus.

Angrenzend an den Plangeltungsbereich befinden sich auf der Nord-, Nord-
west- und Nordostseite Wohnbebauung und landwirtschaftliche Bebauung.
Auf der Ostseite des Plangeltungsbereiches befindet sich praktisch das
Zentrum der Gemeinde mit fast allen &ffentlichen Infrastruktureinrichtungen
wie Kirche, Schule, Kindergarten, Sporthalle, Feuerwehr, zwei Sportplatze
und dem Schiitzenheim mit der SchieRbahn. Westlich angrenzend, stidlich
der vorhandenen landwirtschaftlichen Bebauung, befinden sich ehemalige
Kiesabbauflachen, die teilweise wieder landwirtschaftlich genutzt werden.
Stdlich des Plangeltungsbereiches befinden sich landwirtschaftliche
Weideflachen und im Stdwesten der groRRe Milssener Kiesteich.
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2.40

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 wird wie folgt begrenzt:

Im Stden:

Durch eine Teilungslinie im Abstand von 20,00 von der siidlichen
Grenzen der Flurstiicke 9/6 und 10/6.

Im Osten:

Durch die westliche Grenze der Sportplatzgrundstiicke 188/18 und
13/4 sowie durch die westliche Grundstiicksgrenze des Kinder-
gartens und durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Wohn-
baugrundstiicke 10/3 und 40/4.

Im Norden:

Durch die StralRenachse der Dorfstrale.

Im Westen:

Durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 2/3, 2/7, 2/8, 2/9.

Fléchenbilanz

Das Plangebiet umfafit insgesamt folgende ausgewiesene Einzel-

und Gesamtflachen:

Sonderbauflachen SO 3.500 m? = 9,44 %
Dorfgebiet MD 10.630 m? = 28,68 %
Verkehrsflachen 3.160 m? = 8,52 %
Griinflachen 6ffentlich 18.500 m? — 49,90 %
Grinflachen privat 1.030 m? = 2,78 %
Wasserflachen 220 m? = 0,60 %
Flache fur Versorgungsanl. 30 m? = 0,08 %
Gesamtflache des

Plangeltungsbereiches 37.070 m? = 100,0 %

3,71 ha
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3.00

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in
eigener Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlaften die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 5:

Der Amtsausschul® Buichen hat beschlossen, Miissen als Amts-
kindergartenstandort vorzusehen. Hierzu wurde ein moglichst
zentraler Standort in Anbindung an die vorhandenen é&ffentlichen
Infrastruktureinrichtungen gesucht.

Im Rahmen dieser Erweiterung der zentralen Einrichtungen
sollen Mdglichkeiten geschaffen werden fir die Erweiterung der
Sportanlagen, insbesondere der beiden Sportplatze, in Form
eines Standortes flr ein Sportlerheim.

Gleichzeitig soll hierbei die Zufahrt und die Stellplatzanlage fiir
die Sportplatze neu geregelt werden, damit eine Kollision auf
dem bestehenden Schulhof in Zukunft reduziert bzw. ausge-
schlossen wird.

Die Baulucke, die an der DorfstralRe zwischen den vorhandenen
Wohn- und landwirtschaftlichen Gebauden besteht, soll mittel-
fristig einer ordnungsgemaRen dorfgerechten Bebauung zuge-
fuhrt werden. Diese Flache steht einer Bebauung kurzfristig
nicht zur Verflgung.
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4.00 Stédtebauliche Gestaltung, Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie Festsetzungen

410 Gestaltung

Die neu zu schaffenden Gebaude sollen sich in Art, MaR, Nutzung
und auch Gestaltung den vorhandenen Gebauden innerhalb des
Ortes Missen angleichen bzw. die Wohngebaude auch ein wenig
unterordnen.

Um den dorflichen Charakter zu erhalten werden Sockelhéhen,
Trauf- und Firsthdhen, Dachneigungen und Dacheindeckungen
festgesetzt.

4.20 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen werden als 'Dorfgebiet' festgesetzt, entsprechend der
umliegenden Festsetzungen fiir die ndrdlichen Teilbereiche und

als 'Sonderbauflache' und tiberwiegend als 'Offentliche Griin-

flache' entsprechend der umliegenden Festsetzungen und Nutzungen
fir den sudlichen Teilbereich.

4.30 Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkenflachen dargestellt, um
die Grenzabsténde deutlich zu dokumentieren. Fiir geringfiigige
Uberschreitungen der Baugrenzen fiir kleinere Bauteile wurde
eine Ausnahme im Text Teil B vorgenommen.
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4.40 Bauweise

Um die ortstypische Bauweise zu erhalten, wurde festgesetzt,
dafd nur Einzelhduser zulassig sind.

4.50 Zahl der Vollgeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zuléssig, entsprechend
der umliegenden Bebauung.

5.00 VerkehrserschlieBung

5.10 Innere und dufere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von aul3en (iber die Bundesbahnstrecke
Berlin - Hamburg und Uber die BAB A 24 Hamburg - Berlin erschlossen.

Der Plangeltungsbereich wird von aulen tiber die K 29 erschlossen.

Die innere ErschlieRung fur die nérdlichen Wohnbauflachen, im Bereich

des Dorfgebietes soll Uber eine neu anzulegende ErschlieRungsstrate

von der Dorfstrale aus erfolgen. Der Ausbau der ErschlieBungsstrale

ist in einer gesamten Trassenbreite von ca. 8,00 m vorgesehen, mit einer
gepflasterten Fahrgasse von ca. 4,00 m, sowie wechselseitigem Gehbereich
und Parkstreifen, jeweils in einer Breite von ca. 2,00 m. Der Ausbau erfolgt
niveaugleich und erhalt die Ausweisung verkehrsberuhigt.

Die ErschlieBung der Infrastruktureinrichtungen Kindertagesheim und
Sportlerheim mit den dazugehérigen Stellplatzen erfolgt ebenfalls tiber
eine neu anzulegende ErschlieBungsstrale, an der nordwestlichen Grenze
des Plangeltungsbereiches, von der Dorfstralle aus. Der Ausbau der Fahr-
gasse ist gepflastert, in einer Breite von ca. 4,50 m, mit beidseitigem Rand-
streifen vorgesehen.

-10 -
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6.00

7.00

710

Griinordnerische Belange

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Eingriff in Natur

und Landschaft zu erwarten. Aus diesem Grunde hat die Gemeinde einen
grinordnerischen Fachbeitrag durch die Planungsgruppe Landschaft/Miissen
erstellen lassen. Die MaRnahmen des griinordnerischen Fachbeitrages sind
in den Bebauungsplan Nr. 5 ilbernommen worden. Dieser grunordnerische
Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen als
Anlage beigefligt.

Durch das Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein
wurde festgestellt, dal sich auf der Griinflache nérdlich des Kiesteiches eine
Flache nach § 15a LNatSchG befindet. Diese Flache ist im Teil A - Plan-
zeichnung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgrenzt, und ist der
Sukzession zu (berlassen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind Ausgleichs-
maflnahmen in einer GréRenordnung von 4.407,40 m? erforderlich.

Nach der Ausgleichsbilanzierung des griinordnerischen Fachbeitrages

sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ausgleichsmafnahmen

in einer GréRenordnung von 3.808,13 m? abgeglichen.

Zum Ausgleich des Defizits wird von der Gemeinde eine Ausgleichsflache
aufderhalb des Plangeltungsbereiches ausgewiesen. Die Flache liegt am
Stdufer der Muhlenbek im Stidosten des Gemeindegebietes Miissen

und ist ca. 7,5 m breit und 80 m lang. Der Uferrandstreifen soll nicht bewirt-
schaftet, nicht genutzt und der natirlichen Sukzession tiberlassen werden.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgqun

Die Wasserversorgung der Gemeinde Mussen erfolgt zur Zeit noch tiber
Einzelbrunnen, jedoch befindet sich der AnschluR an das Wasserwerk der
Gemeinde Biichen im Bau. Einzelne Gemeindeteile sind bereits ange-
schlossen. Fiir die neu zu schaffenden Grundstlicke erfolgt ein Anschluf
an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Biichen.

=44 o
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7.20 Feuerldscheinrichtungen

7.30

7.40

7.50

7.60

Der Brandschutz ist gesichert durch die Freiwillige Feuerwehr Missen.

Der Brandschutz erfolgt kiinftig Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Blichen. Zur Zeit stehen als Wasserentnahmestellen der
Kiessee und die Bek zur Verfugung.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das vorhandene Leitungsnetz
mit Anschluf® an das zentrale Klarwerk der Gemeinde Biichen.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber Verrieselung auf den eigenen
Grundstucken. Die ¢ffentlichen Verkehrsflachen werden an die vorhandenen
Vorfluter angeschlossen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt iber die vorhandenen
Anlagen der Schleswag AG.

Auf Wunsch der Schleswag wurde im Plangeltungsbereich eine Ver- und
Entsorgungsfléche fiir ein Trafo-H&auschen festgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Lauenburg mbH (AWL) im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg
(6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger) als beauftragte Dritte durch.
Die Entsorgung erfolgt gemal Satzung lber die Abfallwirtschaft des
Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung). Schadstoffe
aus privaten Haushaltungen (“Sonderabfélle®) sowie Kleinmengen aus
dem Gewerbe kénnen durch Abgabe an den Abfallwirtschaftsstationen
Grambek und Wiershop entsorgt werden.

-12-
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8.00 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.
Es werden entsprechende ErschlieRungsvertrage mit den jeweiligen
Grundeigentiimern geschlossen.

9.00 BeschluB iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Mussen am 03.04.2000 gebilligt.

Miissen, den 0S. 0% O

Blrgermeister



