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Planungsrechtliche Grundlagen

BeschluRfassun

Am 23.10.1996 falte die Gemeindevertretung der Gemeinde Miissen
den BeschluB, fur das Gebiet:

Nordlich der Schmiedestrale,
siidlich der bebauten Grundstlicke der StralRe An der Bahn

den Bebauungsplan Nr. 4aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 BauGB aus dem geltenden
Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen
Nachweis der Grundstiicke wurde eine Flurkarte MaRstab 1 : 1000
des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs A. Boysen/
Schwarzenbek verwandt.

Als Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 4 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
in der zuletzt ge&nderten Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Neufassung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung,

¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.7.1994 - LBO 94 -
(GVOBI. SH S. 321),
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d) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990.

2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

2.10 Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Miissen
befindet sich im nérdlichen Siedlungsbereich der Gemeinde,
jedoch noch sudlich der Bahnlinie Hamburg - Berlin.

2.20 Bisherige Nutzung / Bestand

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich als Weideflache
genutzt. Die ausgewiesene Zufahrt ist bereits heute eine nicht
ausgebaute Zufahrt zu den nordlichen Flachen.

Stdlich, westlich und nérdlich angrenzend befindet sich Wohn-

bebauung. Ostlich angrenzend befinden sich landwirtschaft-
liche Nutzflachen.

2.30 Genzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird wie folgt begrenzt:

Im Siden:

Durch die nordliche Grenze der Schmiedestrale bzw. durch die
nordlichen Grenzen der nérdlichen Anliegergrundstiicke der
Schmiedestralie.
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Im Osten:

Durch die westliche Grenze der landwirtschaftlichen Nutzflache,
Flurstiick 54/18.

Im Norden:

Durch die stdliche Grenze der siidlichen Anliegergrundstiicke
der Stralle An der Bahn.

Im Westen:

Durch die 6stlichen Grenzen der Wohngrundstiicke 188/58, 59/1
und 59/3.

Fldchenbilanz

Das Plangebiet umfafit insgesamt folgende ausgewiesene Einzel-
und Gesamtflachen:

Allgemeines Wohngebiet WA  6.750 m? = 88,2 %

Verkehrsflache 900 m? = 11,8 %

Gesamtflache des

Plangeltungsbereiches 7.650 m? = 100,0 %
0,77 ha

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in
eigener Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlaten die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4:

Schaffung von neuen Wohnbaugrundstiicken deren Art und Maf
der baulichen Nutzung sich nach der umliegenden vorhandenen
Bebauung zu richten hat.
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4.00 Stadtebauliche Gestaltung, Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie Festsetzungen

410 Gestaltung

Die neu zu schaffenden Geb&ude sollen sich in Art, MaR, Nutzung
und auch Gestaltung den vorhandenen Gebauden innerhalb des
Ortes Missen angleichen.

Um den dorflichen Charakter zu erhalten werden Sockelhdhen,
Firsthhen, Dachneigungen und Dacheindeckungen festgesetzt.

4.20 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen werden als 'Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt,
entsprechend der umliegenden Festsetzungen und der um-
liegenden Nutzungen.

4.30 Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als Briefmarkenflachen dargestellt, um
die Grenzabstande deutlich zu dokumentieren. Fiir geringfiigige
Uberschreitungen der Baugrenzen fiir kleinere Bauteile wurde
eine Ausnahme im Text Teil B vorgenommen.

4.40 Bauweise

Um die ortstypische Bauweise zu erhalten, wurde festgesetzt,
dafd nur Einzelhauser zulassig sind. Das siidéstliche Grund-
stiick weist eine GroRe auf, die eine Doppelhausbebauung
zulaft.
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4.50 Zahl der Vollgeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zulassig, entsprechend
der umliegenden Bebauung.

5.00 VerkehrserschlieBung

510 Innere und &ufere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von aulen tiber die Bundesbahn-
strecke Berlin - Hamburg und tber die BAB A 24 Hamburg - Berlin
erschlossen.

Der Plangeltungsbereich wird von aufen tiber die KreisstralRen
29 und 73 und Uber die Bergstrale erschlossen.

Die innere ErschlieRung erfolgt tiber die Schmiedestrafe und
eine neu zu schaffende kleine Stichstralle von der Schmiede-
stralBe Richtung Norden. Der Sandweg als ErschlieRungstrasse
zu den nérdlichen Flachen ist bereits vorhanden.

6.00 Griinordnerische Belange

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Eingriff
in Natur und Landschaft zu erwarten. Aus diesem Grunde hat
die Gemeinde einen griinordnerischen Fachbeitrag durch die
Planungsgruppe Landschaft/Missen erstellen lassen. Dieser
grunordnerische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung
und wird den Originalen als Anlage beigefiigt.

Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt durch Eintragung
im Grundbuch auf Dauer zu Zwecken des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.
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Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Miissen erfolgt zur Zeit
noch tber Einzelbrunnen, jedoch befindet sich der Anschluf
an das Wasserwerk der Gemeinde Biichen im Bau. Einzelne
Gemeindeteile sind bereits angeschlossen. Fiir die neu zu
schaffenden Grundstiicke erfolgt ein AnschluR an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Biichen.

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz ist gesichert durch die Freiwillige Feuerwehr
Mussen. Der Brandschutz erfolgt kiinftig (iber die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Biichen. Zur Zeit
stehen als Wasserentnahmestellen der Kiessee und die Bek

zur Verflgung.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iber das vorhandene
Leitungsnetz mit Anschlul an das zentrale Klarwerk der Ge-
meinde Biichen.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt tiber Verrieselung auf den
eigenen Grundstticken. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden
an die vorhandenen Vorfluter angeschlossen.

-10 -
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Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elekirizitat erfolgt tiber die
vorhandenen Anlagen der Schleswag AG. Auf Wunsch der Schleswag
wurde im Plangeltungsbereich eine Ver- und Entsorgungsflache fiir
ein Trafo-Hauschen festgesetzt.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung des Kreises Herzogtum Lauen-
burg geregelt und wird durch den Abfallwirtschaftsverband Kreis
Herzogtum Lauenburg vorgenommen.

Immissionen

Auf die Erstellung eines Larmschutzgutachtens aufgrund der
N&he der Bahnlinie Hamburg - Berlin wird verzichtet, da kiirz-
lich im Rahmen des Ausbaus dieser Bahnstrecke Larmschutz-
malnahmen direkt an der Bahnlinie durch die Deutsche Bundes-
bahn erstellt worden sind fur die stidlichen Anlieger der StralRe
An der Bahn.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht er-
forderlich. Es werden entsprechende ErschlieBungsvertrage mit
den jeweiligen Grundeigentiimern geschlossen.

-11 -



Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Miissen

-11 -

10.00 BeschluB iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Mussen am 16. Dezember 1997 gebilligt.

Missen,den o .7 7

Burgermeister



