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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Missen
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Zusammenfassende Erklérung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Missen

1. Aligemeines

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB:

Nach § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 12 wirksam. thm ist gemaR § 10a BauGB eine
zusammenfassende Erklédrung beizufligen tiber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden, aus
welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewéhlt wurde.,

2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Durchfiihrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen
Fassung, zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | 5. 1298), i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert durch Art. 421 des Gesetzes vom 31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 27.05.2016 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Der Bebauungsplan Nr. 12 wurde im Regelverfahren durchgefiihrt. GemaR der §§ 1 und 1a sowie 2
und 2a ist eine Umweltpriifung (UP) mit abschlieRendem Umweltbericht durchgefiihrt worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miissen hat in ihrer Sitzung am 14.12.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12, Nérdlich der Biichener StraRe, éstlich der BergstraRe” beschlossen. Der
Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde
Missen wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 26.03.2018 bis 16.04.2018 durchgefiihrt.
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Miissen wurde in der Zeit vom 15.03.2018 bis
23.04.2018 durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem
Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren
Planungsprozess beriicksichtigt.

Am 03.05.2018 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Miissen der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 06.07.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.07.2018 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gem&R § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 16.07.2018 bis
17.08.2018 abzugeben.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Miissen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mdissen hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 19.11.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation, Ziele u. Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Miissen

Die Gemeinde Miissen stellt im Nahbereich des Unterzentrums Biichen und der damit verbundenen
guten Anbindung an die Giberregionale Infrastruktur einen interessanten Wohnstandort dar.

Um der entsprechend hohen Nachfrage an Wohnbauflichen nachzukommen, beabsichtigt die
Gemeinde Missen in Abstimmung mit der Gemeinde Biichen die planungsrechtliche Vorbereitung
eines Wohngebiets als Liickenschluss am &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde.

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Nérdlich der Biichener StraRe, dstlich der BergstraRe”
sieht die wohnbauliche Entwicklung als Liickenschluss am éstlichen Siedlungskérper der Gemeinde
Missen vor.

Entsprechend des geschlossenen Kooperationsvertrages zwischen der Gemeinde Miissen und der
Gemeinde Biichen ist innerhalb des Plangebietes eine Entwicklung von bis zu 24 Wohneinheiten fur
den ausschlieRlich &ffentlich geférderten Wohnungsbau beabsichtigt.

Die nordlich sowie sidlich bestehenden Knickstrukturen werden in die Planung der kiinftigen
Wohnbauflachen einbezogen und zum Erhalt festgesetzt. Im Bereich der Biichener StraRe wird eine
bestehende Knickllicke zur ErschlieRung des Plangebietes genutzt.

Folgende rechtliche Rahmenbedingungen und Ubergeordnete planerische Vorgaben wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Miissen beriicksichtigt:

e Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

* Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998

o Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Miissen

e Der Landschaftsplan der Gemeinde Miissen

Die Gemeinde Missen stellt aufgrund der landlich reizvollen Lage sowie den unmittelbaren An-
schluss an das Unterzentrum Blichen mit dessen iiberregionaler Anbindung einen attraktiven Wohn-
standort fiir Familien mit Kindern sowie Berufspendlern dar.

Die wohnbauliche Entwicklung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des Bebauungs-
planes Nr. 12 der Gemeinde Missen beruhen auf einer Vereinbarung mit der Gemeinde Biichen zur
Ubernahme eines landesplanerischen Entwicklungspotenzial von 24 Wohneinheiten zu Gunsten der
Gemeinde Missen.

Wie das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen bereits im Jahr 2016 ausfiihrlich dargelegt
hat, stehen seitens der Gemeinde Biichen zurzeit keine Flidchen fiir die Errichtung eines zeitnahen
Wohnungsbaus zur Verfiigung. Lediglich eine Flache westlich der Méllner StraRe, die das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 53 umfasst, kénnte fiir die Umsetzung von offentlich geférdertem
Wohnungsbau nach der Aufstellung einer entsprechenden Bauleitplanung in Anspruch genommen
werden. Allerdings bestehen hinsichtlich der direkten Néhe zu den angrenzenden Sportplatzen ggf.
Probleme hinsichtlich auftretender Schallemissionen. Eine zeitnahe Schaffung von sozialem Wohn-
raum ist nicht moglich.

Durch die geplante Entwicklung von 24 Wohneinheiten des éffentlich geférderten Wohnungsbau auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Miissen wird
eine Entlastung des Wohnungsmarktes im Amtsbereich Biichen geschaffen.
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Zusammenfassende Erkidrung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Missen

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden
sollen, wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und
ist der Begrindung als Teil 2 beigefiigt worden.

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen.

Der Umweltbericht wurde durch das Biro BBS Greuner-Pénicke, Kiel erstelit.

4.1 Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden der
derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiiter beschrieben und bewertet sowie die
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

Schutzgut Mensch, Nutzungen und menschliche Gesundheit
* Gebiet mit geringer Bedeutung fiir die Naherholung und fiir die Landwirtschaft,
e Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Wohnbebauung,
e Zeitweise hohere Belastungen durch Verkehrslarm und Verkehr vorhanden.

Fazit
Keine erheblichen Beeintrachtigungen, eher Verbesserung fiir den Standort Miissen durch die
Bereitstellung von Bauland

Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen
e geschiitzte Biotope Knick in unterschiedlicher Auspragung (HWy),
e sonst Grinlandbiotop allgemeiner Bedeutung (GYy).

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verlust von Griinlandflichen allgemeiner Bedeutung,
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung

Schutzgut Tiere

e pgeringe bis mittlere Bedeutung der Knicks fiir Tiere (vor allem Vogel, evtl. Haselmaus,
Leitlinie fiir Flederméuse),

e Griinland selbst mit nur geringer Bedeutung als Lebensraum und fiir den Artenschutz, kein
Bruthabitat fiir Offenlandarten,

e aufgrund der angrenzenden Bebauung und intensiven Nutzung auch nur geringe Bedeutung
fiir besonders geschiitzte Arten,

e alle umliegenden Flachen mit ebenfalls nur allgemeiner Bedeutung fiir den Artenschutz
(Siedlungs- und Siedlungsrandbiotope)

Fazit
Erhebliche Beeintrachtigungen fiir artenschutzrechtlich relevante Arten moglich, daher:
Minimierungs- und ggf. AusgleichsmaRnahmen im B-Plan-Verfahren vorsehen.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Miissen

Artenschutz
Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezlglich des

Artenschutzes nur die europdisch geschitzten Arten (geschiitzte Arten nach Anhang IV FFH-RL) bzw.
streng geschiitzte Arten, hier Fledermause, Haselmaus und Végel zu betrachten. Im Rahmen der
Eingriffsregelung erfolgt auch eine erginzende Betrachtung der besonders geschiitzten Arten.

Schutzgut Boden
e als Grinland genutzter Sand- bzw. Lehmboden (Boden allgemeiner Bedeutung) keine
besondere Bedeutung des Dauergriinlandes fiir den Bodenschutz aufgrund der Lage inner-
halb der Bebauung und der intensiven Nutzung
* sehr geringer Versiegelungsanteil, da geringe Vorbelastungen

Fazit
Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden durch Versiegelung, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen erforderlich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Schutzgut Wasser
¢ (berwiegend allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser
* schitzenswerte FlieR- und Stillgewasser sowie Flichen mit hoher Bedeutung fiir die Grund-
wasserneubildung

Fazit
Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Klima und Luft
e Klima und Luftqualitdt weitgehend ohne Vorbelastungen,
® Gehdlze mit Bedeutung fiir das lokale Klima und Luftreinhaltung

Fazit
Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Landschaftsbild und biologische Vielfalt
e typische, dorfliche Landschaftselemente
e besondere Bedeutung natiirlicher Elemente wie z.B. Knicks

Fazit
Keine erheblichen Beeintrdchtigungen, sofern die hohe Bedeutung der Knicks durch Erhalt sicher-
gestellt ist.

Kulturelles Erbe
® Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt,
e besondere Sachgiiter nicht vorhanden,
e typische dorfliche Kulturlandschaft in Teilen noch vorhanden.

Fazit
Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Missen

4.2 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

4.2.1 MinimierungsmalRnahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der Schutzgiiter
bereits formuliert. Alle MaRnahmen wurden als Festsetzungen oder Hinweise in die Planzeichnung
libernommen.

Fiir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzu-
fiihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Knicks
sind gesetzlich geschiitzte Biotope, bei denen jegliche Handlungen, die zu einer erheblichen
Beeintrdchtigung oder Zerstérung fiihren, verboten sind.

Innerhalb der festgesetzten 10 m breiten Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen jedweder
Art zu unterlassen, ebenso unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Ab-
grabungen, Aufschiittungen, Versiegelungen, Lagerflichen. Knickschutzstreifen sind durch
eine jahrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu pflegen.

Fiir die Knickschutzstreifen ist wahrend der gesamten Bauzeit eine ortsfeste Abgrenzung
(Bauzaun) vorzusehen. Lagerflache und Parkplitze sind hier unzulissig. Fiir alle Einzelbdume
ist Baumschutz (Stamm- und Wurzelschutz) vorzusehen.

Fiir alle Flachen unterhalb der Baumkronen sind Versiegelung, Bodenabgrabungen bzw. Auf-
schittungen unzuldssig. Die Flachen sind ausschlieRlich als Rasen-/Wiesenflichen zu ent-
wickeln, alternativ sind auch unversiegelte Garten- oder Aufenthaltsbereiche/Kinderspiel-
flachen zuldssig.

Im gesamten Plangebiet ist ausschlieRlich insektenfreundliche Beleuchtung (bevorzugt LED-
Beleuchtung) zu verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Griinflichen
und Knicks soweit wie méglich unterbleibt.

Umsetzung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen an/in den Gebduden (passiver
Larmschutz).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Verbreitete Vogel der Gehélze | Entfernung der Gehdélze und sonstiger héher wachsender

Vegetation nicht zwischen 01. Marz und 30. September

(Brutzeit)
Haselméuse im Knick, | Féllung der Gehélze im Oktober, Schnittgut ca. 2 Wochen
Lebensraum mit  geringer | liegen lassen, dann erst abrdumen und Stubben roden.
Bedeutung
Baumfledermause Erhalt aller Gehélze > 30 m Stammdurchmesser

Vorgabe § 39 (5) 2 BNatSchG

Kein Rickschnitt von Geblsch / Gehélz zwischen 01. Marz
und 30. September

GSP Ingenieurgeselischaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Miissen

PflanzmaRnahmen
e Die im stdlichen Knick vorhandenen Liicken sind durch Strauchgehélze folgender Arten:
Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Kornelkirsche (Cornus mas) und Kreteln (Prunus domestica insititia) in der
Qualitdt Strauch 2 x verpflanzt, Gr6Re 60-80 cm. Die vorhandenen jungen Biume (Eichen,
Buchen) sind im Abstand von 10-15 m als Uberhilter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
e  Fir die Knickneuanlage sind die o.g. Straucher zu verwenden, zuséatzlich diirfen héchstens 10
% nichtheimische Bliih- und Obststraucher wie Flieder, Johannisbeere, Stachelbeere etc.,
gesetzt werden. Herstellung und Aufbau des Knicks erfolgen gem&R den Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein =V 534-531.04 vom 20. Januar
2017)
e Pflanzung von Baumen im Bereich des Knickschutzstreifens bzw. der Stellplatzanlage,

Verwendung folgender Arten und GréRen:

Stellplatzanlage:, 5x Sorbus aria (Mehlbeere), Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

im nordlichen KS: 2 Malus i.S., und/oder Pyrus i.S. (Apfel- und/oder Birnenbaum), Hochstamm,
Stammumfang 10-12 cm,

4.3 Darstellung des Ausgleichsbedarfs

Eingriffe durch Versiegelung:
Die geplanten MaRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei sind

insbesondere die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wurden im Rahmen
der Umweltpriifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft, so dass nachfolgend eine
Berechnung von Eingriff und Ausgleich erfolgt.

Die Grundfldchenzahl gibt das MaR der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegenden
Bebauungsplan bei 0,4. Fiir die Nebenanlagen wird zusétzlich ein Aufschlag fiir Versiegelungen von
0,2 erhoben (Grundlage dafiir bildet § 19 Abs. 4 der BauNVO, der eine Uberschreitung der zulassigen
Grundfldchen um bis zu 50 % bis maximal 0,8 zulésst.).

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume vom 9. Dezember 2013 wird fiir Flichen mit einer
allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz fiir versiegelte Flichen allgemeiner Bedeutung ein
Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flichen besonderer Bedeutung kann ein
héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Griinlandstandorte (gegeniiber Acker) wird der
Kompensationsfaktor fiir die Bauflichen auf 1:1 erhéht. Fiir alle Griinflichen erfolgt eine
Bilanzierung mit 1:0,25, da diese Flachen aufgrund ihrer Kleinflichigkeit und Anlage mit haufig
gemdhten Rasenflichen und Ziergehdlze eine geringere okologische Wertigkeit besitzen als
Griinland.

Fir die Knickschutzstreifen erfolgt keine Bilanzierung, da diese Fldchen gleichwertig gegeniiber der
bestehenden Nutzung sind. Die StraBenverkehrsflachen werden ebenfalls nicht bilanziert, hier erfolgt
keine Veranderung.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Miissen

Folgender Ausgleich ist demnach erforderlich:

Eingriff Flache Eingriff Ausgleichs- | Flache
faktor Ausgleichsbedarf
WA Bauflachen 3.850 m* x 0,6 = | 1:1 2.310 m?
2.310 m?
WA Grinflachen 3850 m* x 04 =|1:025 385 m?
1.540 m?
Summe Ausgleichsbedarf 2.695 m?

Eingriffe in Knicks:

Fir die nordlich und siidlich verlaufenden Knicks sind 10 m breite Knickschutzstreifen als MaR-
nahmenflachen festgesetzt worden. Diese Abstandsflichen werden so ausreichend bewertet, dass
der dauerhafte Erhalt der Knicks sichergestellt ist. Zudem werden fiir den siidlichen Knick ergdnzende
PflanzmaRnahmen vorgesehen, um vorhandene Liicken zu schlieRen. Aufgrund der Ndhe zum Bau-
gebiet und der Vorgaben aus dem Knickerlass ist trotzdem eine Beeintrachtigung der Knickfunk-
tionen nicht auszuschlieBen, so dass zusétzlich zum Erhalt ein Ausgleich mit dem Faktor 1:1

erforderlich wird.
Fiir die Verbreiterung der vorhandenen Feldzufahrt um 5 m, welche einen Verlust von Knick darstellt,
ist ein Ausgleich mit dem Faktor 1:2 erforderlich.

Eingriff Lange Ausgleichs- | Ausgleichsbedarf
Eingriff faktor Knickldange

Beeintrachtigung der zu 105 m 1:1 105

erhaltenden Knicks Nord und

Sad

Verbreiterung Feldzufahrt 5m 12 10m

(vollstandiger Verlust)

Summe Ausgleichsbedarf 115 m

Artenschutz
Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidung- und MinimierungsmaRnahmen ist ein artenschutz-
rechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Eingriffe in Bdume
Eingriffe in Baume erfolgen nicht.

4.4 AusgleichsmaBnahmen

Ausgleich fiir Versiegelung:
Der Ausgleich fiir Versiegelung wird tiber das Okokonto ,Am Scheidebach — Borchers” erbracht (AZ:
340-28/31.1153). Hier ist u.a. die Entwicklung von Extensivgriinland vorgesehen. Das Okokonto

GSP Ingenieurgesellschaft mbH » 23843 Bad Oldesloe
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Missen

befindet sich in rdumlicher N&dhe zum Eingriffsraum (Entfernung ca. 2,5 km) und ist damit geeignet
den oben beschriebenen Ausgleich qualitativ und quantitativ auszugleichen.

Die entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen zwischen Vorhabentriger und Grundeigentimer
des Okokontos wurden bereits getétigt. Der Vertrag umfasst die unter Kap. 4.2 berechneten 2.695 m?
(hier Okopunkte).

Knickausgleich:
Der erforderliche Knickausgleich von 115 m ist vollstandig extern zu erbringen. Dazu wird ein bereits

hergestellter und bepflanzter Knick aus dem Okokonto-Pool der Landwirtschaftskammer genutzt. Es
ist vorgesehen auf das anerkannte Okokonto Schmalfeld 3 zuriickzugreifen. Die entsprechenden
vertraglichen Regelungen sind in Vorbereitung.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde
Missen wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 26.03.2018 bis 16.04.2018 durchgefiihrt.
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Missen wurde in der Zeit vom 15.03.2018 bis
23.04.2018 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 06.07.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.07.2018 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 16.07.2018 bis
17.08.2018 abzugeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miissen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.11.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mlssen hat den Bebauungsplan Nr. 12 am 19.11.2018 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

6. Planungsalternativen

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte
eine Alternativenprifung zur Standortwahl des Vorhabengebietes innerhalb der Gemeinde Miissen.
Die Gemeinde Miissen stellt in unmittelbarer Nahe zum Unterzentrum Blichen einen interessanten
Wohnstandort dar. Fiir die Gemeinde Missen besteht durch die gute Erreichbarkeit der sozialen
Infrastruktur der Gemeinde Biichen sowie die hier befindliche Anbindung an die iiberregionale
Infrastruktur die Méglichkeit ebenfalls von diesen Einrichtungen zu profitieren.

Um der Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden, beabsichtigt die Gemeinde Miissen eine
entsprechende wohnbauliche Entwicklung vorzunehmen, die aufgrund der ausgeschépften wohn-
baulichen Entwicklungspotenziale gemal Landesentwicklungsplan in Abstimmung mit dem Unter-

zentrum Blichen erfolgt.
Die Gemeinde Miissen ist durch eine zweiteilige siedlungsstrukturelle Entwicklung gepragt. Das
Gewdsser Miihlenbek gliedert die Gemeinde Missen in Verbindung mit einer groRrdumigen
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Miissen

Griinstruktur in zwei Teilbereiche. Diese Griinstruktur ist pragend fiir das Ortsbild der Gemeinde
Miissen und ist auch in der weiteren Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen.

Mit Vertreter der Gemeinde Missen, des Amtes Biichen sowie der Kreisverwaltung des Kreises
Herzogtum-Lauenburg fand im Juni 2015 eine Ortsbegehung der Gemeinde bzgl. der weiteren
Ortsentwicklung statt.

Auf Grundlage der Vorort erlangten Eindriicke wurde die Fliche der 5. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes als ndchste Flache fiir eine bauliche Entwicklung bestimmt.

Ergdnzend zu den im Rahmen der Ortsbegehung ermittelten Potenzialflichen erfolgt nachfolgend
eine genauere Betrachtung der mdglichen wohnbaulichen Entwicklungsflichen innerhalb der
Gemeinde Miissen.

Aufgrund der gegliederten Ortsstruktur beschrénken sich die weiteren méglichen Entwicklungs-
potenziale der Gemeinde auf einzelne Teilflichen am Siedlungsrand, um die durch Griinstrukturen
gepragte Umgebung weiterhin zu erhalten.

Die Flache des geplanten Vorhabengebietes stellt gegenwiértig die am besten geeignete Flache fiir
die Entwicklung einer wohnbaulichen Flidche dar.

Die Moglichkeit einer weiteren wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde Miissen beruht auf einer
Kooperationsvereinbarung mit der Gemeinde Biichen. Aufgrund der Uberschreitung des landes-
planerisch begrenzten wohnbaulichen Entwicklungspotenzials ist eine weitere Errichtung von
Wohneinheiten zur Entlastung der starken Wohnraumnachfrage innerhalb der Gemeinde Biichen
moglich. Somit ist die Zugénglichkeit der kiinftigen Wohneinheiten zu den Infrastruktureinrichtungen
des Unterzentrums Biichen. Die Lage der Fliche 1 mit unmittelbarer Anbindung an die Biichener
StraRe und fuBldufiger Zugénglichkeit an den Bahnhof der Gemeinde Miissen stellen den
entscheidenden Standortvorteil bei der Wahl der weiteren Siedlungsentwicklungsfliche der
Gemeinde Mdissen dar.

Gemeinde Miissen, den /', O4, beﬁ Aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Scheeyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI}

Blirgermeister
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