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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung
Am 11.03.2019 fasste die Gemeinde Guster den Beschluss, fur das Gebiet:

.oportplatz und Kita,

nérdlich der Roseburger Stralle”

den Bebauungsplanes Nr. 20 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan/Landschaftsplan

Parallel zum Bebauungsplan wird die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt. Somit entwickelt sich der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 aus dem Flachennutzungsplan.

Der Landschaftsplan entspricht in groben Ziigen den Darstellungen des Bebau-
ungsplanes, Griinflachen, Sportanlage, Geb&ude fur sportliche Zwecke und Park-
platze im Bereich der vorhandenen Stellplatze.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke wurde eine digitale Planunterlage im MafRstab 1:500 der &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurin Dipl. Ing. Kerstin Kummer/Lubeck verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 20 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL.I S. 2414) in zuletzt
gednderter Fassung (13.05.2017).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786).

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt gednderter Fassung.

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).



Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Glister 5

2.00
2.10

2.20

2.30

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Guster befindet sich
mittig, westlich des Zentrums, nérdlich der Roseburger Strale.

Das Gebiet ist in Nord, Ost und Siid umgeben von Wohnbebauung (Einzelhduser),
westlich grenzt eine landwirtschaftliche Flache an und nachfolgend der Gewerbe-
betrieb Gollnest und Kiesel, die auch die Feuerwehr der Gemeinde beinhaltet.

Bisherige Nutzung / Bestand

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich die gesamten Sportanlagen der
Gemeinde, mit zwei Sportplatzen, Sporthalle und den dazugehdérigen Umkleiderau-
men sowie Raumlichkeiten firr ein Sportlerheim. Des Weiteren befinden sich auf
diesem Grundstiick das bestehende Kindertagesheim, mit Spielplatzflachen und
AuRenabstelirdumen, sowie eine Wohnung.

Weitere arrondierende bauliche Anlagen sind in Form von zwei Garagen, die als
Abstellrdume genutzt werden, einem gréReren Abstellgebaude fir Sportgeréte und
Pflegemaschinen sowie ein Kassenhauschen vorhanden. Die auf der Westseite
eingetragenen Anlagen sind Trainerbénke und Ersatzbénke.

Im Einmtindungsbereich, direkt an der Roseburger Strale, befinden sich die Stell-
platze fur die Sportanlage und die Kindertagesstatte.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden

Durch private Wohngrundstlcke, Flurstiicke 15/23, 12/3, 8/35.
Im Osten

Durch private Wohngrundstiicke, Flurstucke 25/51, 25/52, 25/53, 25/54, 25/55,
25/56.

Im Stden
Durch die Mitte der Roseburger Stralle.
Im Westen

Durch die landwirtschaftliche Flache, Flurstiick 15/33.
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2.40

3.00

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und
Gesamtflachen:

Flachen fir den Gemeinbedarf 24.350 m?
Grunfiache 2.250 m?
Flachen fur Wald 1.650 m?
Flachen flr Ver- und Entsorgung 50 m?
Verkehrsflache 1.100 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 29.400 m?

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der
Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20:

Durch die Beschliisse der Bundesregierung sind die Gemeinden verpflichtet aus-
reichend Kindertagesplétze und jetzt auch Krippenplatze zur Verfiigung zu stellen.
Es ist auch ein Trend eingetreten diese gemeindlichen Anlagen mehr in Anspruch
zu nehmen. Daher platzt die Kindertagesstétte in Guster aus den Nahten.

o In der ersten Baustufe soll die Kindertagesstatte innerhalb der vorhandenen
baulichen Anlagen erweitert werden.

o In der zweiten Baustufe soll ein neues Sportlerheim erstellt werden. Diese Fla-
chen wurden jetzt fiir die Erweiterung der Kindertagesstitte in Anspruch ge-
nommen.

o In der dritten Baustufe sollen fur den Sport und fiir die Kindertagessttte, bei
Bedarf, weitere mégliche Erweiterungsfléachen dargestelit werden.

Fur den Bereich besteht kein Bebauungsplan und der Fladchennutzungsplan weist
Gemeinbedarfsflachen nur entlang der stidlichen und éstlichen Grenzen aus, trifft
also flr die gesamte bereits vorhandene Bebauung nicht mehr zu. Hier soll im Fla-
chennutzungsplan die entsprechende Korrektur vorgenommen werden und zusatz-
lich, zur differenzierteren Darstellung, insbesondere der Baulichkeiten, ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden.
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4.00

410

Bei der Uberplanung handelt es sich um ein vollstandig genutztes Gebiet.

Um fur eine mégliche spatere Erweiterung des Kindertagesheimes eine verniinf-
tige, ohne groRe Einschréankungen, Bauflache zu erhalten, wird die westliche Sport-
flache, bei Beibehaltung der ordnungsgemafen Gesamtgréfe, in Richtung Stden
verschoben. Jedoch erst zu einem spéateren Zeitpunkt, bei Nachweis des Bedarfes
fur weitere Kindertagesheimerweiterungen. Hierzu ist dann auch die Verlagerung
der Stellplatzanlage in Richtung Norden geplant. Die Zuwegung erfolgt Uber den
vorhandenen westlichen Wanderweg. Durch die Verlagerung der Stellplatzanlage
kann auch eine Erweiterung der Anzahl der Stellplatze erfolgen. Hauptvorteil der
Verlagerung ist jedoch die direkte Anfahrbarkeit des Kindertagesheimes und nach-
rangig auch der Sporthalle sowie der Umkleideraume fur die vorhandenen Sport-
platze.

Die Gesamtflache der Sportanlagen wird als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen
um zu einem spéteren Zeitpunkt ggf. einen der beiden Sportplatze mit Kunstrasen
belegen zu kénnen. Zurzeit liegen hierfur keine Beschllsse der Gemeinde vor. Ein
zusatzlicher Bedarf fur die Intensivierung der Sportanlagen besteht nicht. Es han-
delt sich hierbei nur um eine reine Vorsorgemafnahme, die voraussichtlich nicht
zum Tragen kommt.

Alternativenprifung

Eine Alternativenpriifung ist wenig sinnvoll. Die Sportanlagen befinden sich seit
Jahrzehnten am richtigen Standort. Eine Auslagerung wirde auch die Méglichkei-
ten der Gemeinde Guster bei weitem Uberschreiten. Auch eine Auslagerung der
Kindertagesstétte ist wirtschaftlich nicht vertretbar und auch nicht durchfiihrbar, da
keine weiteren Grundstiicke oder bauliche Anlagen in Gemeindehand sind, die
hierfuir genutzt werden kénnten.

Im Verhaltnis zu den vorhandenen baulichen Anlagen, die hier weiter intensiv ge-
nutzt werden sollen, wére eine Auslagerung unwirtschaftlich und gegen die Inte-
ressen der Birger, die sich an diesem zentralen Standort gewéhnt haben und fur
viele auch fuBlaufig erreichbar sind. Andere Flachen wie z. B. 6stlich der Hornbeker
Strale, angrenzend an die ausgewiesene Gewerbeflache, stehen nicht im Eigen-
tum der Gemeinde, befinden sich im AuBenbereich und sind, bis auf fir wenige
Birrger, sehr schwer erreichbar und auch nur mit dem Kfz. Andere zentrale Flachen
stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verflgung.

Stiadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

In erster Linie erfolgt ein Umbau der vorhandenen baulichen Anlagen. Bei Erweite-
rungen soll im gleichen Stil fortgefahren werden. Bedenken gegen Auswlichse in

.8
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4.20

4.30

4.40

4.50

5.00
5.10

der Gestaltung bestehen nicht, da diese Flachen und Gebaude allesamt im Besitz
der Gemeinde sind.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden so ausgewiesen, dass der Bestand vollkommen einbezo-
gen wurde und die geringfigigen weiteren Bereiche fur zukinftige Entwicklungen
genutzt werden kénnen ohne die vorhandenen Sportanlagen zu stark einzuschrén-
ken. Hier sind geringfiigige Veranderungen der westlichen Sportflache erforderlich.

Bauweise

Entsprechend der (berwiegend vorhandenen Bebauung wurde besondere Bau-
weise festgesetzt. Die Bauweise soll einer offenen Bauweise entsprechen, jedoch
sind Gebéaudeléngen tber 50 m, wie bereits vorhanden, festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist zweigeschossige Bauweise zuldssig, entsprechend der vorhandenen
Bebauung.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von auen weitlaufig iber die BAB 24 Hamburg —
Berlin, Uber die B 404 sowie (iber die B 207 und die L 200 erschlossen.

Die direkte Erschlieung erfolgt Uber die Roseburger Strale.
Die Roseburger Stralle ist voll ausgebaut.

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Buslinie 8830 (Mélin ZOB -~ Guster — Bf.
Blchen) bedient. Weiterhin die Schulbuslinie 8831 (Schulzentrum Biichen ~Giis-
ter) sowie die Buslinie 8813 (Siebeneichen-Blichen). Die Buslinien hallten an der
Haltestellte ,Seestralle Glster".
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Private Stellpldtze und 6ffentliche Parkplatze

Private Stellplatze sind direkt an der Roseburger Strale, in einer gréReren Stell-
platzanlage, bereits vorhanden.

Bei nochmaliger Erweiterung des Kindertagesheimes und der damit verbundenen
Verschiebung der Sportaniage in Richtung Stiden, wird die Stellplatzanlage auf die
Nordseite des Plangeltungsbereiches verlagert.

Offentliche Parkplatzméglichkeiten sind auf der vorhandenen StraBenverkehrsfla-
che ebenfalls vorhanden.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen der Offentlichen
Trinkwasserversorgung.

Ein Neuanschluss ist nicht erforderlich.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das vorhandene
Leitungsnetz der Gemeinde Guster. Ein Anschluss ist vorhanden.

Regenwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt bereits Uber Versicke-
rung. Bei zukiinftigen Erweiterungen erfolgt die Entwésserung ebenfalls tber Ver-
sickerung.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Uber die Anlagen der
Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernsprechversorgund

Die Gemeinde Guster ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen.

..10
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6.70

6.80

7.00

8.00

9.00

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt tiber die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Im Stidwestlichen Bereich befindet sich eine Gasanlage. Hierfir wird die entspre-
chende Versorgungsflache eingetragen.

Abfallentsorgung

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises
Herzogtum Lauenburg, der 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle
Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die
,Allgemeinen Geschéftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die
Entsorgung von Abféllen aus privaten Hauhalten®. Die Entsorgung der Abfallbehal-
ter erfolgt im Rahmen einer ,StraRenrandversorgung®, d.h. die Behalter werden an
der Roseburger Strale zur Abholung bereitgestellt. Eine Befahrung des Plangebie-
tes durch Muilfahrzeuge erfolgt aus Griinden der Unfallverhiitung nicht.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Guster.

Larmimmissionsschutz

Es handelt um eine vorhandene Anlage mit Sportplatzen. Hierfir tritt keine Veran-
derung ein. Fur den &stlich direkt an eine Sportfliche angrenzenden Bereich wurde
auf den Privatgrundstiicken, vor dem Bau der Wohnhauser, eine Larmschutzan-
lage erstellt.

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen wirken auf den Plangeltungsbereich nicht ein.

Noch praktizierende landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in groRer Entfer-
nung zum Plangeltungsbereich und das auch noch auf der windabgewandten Seite.

Storfallrichtlinie

In der Gemeinde Guster befindet sich kein Stérfallbetrieb. Eine iberschlagliche
Uberpriifung wurde vorgenommen.

In der Gemeinde existieren nur sehr kleine Gewerbebetriebe, die dem taglichen
Bedarf dienen sowie Betrieb von Photovoltaik Anlagen.

.11
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Weiter westlich befindet sich die Firma Gollnetz und Kiesel/Handel und Herstellung
von Kinderspielzeug.

Weitere kleine Betriebe, wie Automatentankstelle, Guster Bau, Wohnmobil Verleih,
bei denen eventuell geringe Mengen von Neu- und Altélen gelagert werden, fallen
nicht unter die Storfallrichtlinien.

Zur Beurteilung, ob es sich um Stérfallbetriebe handelt, wurde der Leitfaden der
Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, hier Anhang 1 Abstandsempfehlungen flir die Bau-
leitplanung ohne Detailkenntnisse mit Erlauterungen - Achtungsabsténde (Anlage)
wie auch Anhang 1 der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)-
Mengenschwellen, herangezogen.

Die hier aufgefuhrten Stoffe werden bei den Gusteraner Gewerbetreibenden weder
gelagert, produziert, verarbeitet oder in Produktionsablaufe eingebunden. Insofern
geht die Gemeinde davon aus, dass auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Guter
sich kein Storfallbetrieb befindet.

Anlage

Abstandsempfehiungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erlduterungen ~ Achtungsabstande

[Abstinde in m]
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Bild 1: Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse

Anmerkung:
a. Wegen eines gednderten ERPG-2-Wertes musste fir den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefuhrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2190 m. €s wurde aber keine neue Abstandsklasse eingefuhrt (s. a. Anhang 2 Kap.
2.1)
b. Der Stoff HCI liegt Uberwiegend als Druckgas vor. Dies wurde im Bild 1 sowie in
Anhang 2 berticksichtigt.

.12
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11.00

12.00

12.10

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich. Kosten
fallen fur die Gemeinde nicht an.

Hinweise

o Die Gemeinde Guster liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fir
die durchzuflihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelraum-
Dienstes keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieRen und
unverzuglich der Polizei zu melden.

o Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Einleitung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich westlich der Orts-
lage, nérdlich der Roseburger StralRe. Das Gebiet ist nach Norden, Osten und Si-
den umgeben von Wohnbebauung (Einzelhausbebauung), westlich grenzt eine
landwirtschaftliche Flache an und nachfolgend der Gewerbebetrieb Gollnest und
Kiesel, der auch die Feuerwehr der Gemeinde beinhaltet. Suidlich der Roseburger
Strale liegt der PriiRsee.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 2,94 ha und umfasst zwei Sport-
platze, eine Sporthalle inklusive dazugehériger Umkleiderdume sowie ein Sport-
lerheim. Des Weiteren befinden sich auf dem Geldnde die bestehende Kinderta-
gesstatte mit Spielplatzflachen und Auenabstellrdumen sowie eine Wohnung.

Im EinmUndungsbereich, direkt an der Roseburger Stralke, befinden sich die Stell-
platze far die Sportanlage und die Kindertagesstatte.

A3
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12.11

12.12

Naturrdumliche Situation

In der naturraumlichen Gliederung Schleswig-Holsteins liegt Guster im ,stidwest-
lichen Vorland der mecklenburgischen Seenplatte”. Das Plangebiet gehért zur na-
turrdumlichen Untereinheit ,Siidwestmecklenburgische Niederungen*'. Die ,Sud-
westmecklenburgischen Niederungen® liegen sudlich des aus Norden vorgedrun-
genen Eises der jungsten Eiszeit (Weichseleiszeit) und nérdlich des Elbe-Urstrom-
tals. Gepragt werden sie durch flachwellige Kuppen, groBflachige Binnendunen-
gebiete und Kiefernforste?.

Relief

Die Topographie des Plangebietes liegt bei einer Hohe um 22 G. NN. Das Relief
f4llt nach Nordwesten hin leicht ab.?

Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte des Bauleitplans

Es ist die Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit sozialen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen, hier ,Kindertagesstatte”, und sportlichen
Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen, hier ,Sport- und Spielanlagen®
vorgesehen, um dem wachsenden Bedarf nach Kinderbetreuung gerecht zu wer-
den und den durch die Erweiterung der Kindertagesstéatte wegfallenden baulichen
Anlagen fiir sportliche Zwecke den nétigen Raum zurlick zu geben. Die Auswei-
sung einer Flache fiir den Gemeinbedarf ist notwendig, da bisher fur diese Flache
kein Bebauungsplan besteht und die bisherige Nutzung baurechtlich abgesichert
und erweitert werden soll.

Zweck des Bebauungsplanes ist es, innerhalb des Geltungsbereichs rechtsver-
bindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Diese betref-
fen die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke, die ordnungsgeméRe Erschlie-
Rung sowie die Durchfiihrung von Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen.
Der dérfliche Charakter soll im Geltungsbereich erhaiten bleiben und die beste-
hende Bebauung erweitert und in ahnlicher Weise fortgefuhrt werden.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die Flachen werden als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Die maximale
Grundflache (GR) betragt 3.000 m2. Entsprechend der vorhandenen Bebauung
sind zwei Voligeschosse zuldssig. Die besondere Bauweise soll einer offenen Bau-
weise entsprechen jedoch mit zuldssigen Gebaudeldngen von mehr als 50 m.

1 Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schleswig-Holstein (Zugriff September
2019): Landwirtschafts- und Umweltatlas, http:/lwww.umweltdaten landsh.de/atlas/script/index.php

2 Bundesamt fir Naturschutz (Zugriff September 2019): Landschaftssteckbriefe hitps://iwww.bfn.de/landschaften/steck-
briefe/landschaft/show/76001.html

Dipl.-Ing. Kerstin Kummer, Vermessungsingenieurin (2019): Lageplan M 1:250, Guster, Libeck

.14
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12.13

Vorhandene Knicks werden zur Erhaltung festgesetzt. Zum Schutz der Knicks wer-
den Knickschutzstreifen vorgesehen. Zahlreiche GroRbaume werden zur Erhal-
tung festgesetzt. Als Abgrenzung zur westlichen Ackerflache ist Neuanpflanzung
einer Hecke vorgesehen. Entlang der Waldflache ist ein 20 m breiter Schutzstrei-
fen von Bebauung freizuhalten. In diesem Bereich befinden sich bereits die Au-
Benspielflaichen der Kindertagesstatte, die mit der Planung nach Westen hin er-
weitert werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Roseburger Stralle (ber eine
bestehende Zufahrt sowie Uiber die Erweiterung einer bestehenden Zufahrt fir die
Wanderwegunterhaltung / Gemeindefahrzeuge. Fur die Herrichtung dieser Zufahrt
entfallen, nach Verlagerung der Steliplatze auf die Nordseite, die beiden vorhan-
denen Zufahrten fir die bisherige Stellplatzanlage.

Die Stellplétze im stidlichen Planbereich werden aufgehoben und entsiegelt. Diese
Fléche wird dem Sportplatz zugeschlagen um die erforderlichen Abmessungen zu
erhalten. Nérdlich des westlichen Sportplatzes sowie entlang der Zufahrt an der
Westgrenze sind weitere Stellplatze sowie die Ersatzstellplatze in der in der Ge-
meinbedarfsflache vorgesehen.

Westlich der Stellplatze an der Roseburger Strafe sind Flachen fur Ver- und Ent-
sorgungsaniagen festgesetzt.

Die Entsorgung des anfallenden Oberflaichenwassers erfolgt bereits Uber Versi-
ckerung. Bei zukUnftigen Erweiterungen soll die Entwésserung ebenfalls Uiber Ver-
sickerung erfolgen.

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung gemaR iiber-
geordneter Fachgesetze und Fachpldne

Eingriffsregelung geméll BauGB/BNatSchG

Es ist die Eingriffsregelung gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15
Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Diese wird bertcksichtigt, indem ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstelit und
MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgesetzt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwlir-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den aligemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.
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Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
r{icksichtigen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (das heiBt Auswirkungen auf Tiere,
Pfianzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, deren Wirkungsgeflge, Landschaft
und biologische Vielfalt, Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Ge-
biete, Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt, Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter, die Wechselwirkungen
zwischen diesen Belangen, Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwassern, Nutzung von erneuerbaren Energien und effizi-
ente Nutzung von Energie, Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Pla-
nen, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt und zu erwartende Auswirkungen
bei Unfallen und Katastrophen) zu beriicksichtigen. Diese werden in dem vorlie-
genden Umweltbericht berlicksichtigt.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu be-
grenzen und ihre Funktionen im Naturhaushalt sollen erfillbar bleiben.

Das Bundes-Boden-Schutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Schédliche Bo-
denveranderungen sind abzuwehren und bei Einwirkungen sollen Beeintrachti-
gungen seiner Funktionen méglichst vermieden werden.

Nach § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung bauli-
cher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gemaf § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umweltwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlrftige Gebiete soweit
wie méglich vermieden werden.
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Schutzgebiete / Besonders geschiitzte Biotope geméls BNatSchG

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem ausgewiesenen Natur- oder Landschafts-
schutzgebiet.* Im Geltungsbereich vorhandene Knicks sind gemall § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG besonders geschitzte
Biotope. Innerhalb des Waldes nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein
eutrophes Stillgewéasser mit der Biotop Nr. 326105932-410.

FFH-Richtlinie / Artenschutz

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete geman Natura 2000
innerhalb des Geltungsbereichs.®

Westlich der SachsenwaldstralRe befindet sich das FFH-Gebiet ,Bille* 6

Es wurden eine faunistische Potenzialabschatzung und eine Artenschutzuntersu-
chung durch den Dipl. Biologen Karsten Lutz durchgefiihrt.”

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan firr den Planungsraum 18 macht folgende Aussagen
zum Geltungsbereich:

e Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

» Das Plangebiet liegt im Grenzbereich einer schitzenswerten geologischen und
geomorphologischen Form, Gebiet Nr. 55 ,Kliff Stecknitz — Delvenau®.

 Die Waldflache im Nordwesten des Plangebietes wird im LRP als ~Erholungs-
wald" bezeichnet.

o Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Schwerpunktbereich fur Erholung.
Fléchennutzungsplan

Parallel zu dem Bebauungsplan wird die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Guster durchgefiihrt. Hier werden in der Planzeichnung eine Flache
fur Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Kindertagesstatte und Sport- und
Spielanlagen dargestellt sowie Griinflachen, eine Flache fur Wald und Verkehrs-
flachen. Die geplanten Festsetzungen (Flache fiir Gemeinbedarf mit den Zweck-
bestimmungen Kindertagesstétte sowie Sport- und Spielanlagen, Verkehrsflache,
private Grinflachen und Wald) des Bebauungsplanes Nr. 20 entwickeln sich somit
aus dem Flachennutzungsplan.

4 Ministerium far Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schieswig-Holstein (Zugriff September
2019): Landwirtschafts- und Umweltatlas, http://www.umwe!tdaten.Iandsh.de/atlas/script/index.php

5 Ministerium far Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schieswig-Holstein (Zugriff September
2019). Landwirtschafts- und Umweltatlas, http://www.umweltdaten.landsh.de/fatlas/script/index.php

6  Bundesamt fur Naturschutz (Zugriff Oktober 2017): Kartendienst Schutzgebiete in Deutschiand, http:/geo-
dienste.bfn.de/schutzgebiete/#?centerX=3591554.897 ?centerY=5938866.886 ?scale=1 00007?layers=583

7 Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2019): Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung in Guster, B-Plan Nr. 20,

Hamburg

Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1998): Landschaftsrahmenplan fur den Planungs-

raum |
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12.20

12.21

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden durch MaBnah-
men zur Vermeidung, Verhinderung, Verminderung und zum Ausgleich durch
Festsetzungen im Bebauungsplan wie folgt berticksichtigt:

e Erhaltung vorhandener Knicks einschlieflich eines Knickschutzstreifens

o Erhaltung pragender Grofibdume

o Anpflanzung einer Hecke sowie einer Baumreihe entlang der Westgrenze
e Durchfithrung und Beriicksichtigung von Artenschutzmafnahmen

o Zeitliche Begrenzung fur Geholzfallungen und grofen Baumen zum
Schutz von Végeln und Flederméausen

o Zeitliche Beschrankung fur den Abriss von Gebauden zum Schutz von
Flederméausen

o Anbringung kinstlicher Nistgelegenheiten fur Gartenrotschwanz und
Grauschnapper

o Bereitstellung kunstlicher Fledermausquartiere fir die Beseitigung von
Gebauden mit Dachstuhl.

. Entwicklung einer Kompensationsflache auferhalb des Plangebietes

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu beurteilen, erfolgt hin-
sichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Fléche,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Menschen und seine Gesundheit sowie Kul-
tur- und Sachguter im Folgenden eine Bestandsaufnahme und Prognose tber die
Entwicklung des Geltungsbereichs bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie bei
Planungsrealisierung. Im Anschluss werden die Malnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich dargestelit.

Bestandsaufnahme und Prognose iiber die Entwickiung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Tiere

Es wurden eine Faunistische Potenzialabschatzung und eine Artenschutzuntersu-
chung durch den Dipl. Biologen Karsten Lutz durchgefihrt.®

9 Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2019): Faunistische Potenzialabschétzung und Artenschutzuntersuchung in Gster, B-Plan Nr. 20,

Hamburg
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Brutvégel

Der Dipl. Biologe Karsten Lutz stellt in seinem Gutachten eine Artenliste der po-
tenziell im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten dar. Alle Arten kén-
nen diesen Bereich nur als Nahrungsgéaste oder Teilrevier nutzen, da das Unter-
suchungsgebiet fur ein ganzes Revier zu klein ist.

GroéRere Horste von Greifvégeln finden sich nicht im Untersuchungsgebiet.

Alle vorkommenden Vogelarten briten nur in bzw. nutzen die Geholzbereiche an
der Strafe, in der Mitte und an den Randern. Die Sportplatzflache ist fir die Brut-
vigel bedeutungslos. Die grofien, strukturreichen Eichen und Linden der Ost- und
Mittelreihe kommen als Brutstandorte fiir den Gartenrotschwanz und den Grau-
schnépper in Frage.

Der ganze Bereich wird intensiv durch den Menschen genutzt, so dass stoérungs-
empfindliche Arten ausgeschlossen werden kénnen.

Bei Nichtrealisierung der Planung kommt es firr Brutvégel innerhalb des Plange-
bietes zu keinen Veranderungen.

Fledermause

Im Geltungsbereich kénnen potenziell praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhan-
denen Fledermausarten vorkommen. Alle Fledermause gehdren zu den streng ge-
schutzten Arten nach § 44 BNatSchG und § 7 BNatSchG, da sie im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrt sind.

Bei der Begehung durch den Biologen Karsten Lutz wurde das Plangebiet auf ein
Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Form von Sommer- und Win-
terquartieren sowie seiner Eignung als Jagdhabitat hin Gberprift.

Die Eichen und Linden der Ost- und Mittelreihe stellen strukturreiche Baume dar,
die potenziell kleinere Nischen, Asthéhlen oder Spalten als geeignete Sommer-
quartiere aufweisen kénnen. Winterquartiere sind hier nicht méglich, gleichfalls
weisen die einsehbaren Stammbereiche keine erkennbaren Héhlen auf. Die tbri-
gen Baume im Plangebiet sind ohne Potenzial fir Fledermausquartiere, ebenso
finden sich in den Geb&uden keine erkennbaren Spalten oder Nischen, die als be-
sonderes Potenzial hervorzuheben wiaren.

Die Eichen und Linden der Ost- und Mittelreihe und der Gehélzbestand am Nord-
hang kénnen als strukturreiche Saume oder Laubgehéize aufgrund ihrer Qualitit
potenziell als Jagdgebiet mittlerer Bedeutung eingestuft werden. Die Gehélzreihen
im Osten, Westen und in der Mitte kénnen als Flug-Leitlinie fur Fledermause von
Bedeutung sein.

Sollte keine Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgen, sind keine Veranderun-
gen der bestehenden Situation fur Fledermause zu erwarten.
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Haselmaus

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Geeignete Habi-
tatstrukturen in Form sonniger und fruchtreicher Gebiischlandschaften sind jedoch
auf dem Areal selbst nicht vorhanden. Ebenso wurden in den Gehélzsdumen und
Knicks bei der Begehung keine Kobel (Nester) oder FraBspuren gefunden.

Amphibien

Da keine geeigneten Gewasser im Geltungsbereich vorhanden sind, sind Fort-
pflanzungsstatten von Amphibien nicht betroffen.

Weitere Arten des Anhangs IV

In machtigen, alten Laubbdumen kann die Kéaferart Eremit im Plangebiet potenziell
vorkommen. Sehr alte Baume mit groRen Héhlungen oder Totholzbereichen, die
sich fir den Eremiten eignen, sind jedoch nicht vorhanden.

Weitere Artengruppen mit Arten des Anhangs IV kénnen ausgeschlossen werden,
da keine fur diese Arten geeigneten Lebensraume (z. B. spezielle Gewasser, alte
Walder, Moore, marine Lebensraume, Trockenrasen und Heiden) im Geltungsbe-
reich vorhanden sind.

Pflanzen

Laut der Artenschutzuntersuchung des Diplom Biologen Karsten Lutz'kommen in
Schleswig-Holstein nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie vor, die jedoch innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund fehlender sehr
spezieller Standorte ausgeschlossen werden kénnen.

Die értliche Bestandsaufnahme wurde im Juli 2019 durchgefuihrt. Der Geltungsbe-
reich wird zum Uberwiegenden Teil als Sportplatz genutzt. Die Rasenfiéchen stel-
len sich arten- und strukturarm dar. Ein Teil des Plangebietes wird derzeit als Kin-
dergarten mit Kinderspielplatz genutzt.

Im nérdlichen Bereich befindet sich ein entwasserter Feuchtwald mit Weiden und
Pappeln mit Stammdurchmessern von 0,10 - 0,60 m. Im Westen befindet sich ein
Knick mit Uberhaltern, die Stammdurchmesser bis zu 0,20 m aufweisen. Ein wei-
terer Knick mit Uberhaltern mit Stammdurchmessern bis zu 0,40 m befindet sich
am sudwestlichen Rand des Plangebietes, nérdlich der Roseburger Strale. Die
zentral zwischen beiden Rasenflachen gelegene Baumreihe gestaltet sich aus Lin-
den mit einem Stammdurchmesser bis zu 0,60 m und Kronendurchmessern bis zu
10 m. Am &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Baumreihe aus Ei-
chen mit Stammdurchmessern bis zu 0,80 m und Kronendurchmessern bis zu
14 m. Am sudlichen Rand des Sportplatzes steht eine Eiche mit einem Stamm-
durchmesser von 1,0 m und einem Kronendurchmesser von 16,0 m.

10 Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2019): Faunistische Potenzialabschétzung und Artenschutzuntersuchung in Gister, B-Plan Nr. 20,
Hamburg
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Im Bereich der Parkpléatze stehen Eichen mit Stammdurchmessern von 0,20-0,50
m und Kronendurchmessern von 6,0 — 10,0 m. Die Parkplatze bestehen aus
Schotter und Wegrandvegetation mit einer gepflasterten Durchfahrt und sind ge-
rahmt von strauchartigen Gehélzbestanden aus Heckenkirschen und Weidorn. In
Verlangerung des westlichen Knicks befindet sich ein Gehélzstreifen aus Hainbu-
che, Mehlbeere und Heckenkirsche mit Stammdurchmessern bis 0,20 m.

Im Osten wird das Plangebiet begrenzt durch einen Larmschutzwall mit einer Héhe
von ca. 1,70 - 3,20 m, auf dem sich ein Gehélzbestand aus Hartriegel, Hasel,
Schlehe, Flieder, Weidorn, Rose, Forsythie, Kirsche und Brombeere mit Stamm-
durchmessern bis 0,15 m befindet. Nérdlich des Kindergartens wird das Plangebiet
durch eine ca. 6,0 m hohe Lebensbaumhecke sowie eine ca. 4,0 m hohe Eiben-
hecke abgegrenzt.

Angrenzend an das Waldstuick befinden sich eine ruderale Gras- und Staudenflur
sowie eine arten- und strukturreiche Rasenflache. Westlich des Knicks verlauft ein
unversiegelter Wanderweg, z.T. aus Trittrasen. Entlang der asphaltierten Rose-
burger Strale verlauft ein mit Betonplatten befestigter FuRweg.

Im Westen schliet eine intensiv genutzte Ackerflache an, die z.T. in das Plange-
biet hereinragt, nérdlich und éstlich sowie siidlich der Roseburger Strale ist das
Plangebiet umgeben von Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung.

Sudlich der Roseburger StraRe befindet sich ein weiterer Knick mit Uberhaltern,
die Stammdurchmesser von bis zu 0,50 m aufweisen. Des Weiteren befindet sich
hier ein Gehélzbestand aus Eichen, Fichten, Kiefern, Larchen und WeiRidornen mit
Stammdurchmessern von 0,10 — 0,40 m, ein Gehdlzbestand aus Birken und Ej-
chen mit Stammdurchmessern bis 0,25 m, eine 1,80 m hohe Hecke sowie drei
einzeln stehende Eichen mit Stammdurchmessern von 0,5 — 0,6 m und einem Kro-
nendurchmesser von 10,0 m.

Far das Schutzgut Pflanzen ergeben sich bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung
keine Auswirkungen.

Boden

Der geologische Untergrund im Plangebiet wird gemaR der geologischen Uber-

sichtskarte ,Hamburg-Ost“ " eingenommen von weichselzeitlichen Sander-Bildun-
gen.

1 Bundesanstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe (1977): Geologische Ubersichtskarte 1 : 200.000 - Blatt CC3126
Hamburg-Ost, Hannover
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Die Bodenkarte von Schleswig-HoIstein12 gibt fir den Geltungsbereich eine pod-
solierte Braunerde aus Sand an. Es handelt sich um geringwertige Acker- und
Griunlandbdden. Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird dargestelit als
Abgrabungsflache mit Teichen, die der Naturerhaltung und Freizeitgestaltung
dient.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist hinsichtlich des Schutzgutes Boden von kei-
nen Anderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand auszugehen.

Fldche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nimmt eine Flache von ca. 2,94 ha
ein. Die Flachen werden intensiv als Sportanlagen bzw. Kindertagesstétte genutzt.

Wasser

Im Geltungsbereich selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Daten zu
den Grundwasserverhaltnissen sind nicht bekannt.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser keine
Veranderungen.

Klima und Luft

An den Grenzen und in der Mitte des Geltungsbereiches sind Geholzbesténde in
Form von Knicks und Baumreihen vorhanden, die sich insgesamt positiv auf das
lokale Kleinklima der Flache auswirken.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich fur das Schutzgut Klima und
Luft keine Beeintrachtigungen oder Veranderungen ergeben.

Landschatft

Der Geltungsbereich ist durch seine Nahe zum Ortskern gepragt. Im Norden, Os-
ten und Suden schlieen Wohngebiete an, im Westen Ackerflache und im Nord-
westen Wald. Die sich im weiteren Umkreis westlich anschlieBenden Ackerflachen
sind durch zahlreiche Knicks gut strukturiert. Die Ortslage von Guster ist umgeben
von groRflachigen Waldgebieten. An den 6stlich verlaufenden Elbe-Lubeck-Kanal
schlielt das FFH-Gebiet 2430-392 ,Talhdnge bei Géttin, Grambeker Teiche und
Umgebung® an, das eine landschaftsbildpragende, naturnahe Struktur aufweist.
Das Landschaftsbild stellt sich in der weiteren Umgebung als sehr abwechslungs-
reich dar. Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches Uberwiegen kleinrau-
mig strukturierte Ackerflachen. Durch die bereits vorhandenen Knicks ist der Gel-
tungsbereich zur freien Landschaft abgeschirmt und flugt sich gut in das Land-
schaftsbild nach Westen hin ein. Nach Norden, Osten und Stiden schliefen Wohn-
nutzungen an.

12 Geologisches Landesamt Schleswig-Holstein (1890): Bodenkarte von Schleswig-Holstein 1:25.000, Kiel
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12.22

Solite die Planung nicht realisiert werden sind fiir das Landschaftsbild keine we-
sentlichen Verdnderungen zu erwarten.

Mensch und seine Gesundheit

Larm

Es handelt sich um eine Sportanlage mit Sportplatzen, die Sportlarm verursacht.
An der Ostgrenze des Plangeltungsbereichs besteht ein Erdwall als Larmschutz-
anlage fur das angrenzende Wohngebiet.

Von der Roseburger Strake geht Verkehrslarm aus.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden sich hinsichtlich des Aspektes Larm
weder fur den Geltungsbereich noch fiir umliegende Nutzungen Anderungen er-
geben.

Erholung

Die Landschaft am Ortsrand von Guister dient als Naherholungsgebiet fiir die um-
liegenden Wohngebiete. GemalR dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungs-
raum 1" liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung. Weiterhin ist 6stlich des Plangebietes ein Schwerpunktbereich fur Erholung
dargestellt.

Kultur- und Sachgqtiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine baulichen Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen. Ebenso sind keine Bodendenkmaler vorhan-
den.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen gegeniiber dem Be-
stand zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-

rung der Planung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes werden Griinflachen (Sportplatzfla-
chen) beansprucht und Gehéizbesténde beseitigt.

3 Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1998), Landschaftsrahmenplan fir den Planungs-

raum |
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Tiere

Brutvégel

Durch den Verlust der Lindenreihe in der Mitte des Geltungsbereichs verlieren die
potenziell vorkommenden Brutvogelarten zumindest Teile ihres potenziellen Le-
bensraumes.

Grauschnapper und Gartenrotschwanz verlieren mit diesem Bestand einen mégli-
chen Brutstandort und damit eine Fortpflanzungsstatte.

Arten mit groien Revieren kénnen in die Umgebung ausweichen. Auch die Gbrigen
Arten kénnen ihre Reviere behalten, da die Umgebung gehdlzreich genug ist.

Fledermause

Es kommt durch die Realisierung der Planung nicht zu einem Verlust von Winter-
quartieren oder gréBeren Sommerquartieren im Untersuchungsgebiet. Einzelne

Balzquartiere und Tagesquartiere einzelner Individuen kénnen durch den Entfall
der mittleren Lindenreihe betroffen sein.

Die potenzielle Nahrungsflache wird verkleinert. Angesichts der groen Gehdlz-
und Waldbesténde sowie Gewasser in der Umgebung ist der Verlust jedoch wenig
bedeutend.

Betriebsbedingte Storungen kénnen durch die Beleuchtung der Parkplatze und
des Weges entstehen.

Beim Gebaudeabriss kénnen potenzielle Fledermausquartiere verloren gehen.
Pflanzen

Durch die Planungsrealisierung kommt es zu einem Verlust der mittleren Baum-
reihe aus grofRen Linden. Zudem werden intensiv genutzte Rasenflachen fir Be-
bauung und Stellplatze in Anspruch genommen.

Biologische Vielfalt

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes sind Umweltauswirkungen
auf die biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

Artenschutz

Ein VerstoR gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch die Verwirkli-
chung der Planung liegt fur Fledermé&use nicht vor, da keine potenziellen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten durch die Umsetzung der Planung verloren gehen. Der
eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren im Gebaude kann durch die Bereit-
stellung kiinstlicher Fledermauskéasten kompensiert werden.

14 Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2019): Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung in Guster, B-Plan Nr. 20,
Hamburg

.24



Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Giister 24

Die grofen, strukturreichen Linden der Mittelreihe kommen als Brutstandorte fir
den Gartenrotschwanz und den Grauschnépper in Frage. Von den im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind Gartenrotschwanz und Grau-
schnépper somit von einer Zerstérung oder zumindest Beschadigung ihrer Fort-
pflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch die Realisierung der Planung
betroffen. Mit der Schaffung einer Hecke mit der Pflanzung von einzelnen Baumen
und der Bereitstellung kuinstlicher Nistgelegenheiten fur Nischen- und Halbhéhlen-
briter kénnen die 6kologischen Funktionen erhalten bleiben, so dass die Notwen-
digkeit einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG vermieden werden kann.

Die dbrigen im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten
sind nicht vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumin-
dest Beschédigung ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne des § 44 BNatSchG durch
das Vorhaben betroffen. Durch eine zeitliche Begrenzung von Gehélzrodungen,
Baufeldfreimachung und Beginn von Erdbauarbeiten kénnen VerstéRe gegen das
Tétungsverbot zudem vermieden werden.

Dem Bebauungsplan stehen bei Umsetzung der notwendigen Vermeidungs- und
Kompensationsmafinahmen somit keine uniiberwindbaren Hindernisse entge-
gen."®

Boden

Als eine wesentliche Auswirkung der Planung ist die Inanspruchnahme von ge-
wachsenem Boden zu nennen. Durch die Versiegelung von Flachen bzw. durch
die Uberbauung mit Gebauden gehen die zahlreichen und vielfaltigen Funktionen
und Eigenschaften der Béden wie z. B. Wasser- und Nahrstoffspeicherfunktion,
Puffer- und Filterfunktion usw. verloren. Durch die Versiegelung wird die Wasser-
zufuhr zum Boden durch Niederschlage und Kondensation einerseits und Wasser-
verluste aus dem Boden durch Verdunstung andererseits gestort. Es findet also
ein nachhaltiger Eingriff in den Bodenwasserhaushalt statt. Durch den Einsatz
schwerer Maschinen kénnen Bodenverdichtungen entstehen, welche wiederum
unglnstige Auswirkungen auf den Wasser- und Lufthaushalt sowie auf die Boden-
organismen verursachen. Unmittelbar durch die BaumaRRnahmen wird auch das
natlrlich gewachsene Bodengeflige tiberformt, dadurch dass der Oberboden ab-
getragen wird, was in der Regel zur Verschlechterung der Bodenfruchtbarkeit fihrt.

Fldache

Der Geltungsbereich wird durch die Sportanlagen bereits intensiv genutzt. Auch
Gebaude sind bereits vorhanden. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten zulés-
sigen Grundfl&che von 3.000 m? und der zulassigen Uberschreitung um 50 % kén-
nen (ber die vorhandenen Versiegelungen hinaus noch ca. 2.000 m? neu versie-
gelt werden.

15 Dipl.-Biol. Karsten Lutz {2019): Faunistische Potenzialabschétzung und Artenschutzuntersuchung in Giister, B-Plan Nr. 20,
Hamburg
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Wasser

Durch die geplante Neuversiegelung werden die Funktionen des Wasserhaushalts
fur den Naturhaushalt verandert. Dem Naturhaushalt werden Flachen fur die Was-
serfilterung, Wasserspeicherung und Grundwasserneubildung entzogen.

Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt dezentral Uber Versickerung auf
dem Geléande. Es ist von keinen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser
auszugehen.

Klima und Luft

Durch die Planungsrealisierung wird es zu einer Versiegelung und Uberbauung
von derzeit unversiegelten Flachen kommen. Dies hat Auswirkungen auf das lo-
kale Kleinklima. Nennenswerte Beeintréachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft
iiber den Geltungsbereich hinaus sind jedoch aufgrund der geringen GréRe nicht
Zu erwarten.

Landschaft

Es kommt zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes am Ortsrand von
Guster. Die bestehende Nutzung als Kindertagesstéatte und Sportplatz bleibt erhal-
ten und wird erweitert. Hierfurr wird eine Baumreihe aus Linden tberplant. Es han-
delt sich um eine sensible Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft.
Jedoch ist eine gute landschaftliche Einbindung durch den zu erhaltenden Knick
und die Neuanlage einer Hecke mit Baumreihe entlang der westlichen Grenze ge-
geben. Zusatzlich werden zahlreiche vorhandene GroRBbaume zu Erhaltung fest-
gesetzt.

Mensch und seine Gesundheit

Larm

Im Geltungsbereich sind bereits die Sportplatze vorhanden. Hinsichtlich deren Nut-
zung tritt keine Verénderung ein.

Hinsichtlich des Verkehrslarms von der Roseburger Strale tritt bei Durchfihrung
der Planung keine Veranderung ein.

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen wirken auf den Plangeltungsbereich nicht ein.
Erholung

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung ergeben sich nicht.

Kultur- und Sachgqiiter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planungsrealisie-
rung nicht zu erwarten.
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12.23

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern bei Durchfiihrung der Planung.

Nicht relevante Kriterien

Nicht relevant fiir diese Planung sind die Auswirkungen geman Anlage 1 BauGB
Nr. 2 b) infolge:

zu Buchstabe aa): von Abrissarbeiten

zu Buchstabe cc): von Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlung, Belastigungen

zu Buchstabe dd): von Abfallen und ihrer Beseitigung und Verwertung

zu Buchstabe ee): von Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unfalle oder Katastro-
phen)

zu Buchstabe ff). der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-

nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung

zu Buchstabe gg): von Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfélligkeit gegentiber den Folgen des Kili-
mawandels

zu Buchstabe hh): der eingesetzten Techniken und Stoffe.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum

Ausgleich

Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich formuliert.

Zeitliche Begrenzung der Gehélzrodung

Geholzfallungen durfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. (auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln - § 39 Abs. Nr. 2 BNatSchG) vorgenommen werden, um die
Beseitigung und Zerstérung von Brut- und Fortpflanzungsstatten sowie die Tétung
von Jungvégeln zu vermeiden.

Die Fallung von groRen Baumen darf nur innerhalb der Fledermauswinterquartier-
zeit vom 01.12. bis 31.01. oder nach Fledermausbesatzkontrolle der zu fallenden
B&ume vor der Fallung vorgenommen werden.

Zeitliche Begrenzung von Geb&udeabbrtichen

Gebaude dirfen zum Schutz von Flederméausen nur innerhalb der Fledermauswin-
terquartierzeit vom 01.12. bis 31.01. oder nach Fledermausbesatzkontrolle der ab-
zubrechenden Gebaude abgebrochen werden.

227



Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Gister 27

Erhaltung und Pflege von Knicks

Zur Erhaltung festgesetzte Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Ge-
holzen sind Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufuhren. Alle 10-15
Jahre ist der Knick auf den Stock zu setzen. Einzelne Baume sind im Abstand von
20 bis 50 m als Uberhalter stehen zu lassen. Fur Nachpflanzungen im Bereich der
Knicks sind ausschlieRlich standortheimische Gehdlzarten zu verwenden.

Knickschutzstreifen

Angrenzend an Knicks sind Knickschutzstreifen als offene Vegetationsflache zu
erhalten sowie als Gras- und Krautsaum zu entwickeln und extensiv durch eine
Mahd zweimal im Jahr zu pflegen. Der Knickschutzstreifen ist von jeglichen bauli-
chen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschiittungen und Abgrabun-
gen sowie das Ablagern von Materialien sind unzuléssig.

Anwendung der DIN 18920 und der RAS-LP 4

Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen) und die RAS-LP 4 (Richtlinien fur die Anlage von Straf3en,
Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden
und Tieren bei BaumaRnahmen) sind bei der gesamten Baudurchfilhrung anzu-
wenden.

Baugrenzen/Grundfldchenzahl

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden Grenzen bestimmt, welche die
Gebaude und Gebaudeteile nicht Uberschreiten durfen. Der maximal Uberbaubare
Anteil der Grundstiicke ergibt sich aus der festgesetzten GR. Die Angaben be-
schranken die zu Uberbauende bzw. zu versiegelnde Flache und minimieren so
die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Zwischenlagerung des Oberbodens

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern. Bodenmieten sollen
nicht befahren werden. Bei Lagerung von mehr als 3 Monaten wahrend der Vege-
tationszeit soll eine Zwischenbegriinung zum Schutz gegen unerwiinschte Vege-
tation und Erosion vorgenommen werden. Die Ansaat ist nach DIN 18917 durch-
zufuhren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht verdichtet oder ver-
schmiert werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei nas-
sem Boden keine Oberbodenarbeiten durchgefihrt werden. Abzufahrender
Oberboden ist als wertvolles Naturgut zu erhalten und weiter zu verwenden.

Pflanzung einer Hecke

Die in der Planzeichnung zur Neuanlage festgesetzte Hecke ist aus heimischen
Laubgehélzen zu gestalten. Es sind Heckenpflanzen zu setzen. Es sind die Ge-
holzarten aus der unten angefilhrten Pflanzenliste zu verwenden. Die Hecke ist
dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind durch die gleiche Art am selben Standort zu
ersetzen.
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Pflanzenliste fur Heckenpflanzungen

Gehodlze:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzung von 8 Bdumen entlang der Westgrenze

Entlang der Westgrenze des Geltungsbereichs sind im Abstand von ca. 15 m
Laubb&ume in der Mindestqualitat Alleebaum, 3 x verpflanzt mit Drahtballen,
Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Die Pflanzbeete sind pro Baum mit einer
Flachengréfe von mindestens 10 m2 und einer Mindestbreite von 2 m herzustellen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

Bereitstellung kiinstlicher Nistgelegenheiten fiir Gartenrotschwanz und Grau-
schnépper

Fur die Brutvogelarten Gartenrotschwanz und Grauschnapper sollen finf kiinstli-
che Nistgelegenheiten fur Nischen- und Héhlenbriter im Plangebiet bereitgestellt
werden.

Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Flederméuse

Bei der Beseitigung von Geb&uden mit Dachstuhl sind kiinstliche Fledermausquar-
tiere bereitzustellen. Diese MaRgabe entfallt, wenn durch eine Untersuchung ein
Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

Externer Ausgleich

Im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung® hat sich ein Gesamt-Ausgleichserfordernis
von 916 m* ergeben. Auf folgendem Flurstiick auRerhalb des Plangeltungsbe-
reichs, das sich im Besitz der Gemeinde Guster befindet, soll der externe Aus-
gleich erfolgen:

Bezeichnung: Gemarkung Guster, Flur 4, Flurstiick 20/2

Lage: slidwestlich der Ortslage Guster, nérdiich des Elbe-
Lubeck-Kanals

Grole des Flursticks: 53.818 m2
verwendete Teilfliche: 916 m?2
Bestandsbeschreibung:

Das Flurstiick wird als Acker genutzt.

6 Planungsgruppe Landschaft (2020): Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Guster, Fachbeitrag zur Eingriffsregelung, Klein
Pampau
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12.24

Planung:

Die Flache soll durch Sukzession entwickelt werden. Es sind die folgenden Ent-

wicklungsziele zu berucksichtigen:

¢ Die Flache soll sich ohne Nutzung Uber verschiedene Sukzessionsstadien bis
zum Geholzstadium entwickeln.

¢ Eine Nutzung (z.B. Beweidung oder Mahd) ist unzuléssig.
¢ Die Flache darf nicht umgebrochen werden.

e Es ist keine Lagerung von Rundballen, Geraten oder sonstigen Materialien auf
der Ausgleichsflache zuléssig.

Meldepfiicht bei der Auffindung von Bodenfunden

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter sind keine gesonderten Mal3-
nahmen erforderlich. Wenn im Laufe der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden sollten, sei auf den § 15 DSchG SH (Meldepflicht

bei Auffinden von Bodenfunden) verwiesen. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten.

Alternative Planungsméglichkeiten

Ein alternativer Standort fir die festgesetzten Nutzungen Sport- und Spielanlagen
sowie Kindertagesstatte ist nicht sinnvoll. Die Sportanlagen befinden sich seit Jahr-
zehnten an diesem Standort.

Eine Auslagerung der Sportanlagen wiirde die wirtschaftlichen Mdoglichkeiten der
Gemeinde Guster bei weitem Gberschreiten. Zudem wére sie gegen die Interessen
der Burger, fur die der zentrale und fur viele fuBlaufig erreichbare Standort einen
hohen Wert hat.

Andere potenzielle Standorte sind nicht im Eigentum der Gemeinde Guster, befin-
den sich im AuRenbereich und sind schwer erreichbar.

Auch eine Auslagerung der Kindertagesstatte ist wirtschaftlich nicht vertretbar.
Auch dafiir stehen keine Gebaudesubstanz bzw. kein Grundstiick zur Verfligung.
Daneben ist auch — wie bei den Sportanlagen — die Erreichbarkeit ein Argument
fur den derzeitigen Standort.
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12.25

12.30
12.31

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufqrund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Un-

fille oder Katastrophen zu erwarten sind

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen sind
nicht zu erwarten. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfallbetriebe vorhan-
den und im Geltungsbereich sind sie nicht zulassig. Risiken fir Naturkatastrophen
z.B. aufgrund von Erdbeben oder Uberschwemmungen bestehen nicht.

Zusitzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine Faunistische Po-
tenzialabschétzung mit Artenschutzuntersuchung durch den Diplom Biologen
Karsten Lutz durchgefuihrt."”” Es erfolgte eine Relevanzpriifung mit Hilfe von Po-
tenzialabschatzungen, welche Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im be-
troffenen Raum vorkommen kénnen. Das Gebiet wurde am 21.08.2019 begangen
und auf Strukturen hin untersucht, die fiir die Arten des Anhangs IV von Bedeutung
sind. B&dume wurden mit dem Fernglas abgesucht und auf potenzielle Fledermaus-
quartiere hin Uberpraft. Die Knicks wurden auf Nester und FraRspuren der Hasel-
maus hin untersucht.

Die Auswahl der potenziell vorkommenden Arten erfolgte nach ihren Lebens-
raumanspriichen (ob die Habitate geeignet erscheinen) und ihrer aligemeinen Ver-
breitung im Raum Guster auf Basis aktueller Fachliteratur und Erfassungen.

AnschlieRend erfolgte eine artenschutzfachliche Betrachtung hinsichtlich der Aus-
wirkungen des geplanten Vorhabens mit Uberpriifung, ob durch die Planungsrea-
lisierung gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen wird.

Zur Berlcksichtigung der Eingriffsregelung geméaR § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgte im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung der
Planungsgruppe Landschaft'® die Bemessung der aus dem Eingriff resultierenden
Ausgleichsmalnahmen nach dem Runderlass tUber das ,Verhdltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht".!?

17" Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2019): Faunistische Potenzialabschatzung mit Artenschutzuntersuchung in Guster, B-Plan Nr. 20,

Hamburg

18 Planungsgruppe Landschaft (2020): Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Giister, Fachbeitrag zur Eingriffsregelung, Klein

Pampau

19 Innenministerium und Ministerium far Umwelt, Natur und Forsten (2013): Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten — Verhltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,

Kiel
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12.32

12.33

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwoh! beruhen weitergehende Angaben, wie z.B. die Beurteilung lokalklima-
tischer Verhaltnisse, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. Dennoch
werden die Beurteilungskriterien als hinreichend erachtet.

MaBRnahmen zur Uberwachung der_erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

Die Gemeinde priift nach 2 Jahren, ob der mit der Planung verbundene Eingriff
durchgefiihrt wurde. Ist dies erfolgt, wird von der Gemeinde festgestellt, ob die
Kompensationsmafnahmen durchgefiihrt wurden.

AnschlieBend Uberwacht die Gemeinde die Umsetzung der griinordnerischen
Festsetzungen erneut nach 5 Jahren. Weiterhin Uberwacht die Gemeinde, ob im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Informationen von Be-
hérden eingehen, nach denen Auswirkungen nicht prognosekonform eingetreten
sind.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen
fur den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Guster fur das Gebiet ,Sportplatz
und Kita nérdlich der Roseburger Strae" gemal § 2 Abs. 4 BauGB.

Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erwei-
terung der im Geltungsbereich befindlichen Kindertagesstéatte und fur den Bau ei-
nes neuen Sportlerheims geschaffen werden. Die vorhandenen zwei Sportplatze
sollen planungsrechtlich abgesichert werden. Es sind langfristig der Bau einer
neuen Zufahrt zur Kindertagesstéatte und die Verlagerung der Stellplatze geplant.

Es ist die Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit sozialen Zwecken
dienenden Gebéauden und Einrichtungen, hier ,Kindertagesstétte®, und sportlichen
Zwecken dienenden Gebéduden und Einrichtungen, hier ,Sport- und Spielanlagen®
vorgesehen.

Der Umweltzustand des Planungsraumes zum Zeitpunkt der Planaufstellung
wurde fur die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur-
und sonstige Sachgiter ermittelt und bewertet.

Zusammenfassend kommt es zu folgenden Beeintrachtigungen im Zuge der Pla-
nungsrealisierung.

Die mittlere Baumreihe aus grofRen Linden muss fur die Herstellung der neuen
Bebauung beseitigt werden. Im Ubrigen werden intensiv genutzte Rasenfléchen in
Anspruch genommen. Der Verlust der mittleren Baumreihe stellt eine Zerstorung
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der Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG dar, da diese als Brutstand-
orte fir den Gartenrotschwanz und den Grauschnépper in Frage kommt. Als Kom-
pensation sind entlang des Westrandes des Plangebietes Baume zu pflanzen.
Weiterhin sind funf kiinstliche Héhlen fur Gartenrotschwanz und Grauschnapper
(Nistmdglichkeiten fir Nischen- und Halbhéhlenbriiter) bereitzustellen.

Die Eichen und Linden der Ost- und Mittelreihe kénnen potenziell kieinere Nischen,
Asthéhlen oder Spalten als geeignete Sommerquartiere fir Fledermause aufwei-
sen. Winterquartiere sind hier nicht méglich, gleichfalls weisen die einsehbaren
Stammbereiche keine erkennbaren Héhlen auf. Da Ausweichméglichkeiten beste-
hen, sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht betroffen. Der even-
tuelle Verlust von potenziellen Quartieren im Gebaude kann durch die Bereitstel-
lung kinstlicher Fledermauskésten kompensiert werden. Eine Beeintrachtigung
von Fledermausen ist somit nicht zu erwarten.

Die Eingriffe in den Boden sind aufgrund der schon vorhandenen Bebauung ge-
ring. Es wird eine zuldssige Grundfléache von 3.000 m? festgesetzt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird weiterhin dezentral auf dem Gelande ver-
sickert, so dass nicht von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszuge-
hen ist.

Geholzfallungen dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. vorgenommen
werden, um die Beseitigung und Zerstérung von Brut- und Fortpflanzungsstatten
sowie die Tétung von Jungvégeln zu vermeiden.

Die Fallung von gro3en Baumen darf nur innerhalb der Fledermauswinterquartier-
zeit vom 01.12. bis 31.01. oder nach Fledermausbesatzkontrolle der zu fallenden
B&ume vor der Fallung vorgenommen werden.

Gebé&ude durfen zum Schutz von Fledermausen nur innerhalb der Fledermauswin-
terquartierzeit vom 01.12. bis 31.01. oder nach Fledermausbesatzkontrolle der ab-
zubrechenden Gebaude abgebrochen werden.

Es werden zahlreiche Grobaume und die Knicks zur Erhaltung festgesetzt. Zum
Schutz der Knicks werden Knickschutzstreifen vorgesehen.

Zur landschaftlichen Einbindung soll entlang der Westgrenze des Plangebietes,
wo auch eine neue Zufahrt hergestellt wird, eine Hecke verbunden mit Baumpflan-
zungen angelegt werden.

Auf dem Flurstlick 20/2, Flur 4, Gemarkung Guster werden zudem Kompensati-
onsmafnahmen entwickelt, um den im Fachbeitrag rechnerisch ermittelten Fla-
chenbedarf von 916 m? auszugleichen.

Durch oben genannte MaRnahmen konnen die Auswirkungen der negativen Be-
eintrachtigungen vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, so
dass einer Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 20 nichts entgegen steht.
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12.34

13.00
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Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird ein Fachbeitrag zur Ein-
griffsregelung erstellt.

Der Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen als Anlage
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Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Guster am 23.09.2020 gebilligt.

Guster, den 08.0Y%. 2021
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