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| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal® §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
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———

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Zweckbestimmung
vorhandene bauliche Anlage
Offentliche Parkflache
FuB- und Wanderweg 20.00 Bemassung
Grinflache / privat §9(1)15 BauGB ———  Vom.Sammelsthganiage
- .
Spielplatz / privat V.2.707222] HaupterschlieBungswege
Erschlieungs- und Gehwege
Bademdglichkeit / privat
Boéschungsbereiche, naturbelassene Griinflache Sanitargebaude, kunftig fortfallend
(Bestandsschutz)
Extensive Grinflache
Wasserflachen / Gudower See §9(1)16 BauGB |1 | Aufeilung Standplatze
Flachen fiar Wald §9(1)18 BauGB

Umgrenzung von Flachen far Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Maflnahmen (M)
Uferbereich (aufgelassene Standplatze)

§9(1)20 BauGB

STRASSENPROFIL M. 1:100 (nicht bindend)
ehemalige Standplatze (naturnahe Entwicklung)

ehemalige Standplatze (naturnahe Entwicklung) Schnitt A - A, Seestrale
ehemalige Standplatze (Sukzession)

Rohricht (naturliche Entwicklung)

Erhaltung von Baumen
(Darstellung im Kronenbereich)

Erhaltung von Straduchern (Hecke)

§8(1)25ab BauGB RS,

§9(1)25a/b BauGB

Seitenstreifen
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TEXT -TEIL B

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1

12

1.3

1.4

Sondergebiete, die der Erholung dienen - Campingplatzgebiete (§ 10 BauNVO)

Die Campingplatzgebiete dienen zu dem Zweck der Erholung und der ganzjéhrigen Errichtung von
Standplétzen auf Camping- und Zeltplatzen und den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes.

Zulassig sind:

1. Zelte, Wohnwagen und andere bewegliche Unterkiinfte, die jederzeit zum Verkehr auf &ffentlichen
StralRen zugelassen werden kénnen sowie fur den Bereich SO 2 Campinghitten, Mobilheime und
verfestigte Wohnwagen;

2. Zur Deckung des tédglichen Bedarfs des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften;

3. Anlagen fur die Platzverwaltung;

4. Anlagen und Einrichtungen flr sportliche Zwecke und sonstige Freizeitgestaltung;

5. Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Verkehr,

Im Bereich SO 2 - Wochenendplétze (Campinghtten, Mobilheime und verfestigte Wohnwagen) sind
auch dem o. g. Nutzungszweck dienende Geb&ude zuléssig.

Im Bereich SO1 und SO 3 sind Wochenendplatze (Campinghiitten, Mobilheime und verfestigte
Wohnwagen) nicht zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1

2.2

Campinghutten und nicht jederzeit ortsverdnderlich aufgestellte Wohnwagen, Wohnmobile und Mobil-
heime dlrfen eine Grundflache von 40 m? und eine Gesamththe einschlielich ihrer Aufbauten von
3,50 m nicht Giberschreiten. Bei der Ermittlung der Grundflache bleiben bis zu einer Grundfl&che von
insgesamt 10 m? ein Uberdachter Freisitz, ein Vorzelt oder Standvorzelt unberticksichtigt.

Im SO 2 "Wochenendplatz" fiir Campinghtten, Mobilheime und verfestigte Wohnwagen sind nur Stand-
platze mit einer MindestgréRe von 120 m? zuléssig.

Im SO 1 "Campingplatz und SO 3 "Campingplatz" sind nur Standplétze mit einer
MindestgréRe von 75 m? zuléssig. Kénnen die Kraftfahrzeuge auf gesonderten Stellplatzen abgestellt
werden, sind auch Standplétze mit einer MindestgréRe von 85 m? zuléssig.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

36

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dacher sind als flach geneigte, symmetrische Satteldacher oder als Flachdécher auszubilden.

Die Aufenwande sind weill verputzt bzw. aus weilRem oder weil? geschidmmtem Mauerwerk sowie
aus rot bis rotbraunen Klinkern oder Holz zuléssig.

Die Oberflachengestaltung aller ErschlieBungs- und Gehwege ist in wassergebundener Bauweise
auszufihren.

Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich SO 1 "Campingplatz” sind unzulassig, die vorhandene
Topographie ist zu erhalten. Die Pragung des Campingplatzes in diesem Bereich (SO 1) durch
Einzelbdume und Geholzbesténde ist dauerhaft zu erhalten.

Bei geplanten Beleuchtungsmafnahmen sind als Beleuchtungsmittel grundséatzlich monochromatische
Lichtquellen zu verwenden. Dabei sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich von
ca. 580nm und gedadmpftes Licht zu verwenden. Die Leuchten sind nur mit einem nach unten gerichteten
Abstrahlkegel zulassig. LED-Technik ist zul&ssig.

Innerhalb des reduzierten Waldabstandes ist das Aufstellen von Zelten und sonstigen beweglichen
Unterkinften unzuldssig. Bauliche Anlagen, Abgrabungen und Aufschittungen sind ebenso unzuléssig.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

41

4.2

Giinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| - Naturnahe Entwicklung von Béschungsbereichen

Die entsprechend gekennzeichneten, Uberwiegend von halbruderalen Gras- und Staudenfluren ein-
genommenen Béschungsbereiche im Gebiet SO 1 sollen als solche erhalten und entwickelt werden.
Eine regelmaRig flachige Pflege / Unterhaltung der Flachen ist unzuldssig. Punktuelle Pflegeein-
griffe zur Vermeidung einer vollstédndigen Verbuschung sind zuléssig (z. B. Ruickschnitt oder
schonende Entnahme von Gehdlzen).

Il - Gridnfidche, privat
Diese Flache ist dauerhaft als extensive Griinfldiche zu nutzen und zu entwickeln.

MaBRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Versickerung des Oberflachenwassers

Das vor Ort anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung
zu bringen. Eine Ableitung in die Kanalisation ist unzul&ssig.

Reduktion der Vollversiegelung

Aufgrund der landschaftlich sensibleren Lage des gesamten Campingplatzes direkt am Gudower See
sind alle ErschlieBungswege (auch die "HaupterschlieBung") in wassergebundener Bauweise
herzustellen bzw. zu erhalten (Sand-, Schotter- oder Kieswege). Ebenso ist die 6ffentliche Parkflache
Ostlich der Seestralle méglichst in wassergebundener Bauweise anzulegen bzw. zu erhalten.

TEXT - TEIL B

4.3

4.4

4.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Manahmenfidche M 1 (aufgelassene Standplétze im Uferbereich)

Diese Flachen sind seit langerem aus der Campingnutzung genommen worden und konnten sich bereits
teilweise zu natlirlichen Bereichen zuriickentwickeln.

Pflegeeingriffe sind auf diesen Flachen nicht erforderlich und entsprechend ausgeschlossen, bis auf
Malnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit.

MaBnahmenfidche M 2 und M 3 (ehemalige Standplétze - naturnahe Entwicklung)

Die Flachen sind dauerhaft aus der Campingnutzung zu nehmen und als extensiv genutzte Wiesen-

flachen mit lockerem Baum- und Gehdlzbestand zu entwickeln.

Auf diesen trocken sandigen, schattigen Standorten ist eine Mahd maximal alle drei Jahre im

September ausreichend, eine naturnahe Entwicklung der Fl&chen ist dauerhaft sicher zu stellen.

Die Flachen sind von anderen Nutzungen (Bootslager, Tischtennisplatte) zu rédumen, bleibend

freizuhalten und zu den als Campingplatz genutzten Flachen abzugrenzen.

Nutzungsauflagen fur die Fl&chen sind:

- Mahd maximal alle drei Jahre im September mit Entnahme des Mahguts.

- Keine Dlngung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

- Eine naturnahe Entwicklung der Flachen ist dauerhaft sicherzustellen.

- Die vorhandenen B&dume und Gehélzbesténde sind zu erhalten und zu entwickeln.

MaRvolle Pflegemallnahmen firr die Gehélze sind zulassig, sofern sie zur dauerhaften Sicherung

des Bestandes beitragen und / oder zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erforderlich sind.

- Die Flachen sind von anderen Nutzungen (Bootslager, Tischtennisplatte) zu r&umen, bleibend
freizuhalten und zu den als Campingplatz genutzten Flachen abzugrenzen.

MaRnahmenfidche M 4 (ehemalige Standplétze - Sukzession)

Die Flachen sind dauerhaft aus der Campingnutzung zu nehmen. Auf der Fléache sind natirliche

Entwicklungsprozesse zu dulden. Bei Bedarf sind schonende Pflegeeingriffe zur Aufrechterhaltung

der Verkehrssicherheit zuldssig.

- Die Flachen sind von anderen Nutzungen (Bootslager, Tischtennisplatte) zu rdumen, bleibend
freizuhalten und zu den als Campingplatz genutzten Flachen abzugrenzen.

MaBnahmenfidche M 5 (Réhricht - natumahe Entwickiung)

Die im Uferbereich des Gudower Sees vorhandenen Roéhrichte inklusive 3 m Uferrandstreifen werden
als "Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" ausgewiesen und zum Erhalt festgesetzt. Entlang der Uferlinie ist auf dem Campingplatz in
einer Breite von mindestens 3 m landwarts von der Uferlinie ein Uferrandstreifen anzulegen. Der
Uferstreifen ist naturnah zu entwickeln. Aufschiittungen, Bodenversiegelungen, Sitzterrassen, klinstliche
Béschungs- und Uferbefestigungen und sonstige bauliche Anlagen, Stege, sowie andere
Beeintrachtigungen, die einer naturnahen Entwicklung des Uferrandstreifens entgegenstehen, sind
unzuléssig, vorhandene Anlagen sind abzubauen.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

Erhaltungsgebot flir Einzelbdume

Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der mit einem
Erhaltungsgebot belegten Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten. Hierfur ist mindestens in
der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm nachzupflanzen. Fur alle nachge-
pflanzten Baume ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege sowie eine anschlieende 2-jahrige Ent-
wicklungspflege zu gewahrleisten.

Eine Beeintrachtigung der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume durch Bodenabtrag,/
Bodenauftrag oder Versiegelung ist auszuschlieen.

Erhaltungsgebot fiir sonstige Gehdizbesténde

Die entsprechend gekennzeichneten Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten. MaRvolle Pflege-
mafRnahmen sind nur in den Bereichen, die nicht als artenreiche Steilh&nge gesetzlich geschitzt sind,
zulassig, sofern sie zur dauerhaften Sicherung des Bestandes beitragen und / oder zur Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit erforderlich sind. Bei den gesetzlich geschitzten Steilhdngen sind nur
PflegemaRnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit zugelassen.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)
Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Baumpflanzungen am Parkplatz Seestral3e
Als Ergénzung zu den vorhandenen Gehdlzstrukturen und zur landschaftlichen Einbindung des
Parkplatzes sind mindestens 7 zusatzliche Baume stsndortheimischer Arten zu pflanzen.

Baumpflanzungen (Ostteil - SO 2 und SO 3)

Als Leitlinie entlang der HaupterschlieBungswege sowie zur Auflockerung / Gliederung des
"Wiesenbereiches" sind mindestens 20 zusétzliche groftkronige Laubb&ume standortheimischer
Arten zu pflanzen.

Ergénzende Baumpflanzungen an der Kastanienallee (Ostteil - SO 3)
Um den Charakter der Kastanienallee dauerhaft zu erhalten, sind ergénzende Pflanzungen vorge-
sehen. In der Summe sind mindestens 10 zusé&tzliche Rosskastanien zu pflanzen.

it
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Baumpflanzungen am Eingangsbereich Seestralle (SO 3)
Zur Ergénzung und langfristigen Erhaltung des Eichen-Bestandes sind im Eingangsbereich des
Campingplatzes sowie siidlich der Gatstatte 3 Stieleichen zu pflanzen.

Baumpflanzungen am Seeuferweg (Westteil - SO 1)
Zur Flankierung des Seeuferweges sind mindestens 5 zusétzliche groRkronige Laubb&ume stand-
ortgerechter Arten parallel zum Weg zu pflanzen.

Baumpflanzungen am Gebéude der Campingplatzverwaltung (SO 1)
Am Gebaude der Campingplatzverwaltung sind mindestens 2 zusétzliche groRkronige Laubb&ume
standortgerechter Arten zu pflanzen.

Zu verwenden sind Arten und Mindestqualitaten nach Makgabe des Griinordnerischen Fachbei-
trags. Fir alle Pflanzungen ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege sowie eine anschliefende
2-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Bei Abgang ist eine Neupflanzung derselben Art
mit der im Griinordnerishen Fachbeitrag genannten Mindestqualitat vorzunehmen.

Verwendung standortheimischer Gehdilze

Bei sonstigen Bepflanzungen im Plangeltungsbereich sind grundsétzlich Gehélze

standortheimischer Arten zu verwenden. Eine Auflistung méglicher Gehélzarten befindet sich im Anhang
des Erlduterungstextes zum griinordnerischen Fachbeitrag.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MABNAHMEN

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum Schutz der Fauna

Bauzeitenregelung fur Eingriffe in Gehdlze und Malnahmen in Seeuferbereich

Eingriffe in Gehdélze und MaRnahmen im Seeuferbereich sind nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum
30.September durchzufiihren. Dies entspricht den gesetzlichen Regeln in § 39 BNatSchG.
Alternativ ist nachzuweisen, dass zum Eingriffszeitpunkt keine Nester vorhanden sind.

Zeitbegrenzung des Bootsverkehrs auf dem See

Der Bootsverkehr auf dem See ist, im Hinblick auf das Vorkommen winterlicher Rastvogel,
mindestens in der Zeit vom 1. November bis zum 31. Marz auszuschlielen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Die in der EU-Badegewasserrichtlinie und der Badegewasserverordnung des Landes genannten
Ziele zur Erhaltung der Badewasserqualitat, sowie die Umwelt zu erhalten und zu schitzen, ihre
Qualitat zu verbessern und die Gesundheit des Menschen zu schitzen, sind umzusetzen und einzu-
halten. Die Uberwachung dieses Gewassers als regionale Bademéglichkeit erfolgt nach den Uber-
wachungskriterien des Landes.

EXTERNER AUSGLEICH

Es gibt innerhalb des Plangeltungsbereiches keine Méglichkeiten die vorstehenden Eingriffe
(Flachenversiegelung) durch das Bauvorhaben, gemaR der Bilanzierung (Ziffer 8.5), voll mit Ausgleich
zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit von 640m? Fldche wird gemaR §1a Abs. 3 BauGB aulerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungspanes, auf dem Okokonto "Rosengarten” genehmigt mit

AZ 340-28/31.0468 erbracht.
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Westseite - 1. Bauabschnitt

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.09.2018 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Gudow, flir den Bereich des Campingplatzes der Gemeinde
Gudow, sidlich der Stralle Kaiserberg/Hauptstralte und éstlich und westlich der Seestralte, bestehend
aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes am 04. Mai 2017 (Bundesgesetzblatt | Seite 1057).

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.07.2015.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am
21.11.2015 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 20.11.2015 in den Liubecker Nachrichten
hingewiesen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Auslegung
der Planung vom 30.11.2015 bis 14.12.2015 durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.11.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begrlindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.02.2017 bis 13.03.2017 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Bereitstellung im Internet am 02.02.2017
bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 01.02.2017 in den Lubecker Nachrichten
hingewiesen.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 07.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gudow,den 05.03.20A3

- Burgermeisterin -

7. Die Gemeindevertretung hat am 27.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung
beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nummer 5)
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.04.2018 bis 17.04.2018 wéhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB / § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Bereitstellung
im Internet am 21.03.2018 bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 20.03.2018
in den Lbecker Nachrichten hingewiesen.

9. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 22.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10. Der katastermaRige Bestand am 3. Aug«s T 2078 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Lubeck, den 13.0kfofe 2018 - ObVI Lusch -

11. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 27.09.2018 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, am 27.09.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

Gudow,den O5.03.203223

- Blrgermeist&rin -

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

T

Gudow, den 0 5 O 10 13

- Burgermeisterin -

14. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrlindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am 43 032023
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

am jy 0% . 2023 in Kraft getreten.

Gudow, den A((l . Oq' 21013

- Burgermeisterin -

Ausschnitt aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow 1 : 5000
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SATZUNG DER GEMEINDE GUDOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11

fiir den Bereich
des Campingplatzes der Gemeinde Gudow,
slidlich der StraBe Kaiserberg/HauptstraRe und
ostlich und westlich der Seestrae

Stand: Februar 2015
April 2016
Juli 2016
Oktober 2016
Dezember 2016
September 2017
Februar 2018
Mai 2018

Planungsbiro:

SCHITEKTEN - INGENIEURE
Dipl. -ing. Horst Kuhl
Dipl. -Ing, Maing
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BSK BAU+STADTPLANER KONTOR, MUHLENPLATZ 1, 23879 MOLLN, TEL. (04542) 8484-40, www.bsk-moelin.de
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