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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet dstlich Méliner Strafe” der Gemeinde Biichen

1 Aligemeines

Zusammenfassende Erklarung gemafR § 10 a BauGB:

Nach § 10 a Abs. 1 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 59 wirksam. lhm ist gemaR § 10a BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beizufigen Gber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwédgung mit den gepriiften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

2  Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Durchfiihrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen
Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2017, iV.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017, dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetztes vom 30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung
(LBO).

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen hat in seiner Sitzung am 03.09.2018
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 fiir das Gebiet ,Ostlich der Moliner StraBe, westlich der
Bahnlinie Biichen-Liibeck, ndrdliche Ortsrandiage” beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 59 wurde im Regelverfahren durchgefiihrt. GemaR der §§ 1 und 1 a sowie 2
und 2a wurde eine Umweltpriifung (UP) mit abschlieBendem Umweltbericht durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Buchen hat in ihrer Sitzung am 24.09.2019 den
Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Biichen beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 59
wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 10.12.2018 bis zum 11.01.2019 durchgefiihrt.

Die Behorden und Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
gemiR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.11.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange hatten vom 03.12.2018
bis 11.01.2019 Zeit sich zu duBern. Dieses Verfahren dient der Sondierung (so genanntes Scoping), in
dem Behdorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (ToB) Gelegenheit gegeben wird, sich zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und im weiteren Planungsprozess
gef. beriicksichtigt.

Am 18.06.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 59 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 05.07.2019 durch Abdruck in
den Liibecker Nachrichten sowie zusatzlich im Internet unter www.amt-buechen.eu bekannt
gemacht.

Die Offentlichkeit hatte gem&R § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom 15.07.2019 bis 16.08.2019 abzugeben. Die Behdrden und Tréger &ffent-
licher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.07.2019 sowie am 11.07.2019
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iiber BOB-SH aufgefordert ihre Stellungnahme abzugeben. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter: www.amt-buechen.eu zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bichen hat die abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 24.09.2019 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 59 am
24.09.2019 beschlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

3 Ausgangssituation, Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde

Biichen
Die Gemeinde Biichen stellt durch ihre verkehrliche Anbindung an die liberregionale Infrastruktur
sowie ihr groRes Angebot der sozialen Infrastruktur einen interessanten Gewerbe- und Wohn-
standort dar. Um der entsprechend hohen Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen nachzukommen,
beabsichtigt die Gemeinde Biichen die planungsrechtliche Vorbereitung eines Misch- und
Gewerbegebietes am nordlichen Siedlungsrand.

Folgende rechtliche Rahmenbedingungen und libergeordnete planerische Vorgaben wurden bei dem
Bebauungsplan Nr. 59 der Gemeinde Biichen beriicksichtigt:
e der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), insbesondere die Aussagen zur Siedlungsent-
wicklung
¢ der Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP 1), insbesondere die Aussagen zur regionalen
Siedlungsstruktur
¢ der Landschaftsplan der Gemeinde Biichen (2003)
e der derzeit wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Blichen
¢ Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen (2016)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 grenzt nérdlich an die bestehende Bebauung
gstlich der Méllner StraRe. Unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Bliichen —
Lilbeck der Deutschen Bahn sowie nordlich Knickstrukturen, die es von landwirtschaftlich genutzten
Flichen separieren. Im Westen grenzt die StraBenverkehrsflaiche der Méllner StraBe an das Plan-
gebiet an.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Biichen umfasst eine Fldche von ca. 2 ha,
von denen ca. 0,3 ha auf die bestehende StraBenverkehrsfliche der Méliner StraRe entfallen. Die
Fliche wird wie folgt abgegrenzt: ,Ostlich der Moliner StraRe, westlich der Bahnlinie Biichen -
Liibeck, nordliche Ortsrandlage”.

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 59 sieht die weitere gewerbliche sowie wohnbauliche
Entwicklung in Form eines Misch- und Gewerbegebietes am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Biichen vor.

Unter Berlicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten sieht die Planung eine Ausweisung als Misch-
gebiet gemiR § 6 BauNVO sowie als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO vor.

Aufgrund der Lage an der LandesstraBe 200 {L200) auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze sieht die
ErschlieBung des Plangebietes eine zentrale ErschlieBungsstrale vor, von der die jeweiligen Bau-
flachen erschlossen werden.



Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet 8stlich Méliner StraRe” der Gemeinde Biichen

4 Planungsalternativen

Alternative Planungsmoglichkeiten ergeben sich aufgrund der Kleinflachigkeit der Flache nicht. Die
Abstufung Mischgebiet — Gewerbegebiet dient dem Schutz der sidlich angrenzenden
Wohnbebauung mit einem gréRtmoglichen Abstand von Gewerbenutzung zu Wohnnutzung.
Ebenfalls zum Schutz der siidlichen angrenzenden Wohnbebauung ist eine gesonderte,
leistungsfahige Zufahrt von der Mdliner StraBe erforderlich. Die im Stiden vorhandene StraBe ist fiir
eine Zufahrt zum Gewerbegebiet nicht ausreichend leistungsfahig, hier wére ein Ausbau erforderlich.
Die StraRe ist weiterhin teilweise Privatstrae, so dass eine 6ffentliche Nutzung (ErschlieBung) nicht
moglich ist.

Diese Variante wurde daher im laufenden Verfahren nicht weiter verfolgt. Trotzdem wurde die
zentrale, in der friihzeitigen Beteiligung dargestellte Zufahrt dahingehend optimiert, dass nun beide
Eichen im Knick erhalten werden kénnen. Eine weitere Verschiebung der Zufahrt nach Norden oder
Siiden wiirde dariiber hinaus keinen geringeren Eingriff bedeuten.

Weiterhin wurde geprift, ob die Zufahrt ganz in den Norden des Geltungsbereiches (in den Redder)
verlegt werden kann, damit ein weiteres Baugebiet nérdlich des Redders lber ebendiese Zufahrt
erschlossen werden kann und weitere Knickdurchbriiche vermieden werden. Da diese weitere
bauliche Entwicklung derzeit aber noch nicht abgesehen werden kann, wurde diese Variante, die
zwar einen groRen Eingriff bedeutet jedoch beide Gewerbeflachen erschlossen hdtte, verworfen.

5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden
sollen, wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und
ist der Begriindung als Teil 2 beigefuigt worden.

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen. Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene
Analyse. Hierin werden der derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiter be-
schrieben und bewertet sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

5.1 Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden der
derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiiter beschrieben und bewertet sowie die
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung:

e Gebiet mit geringer Bedeutung fiir die Naherholung, jedoch westlich groRere Waldbereiche
mit Spazierwegen vorhanden.

e Gebiet mit mittlerer Bedeutung als Wohnstandort sowie Durchmischung als
Gewerbestandort.

e Zeitweise hohere Belastungen durch Verkehrslarm (StraRe und Schiene) vorhanden, jedoch
gute Anbindung Richtung Autobahn.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten. Die Planung stellt eine
Verbesserung des Standorts Blichen dar.
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Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

e Geschiitzte Biotope Knick/Redder im nordlichen und westlichen Bereich,

* Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

e Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen im Ostlichen und nérdlichen Bereich vorh.
(Geholze, Sdume Gleisanlagen) mit Bedeutung fir Vogel, Flederméuse, Haselmaus und
Zauneidechse.

e Ackerflache selbst sowie die Gehdlze entlang der StraRe artenschutzrechtlich mit geringer
Bedeutung.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind durch Gebdude und Versiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen auf Biotope allgemeiner Bedeutung und auf das geschiitzte Biotop Knick zu
erwarten. Es sind MaBnahmen erforderlich, die auch in der Bauphase wirken miissen (Abzdunung).
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande kénnen durch geeignete Malnahmen ausgeschlossen
werden. Der allgemeine Lebensraumverlust kann multifunktional Giber den Biotopausgleich erbracht
werden. Weitergehende MaRRnahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich. In der Bau-, Anlagen-
und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt und
Schutzgebiete nach BNatSchG zu erwarten.

Schutzgut Boden und Fliche:

e Boden allgemeiner Bedeutung und gering wertiger Ackerstandort,
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose fiir Gewerbeansiedlung

Fazit: In der Bau- und Anlagenphase sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten. Hier sind MafRnahmen erforderlich. Im Betrieb erfolgen keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr.

Schutzgut Wasser
e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

e Klima und Luftqualitdt weitgehend ohne Vorbelastungen, keine bedeutende positive
Funktion fiir das Klima
e Geholze mit Bedeutung fiir das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Standortwahl wird klimaneutral bewertet.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

e Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Gewerbe,
e Hohe Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf die
Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt,
¢ Besondere Sachgliter vorhanden,
e Typische dorfliche Kulturlandschaft nur noch in Resten vorhanden.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter erwarten.
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5.2 Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs-, und Ersatzmalinahmen

Die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 59 der Gemeinde Biichen fiihrt nur zu geringen nachteiligen
Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensrdume werden nicht erheblich
beeintrachtigt.

Der Verlust eines Ackers auf einer Flache von knapp 2 ha bei gleichzeitiger Herstellung von Flichen
mit einem hohen Versiegelungsgrad sowie von Gebauden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen, einer Veranderung der Lebensraumausstattung fiir Pflanzen und Tiere sowie zu
einer Verdanderung des Orts- und Landschaftsbildes am ndordlichen Ortseingang von Blichen. Bei der
Planung stellt der Erhalt des nérdlichen Redders als Lebensraum und Biotopvernetzungsachse sowie
als bedeutsame Eingriinung eine wichtige MinimierungsmaBnahme dar.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG
zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn- und
Gewerbenutzung, Verkehrswege) und der aktuellen Nutzungen als Acker ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes {iber den Plangeltungsbereich hinaus sind nicht
zu erwarten. Dies betrifft auch das in ca. 200 m Entfernung liegende FFH-Gebiet sowie den westlich
der Mdéllner StraRe vorhandenen Wald.

Die geplanten MaRBnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei sind
insbesondere die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Nach dem gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013 wird fiir Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fur
den Naturschutz fiir versiegelte Flachen allgemeiner Bedeutung ein Kompensationsfaktor von
mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flachen besonderer Bedeutung kann ein héherer
Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Fir die Versiegelung des Ackers wird daher ein Ausgleichsfaktor von 1:0,5 angenommen. Fiir den
Knickdurchbruch ist ein héherer und gesonderter Ausgleich erforderlich.

Die Grundflachenzahl gibt das MafR8 der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegenden
Bebauungsplan zwischen 0,6 und 0,8. Fiir die Nebenanlagen wird eine Uberschreitung der GRZ von
bis zu 50 %, jedoch nur bis max. 0,8 zuldssig (§ 19 Abs. 4 der BauNVO). Fir diese Flachen wird ein
Eingriff berechnet. Die unversiegelten Flachen innerhalb der Baugebiete sind als gleichwertig
gegeniiber der Ackernutzung einzustufen, der erfolgt hier keine Bilanzierung. Fiir die neuen
StraBBenverkehrsflachen wird von einer Vollversiegelung ausgegangen.

Radweg und Méliner Strale bleiben unverdndert, hier erfolgt somit keine Eingriffsbetrachtung. Die
geplanten Griinflichen stellen eine ©kologische Verbesserung gegeniiber einer intensiven
Ackernutzung dar. Dieses dient der Minimierung, so dass keine Eingriffs-/Ausgleichsberechnung fiir
diese Fldchen erfolgt.
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6 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Das Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 wurde vom 10.12.2018 bis 11.01.2019 in Form einer 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt.

Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 erfolgte in der Zeit vom 03.12.2018 bis 11.01.2019.
Das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 15.07.2019 bis 16.08.2019.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 15.07.2019 bis 16.08.2019.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen zu
dem geplanten Bauleitplanverfahren abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden
Stellungnahmen abgegeben, die zu redaktionellen Anderungen und Erganzungen der Planunterlagen
gefiihrt haben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.09.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat den Bebauungsplan Nr. 59 beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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