Satzung der Gemeinde Blchen Uber den Bebauungsplan Nr. 56
"Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm”
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T i Sonstige Planzeichen 6.2 Im tatséchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,50 m der im Plangebiet i N > ™ i (o}
Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) I ) zum Erhalt festgesetzten Bdume sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und A :??{"; A A A 1"3 _ _ _ _ -
1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, §9 Abs. 1Nr. 4 ; : \ 1. Aufgestelt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgrund des 15. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 durch die Gemeindevertretung sowie die
& 17210 l ] L o) Stellplatze, Garagen und 22 BauGB Abgrabungen unzulassig. X 2 ovesons v oot L B s | Aufstellungsbeschlusses des Bau-, Wege- und Umweltausschusses vom 31.05.2021. Die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
St Stellplétze 6.3 AuRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- "““‘“““‘""’_"2.1::2%‘.2’.:"‘_“_"’_’“"’“’"‘ \ ?i . ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist in den Liibecker Nachrichten am der Sprechstunden von alanglngfssiegea %ingesehen werden kann und die tber den Inhalt
" " oder Splittflichen nicht angelegt werden. ' 04.11.2021 und zusatzlich durch Bereitstellung im Internet am 04.11.2021 erfolgt. Auf die Auskuntft erteilt, sind am .=t M2 =2 in den Lubecker Nachrichten und zusatzlich am
1/114 m l\Jfgnr?(re%nrtZ;w;%r?gLE*:ascgﬁ?tzfu\:otr)essc%%%?ir&;?lagnfxelhlgijn- §9A08.TNr.24 BausE ) “p B i ) . " \% Bereitstellung im Internet wurde am 04.11.2021 in den Lubecker Nachrichten hingewiesen. Die nach A% QA 2023 ... im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Nicht Oberdachte Stellplitze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten innerhalb des Plangebietes A A § 13aAbs. 3 i.V.m. § 13BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des ist auf die Mglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
3 7S sind aus offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20 % Fugenanteil, ‘4“»‘1 rl’f Aufstellungsbeschlusses gegeben. Abwiagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
/)~ - . Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten Ik \ }J,r Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
C/75: 1793 m e e et §9 Abs. 7 BauGB herzustellen. "\\\s'\\- __ | 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfals
€ ;o ; : \\ if offentlichen Auslegung in der Zeit vom 16.11.2021 bis 30.11.2021 durchgefiihrt. Weiterhin wurden hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .23, OA . 20 L3 in Kraft getreten.
6.4 Im Bereich der verbindlich herzustellenden Dunkelkorridore gemaR Hinweis Ziff 1.4 sind \&} . E! LN _ die volistandigen Unterlagen auf der Online-Plattform BOB-SH bereitgestellt.
‘ 5,00 ¢ MaRangabe in Meter Blithwiesen mit einem Krauteranteil von mind. 30 % anzulegen. Die Mahd erfolgt 1 x jahrlich im NN & NONNS A Biichen, den 30Q.0A, 203
September. iﬁ; 5 Berj;\?;’:- i“g:egef'":"?;“:ﬁfﬁ:m“fﬂ' *‘:1- zie E:t‘*;?*‘;?”rnde":nwﬁ”mf:;e'°;5' :‘;:;E E:te:'?f::;e':nf{:“:&;:'n':;‘aims' 3 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, el
T 1/36 Nachricht"che Ubernahmen § 9 Abs' s BaUGB - i = 4 7 Ubarsd'lrittenmrdgfl'_airn'ﬂonsult. S.eplember 2021) gn".-_Obergeschoss Uberschlnt‘tegnwrd ’ tags im Staffaigﬁchussﬁber&cirmen\ﬁrd WU!’den QemaB § 4 Abs 1 i.V.m. § 3 AbS. 1 BaUGB am 10411<2021 SChﬂfﬂICh SOWiB am 1011‘2021 Burgefmelstef
RU’Ckha”ebe[_‘ken 6.5 Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur (LairmConsult, September 2021) wird (LairmConsult, September 2021) iiber die Online-Plattform BOB-SH unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde[t_
e i _ _ _  Reduzierter Waldabstandsstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG Versickerung zu bringen.
d If 1 hier: 18 m 10.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 4, Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56 und die
GRZ 05 216 g Gasioin, fivdonsnibel s Enfchimavon alludon hadliche odarsansiize ledlislche Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
' : : Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
_GH 1350 m GG 82—2 Barsieliungern;ohng Hormeharalkter MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kilte . 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
1 Uber Strafte 82/1 . vorki. Fiumsticksgnenzs aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.07.2022 bis 11.08.2022 wihrend folgender
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) 6l't|il:he Bauvorschriften gemaa § 86 Landesbauordnung (LBO) Zelt?n:_montags. dienstags, d(_)nnerstags und fre:t_ags von 8:00 Uhr bis 12:00 .Uhl' sowie dienstags
51 I~ zusatzlich von 14:30 Uhr bis 17:30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3
7 g Innerhalb des Plangebietes sind die Dachflachen des obersten Geschosses mit Solarmodulen 1. Stellplatze Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
) (Photovoltaik/Solarthermie) zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie, in Verbindung Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf ,Alten- und Pfelgeheim® ist je finf [5] Pflegeplitze Die éffentliche Auslegung WUTd? mit dem Hinweis, dass Stellungnfahmen ?‘Jéhrend der Satzung
vorh. Gebaude mit der festgesetzten Griinbedachung gem. &rtlicher Bauvorschrift Ziff. 2, auszustatten. Flichen, ein [1] Stellplatz auf dem Grundstiick herzustellen. ngi%un%jsrmi voaf:n a*;%nolan;%rgsIiﬁﬂggnscigggg:érpgfa ;mﬂeﬁdﬁl ;ﬁugﬁiﬁcgﬂIr?tt;srlr?gtet;?
die aus funktionalen Grinden fiir technische Anlagen (z.B. Aufbauten fiir Aufzugsanlagen, L 2 i
. ., . i . i 29.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
Liftungsanlagen) oder fiir Belichtungszwecke bendtigt werden, sind von der Verpflichtun = ; i ; Aufgrund des 10 in Verbindung mit 13b des Baugesetzbuches (BauGB 4 r
Kronenbereich ausgegommfn ) ’ ’ ’ ’ 2.  Dacheindeckungen EE; IghBaﬂ g‘g Bekar:ntma:j:hunj; tde;' offentllci;en Autsle?ung dert I;Ianehntwurf? undBd;e‘Ipach 3 - Gerieindeordnur?g (GO) sowie nach g 86 Laidesbauordnung g_BO) wird nacrf Baesihts:fzzsfng du(:fh
. _ ) o ) o . 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-buechen.eu" zur Beteiligung der
Innerhalb des Plangebietes sind die Dacher der Hauptgebdude sowie die Décher von Garagen und Offentlichkeit ins Internet eingestellt. Weiterhin wurden die vollsténdigen Unterlagen auf der die Gemeindevertretung vom 29.11.2022 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 56 "Alten- und
_ o iberdachten Stellplatzanlagen (sog. Carports) dauerhaft mit einem Saat- und Pflanzgut regionaler Online-Plattform BOB-SH bereitgestellt. Pflegeheim Am Bahndamm", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
8. zianﬂanfTungen von Biufz*le:_, sé::"fthem und;;nstiger;tB:pﬂ:nzung:n sowtl_e Sl L Herkunft zu begriinen. Die Substratméchtigkeit muss mind. 10 cm betragen.
186 fSeplanzungen lf" &L ZRUNQ YOI BeUinen, SITAUCHON UNG SONSIgeN " . . . s : o 6. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
Bepflanzungen sowie von Gewéssern Gy Gie e fokionaen Grinden T Tecnnicie Anagen: igb.  Aubeaen K wurden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB am 06.07.2022 schriftich sowie am 07.07.2022 uber die o
Abs. 1 Nr. 2 Abs. 6 BauGB Aufzugsanlagen, Liftungsanlagen) oder fiir Belichtungszwecke bendétigt werden, sind von der i Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
IS 108 SR AT BRUEE) Dachbegrinungsverpflichtung ausgenommen. Eine Kombination von Dachbegrinung und Westlich der Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 - 22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 - 3, nérdlich der
Piaeelgrsatzia ERlehe:zunmAnaTianzan s Bsamen. SuGrham:dog. sansigan Bapkancngen i Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen ist vorzusehen. bestehenden Waldfliche Am Bahndamm, &stlich der Bahnlinie Hamburg - Berlin und siidlich des
als Sichtschutzstreifen mit mind. 3-triebigen Strduchern und einer GréRe von mind. 100 c¢cm Pfianziiste fiir Dachbegriinung: Regenriickhaltebeckens am Harten-Leina V\l*eg
187 anzulegen und dauerhaft als geschlossener Pflanzstreifen zu erhalten. Bereits vorhandene ) ) i
Teil B Text geeignete Geholzbestande oder Einzelbdume kénnen integriert werden. Aus Sichtschutzgriinden Dost (Origanum spec.), Grasnelken (Armeria spec.), Habichtskréuter (Hieracium spec.), Hauswurze
el = eXx ist eine dauerhafte Hohe von 80m einzuhalten. welche auch durch erforderliche (Sempervivum spec.), Nelken (Dianthus spec.), Salbei (Salvia spec.), Mauerpfeffer (Sedum spec.),-
; . ' ' Thymiane/Quendel (Thymus spec.), Wolfsmilch (Euphorbia spec.)
PflegemaRnahmen nicht unterschritten werden darf. . - L - , .
T Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
1. Art der baulichen Nutzung Fir die Bepflanzung sind ausschlief3lich heimische Laubstraucher oder Laubbdume folgender Arten -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 15.11.2022, in den Planunterlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB) zuldssig: Hinweise enthalten und maBstabsgerecht dargestelit-sine
o - i - 1.  Arten- hdlzschut
z Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims mit den Korelkirsche (Cornus mas), Feldahom (Acer campestre), Rote Heckenkirsche (Lonicera rten- und Gehdlzschutz T T
£e e ter o2 5 TR 1 entsprechenden Nebenanlagen zulissig. xylosteum), Gewéhnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus), Hafer-Pflaume (Prunus insitia), 1.1 Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG diirfen alle Arbeiten an
'6(\ “B_\ - e Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeine Hasel Geholzen und die Baufeldraumung (Abschieben von Boden) gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur
(Bd\ﬂ'\ ‘05:‘ ‘ (Corylus avellana), Ohr-Weide (Salix aurita), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Wildapfel auRerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars eines
7\ S 2. Hoéhe baulicher Anlagen (Malus communis) Jahres ausgefiihrt werden.
Wa =l
e oo o B Se-" (58 be. 1 N1 BaneReowin§ 18 Als 2 und 3. 516 und 520 Bauhvo) 12 Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflschen bei
E 104 __LOh 21 Gebaudehdhe 9.  Fléche fiir Wald BaumaRnahmen*, die RAS-LP 4 und die ZTV-Baumpflege sind als Grundlagen fiir die Planung und 8.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behorden und sonstigen Ubersichtskarte ohne MaRstab
. ¥ 1 9 T gebur Die Gebaudehéshe entspricht dem héchsten Punkt des Daches. (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Umsetzung von BaumaRnahmen in Baum- und Gehdlzndhe zur Erhaltung der zu schiitzenden TeigerCuanivonar Beamngs i £4.03 2022 gepilits. Das Ergeonis Wi ke g et —
. . . ;C:J \n =1 Innerhalb des Plangebietes werden maximal festgesetzte Gebdudehéhen (GH) durch Die festgesetzte Waldflache ist in einer Breite von 10 m zu durchforsten und neu zu bepflanzen. Biume. und Sehtize anzuwenden. 9. Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2022 die Verfahrensumstellung von § 13a BauGB nach
¢ e e c 3 Hdhenangabe ber der mittleren Hohe der StraBenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe der Dazu sind samtliche Biume mit einem Stammdurchmesser >20 cm zu entfernen sowie der 1.3 Zum Schutz von Insekten und Flederméusen sind im AuRenbereich nur insekten- und § 13b BauGB beschlossen.
4V StralBenachse Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraBenbegrenzungslinie der gesamte Pappeljungwuchs. Auf dieser Flache ist eine Neuanpflanzung mit heimischen Strauchern fledermausfreundliche vollabgeschirmte Beleuchtungskérper mit Lichtstrahlung ausschlieRlich nach . _ i
T a4] 156 Strale ,Am Bahndamm". anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ergénzen, der Aufwuchs von unten zuldssig. Als Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 10. ger Eﬂtt:u?ff ges BBegauungspI!anes ll:r- gg \gugtiehnagh derdoﬁ%r:thchgnhAusIegung} ANr. 5(} geangi_e;tt.
s v e E Grundsitzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Gebgudehdhen (GH). Fiir bestimmte B&umen/Uberhaitern ist zu unterbinden. Die Flache zur Neuanpflanzung ist fiir die Dauer von 630 nm und einer Lichtfarbtemperatur von < 2.700 Kelvin zu verwenden. (Tzr”B'; Sl:)wieegie Z:;E:gjﬁ; Egzenf'in & ;ei? vzr:n Oa-;j s;ozrozgagizselzco ?Enzgoge\'.,é,zrgﬁd fj;nc?er
s & @ < 116 Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig: 5 Jahren gegen Wildverbiss einzuzéunen. 1.4 Zum Schutz der Fledermausrouten entlang der Gehélze im Norden, Westen und Siiden sind in Zeiten: montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie dienstags
Von der festgesetzten Geb&dudehthe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Fir die Bepflanzung sind folgende Arten vorzusehen: diesem Bereich Dunkelkorridore zwischen Gebzude und Gehélz bzw. Grundstiicksgrenze (Norden zusatzlich von 14:30 Uhr bis 17.530 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 4a Abs. 3
« 109 | Anlagen, Anlagen fiir Liftung und Kihlung, Schornsteine, Fahrstuhliberfahrten und Kornelkirsche (Cornus mas), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher und Westen) einzuhalten. Im Siiden muss der Dunkelkorridor eine Breite von mind. 10 m entlang Iﬁﬂ.rn;u{irfe}:bgséézngg?tgr? fr:ge;:g{;ﬁ}ezrt]g:]ct;’:;:ﬁe;i%zgeggr?e:vggg: Egﬁﬂg]:ﬁb?easesrgﬁ:g%%Zanmﬁg
O S betriebsbedingte..Antennevanlagen som‘rie untergeordnete Bauteile. Fi:u die v.g. Anlaggn und Spindelstrauch (Euonymus europaeus), Zweigriffeliger WeiBdom (Crataegus laevigata), Gemeine des WaIFirandes haben. In_digsgm I?iereich ist.ein Lux—We’z_rt \.ron 0,30 Lux auf gesamter v.erﬁkaler Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der A;uslegungsfrist Gon allen
L. Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig. Hasel (Corylus avellana), Ohr-Weide (Salix aurita), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Ebene einzuhalten. Alternativ ist in diesen Bereichen vollstandig auf AuRenleuchten zu verzichten. Interessierten schriftich, per E-Mail oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
Plangrundlage: 10/34 22 Oberkante FertigfuRboden (OKFF) Wildapfel (Malus communis), Faulbaum (Frangula alnus), Hundsrose (Rosa canina) §9k09.2t022 in I?ten Liibecker Nachrichten und zuséatzlich im Internet am 29.09.2022 ortsiblich
‘ g . ¢ . MaBinahme Dunkelkorridor ekannt gemacnt.
Vermessungsblro Sprick & Wachsmuth Gamainde: Bikien 15/30 Die Oberkante FertigfuRboden der Gebdude innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ist Retasting WL Swels 13 4 18 Der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung der Planentwiirfe und die nach
Grofie Strale 27 - 29 - ¢ ’ ¢ mindestens 20 cm iiber der mittleren Héhe der StraRenachse vorzusehen. MaRgeblich ist die Hohe 10. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 4a Abs. 3 iV.m § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
22926 Ahrensburg ORI Pt " " " der StraRenachse iiber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der Bundes-Immissionsschutzgesetzes "www.amt-buechen.eu" zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt. Weiterhin wurden
Stand 14.04.2021 B : Lo 9\{1— Strake ,Am Bahndamm®. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) die volistandigen Unterlagen auf der Online-Plattform BOB-SH bereitgestellt.
c N 10.1  Zum Schutz der Wohnnutzungen sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz 11.  Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
Planzelchenerklarung 3.  Abweichende Bauweise gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und wurden gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB am 29.09.2022 schriftich sowie am 04.10.2022
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfiir erforderlichen mafigeblichen Auenldrmpegel %
- ' ) ) ) ) . sind der planerischen Zuriickhaltung folgend zusétzlich nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt.
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 12‘ In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaR3gabe, Al Alige Dunkiaikonidor g Daalkirig KenTIkis uric Welialrest (Cile: DBSUistt GrrbH, M 2022)
n ] B B s s e - - -
Festsetzungen und Abs. & Bau ME CRbaUBIRNgsT-Ner 60 SRS ERNTAIB OEr TCE Y SeEmt Bangrenze Zaisscy Siug. 1.5  Vor Beginn der Bautétigkeiten sind die Nester der Waldameise durch eine fachkundige Person Ch S 1 e
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB StraRenverkehrsflachen (z.B. der Ameisenschutzwart) umzusiedeln. !
4, Stellplatzflichen und Nebenanlagen : e 3 "
StraBenbegrenzungslinie : 16 Entsprechend der gutachterlichen Empfehlung sind im Geltungsbereich 2 Fledermauskasten, 12. S _
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) 2 Fledermaushd@hlen und 2 Sperlings-Mehrfachquartiere aufzuhdngen und dauerhaft zu unterhalten. Trager offentlicher Belange am 29.11.20227g praft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
§ 16 BauNVO Griinflichen § 9 Abs.1Nr.15 Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ,Alten- und Pflegeheim® ist die Errichtung von Stellplatzen, 17  Im Rahmen der BaumaBnahmen ist eine &kologische Baubegleitung umzusetzen. i i" ¢
GRZ05 Grundflichenzahl (GRZ) und Abs. 6 BauGB iiberdachten Stellplatzen (sog. Carports) sowie von Garagen nur innerhalb der festgesetzten _ _ . . 1206 ' =
) Private Griinfliche Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie innerhalb der 13. Die Gememdevertre.tung hat den Bebauungsplan Nr. 56, bestehend aus der Elanzelc?nung (Teil A) - . 2, _. :-.“'\\: .
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Fwarkbestimmung: Baugrenzen zuléissig. 2. Kompensationsnachweis gnd rc]jlf:—:m Te;lt”.(":'ell B) am 29.11.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch DigitalerAtiasNord ~ © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 09/2021 4’ . &
eschluss gebilligt. ; o
Gebaudehdhe als Hochstmall in m {iber Stralle Gliederungsgriin Als Kompensation fiir geschiitzte Arten und fiir Eingriffe in Knick wurde ein Ausgleichsbedarf von ¢ g
GH1350m  iehe Text Teil B Ziffer 2 5.  Griinfliche | 2.500 m? Flache und 220 m Knickneuanlage ermittelt. Der erforderliche Ausgleich wird iiber die Biichen, den 4.2 .OA .03
5L Parkanlage 3 —_— Abl.a 1. mafigeblicher Auleniarmpegel fir schutzbedirftige Raume Abb. 2: mafgeblicher Au&el.'llarmpegel fiir R4ume, die Gberwiegend zum beiden anerkannten 0k0k0nten _Bartelsdorf Borchers 2° und ,Bartelsdorf Borchers Knick 2
. N (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (LairmConsult, September 2021) Schiafen genutzt werden (LairmConsult, September 2021) sfhicaatit Satzu ng der
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o . :
§ 22 und § 23 BauNVO Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" (Waldabstandsflachen) dient dem 5 i > : - 35 x i
8 Abweichende Bauweise und Abs. 6 BauGB Schutz des benachbarten Waldes. Innerhalb dieser Fldche ist die Errichtung von Stellplétzen, e ZuprScie gof NaEtbo sind.in SRias: und SineimmbRsEEhgaimms. Longe rachi Gemelnde BUChen
LS T i - T S ; & ; 3 im gesamten Plangeltungsbereich vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht 3 Vorschriften
P Baugrenze I Flachen fiir den Wald Garagen und Nebenanlagen unzuldssig. Zuldssig ist neben einer gartnerischen Gestaltung die auf sndere: osslanste. dem Siind der Tatlkentspracheande Welse:aicheargesialk wendan knn - ..
Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise, Feuerwehraufstelifiichen sowie die Anlage s S T e el S s o g Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und {4, Dis Bebauungaplansatzung, bestelsnd aus:der-Planzsichnung: (Teil Ayund dem: Text (rail5), wird u ber den Beb auu ng Spl an Nr_ 56
einer Terrasse. Die Vorgabe Ziff. 6.4 ist einzuhalten. 9 . — ‘ 9¢ y " DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. > .
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir das AuBenbauteil gemaR den ermittelten und ausgewiesenen mafgeblichen Aulenldrmpegeln werden. "Alten" Und Pﬂegehelm Am Bah ndam mu
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, nach DIN 4109 (Januar 2018) zu beriicksichtigen. Biichen, den a3 0k 3023
den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport und Spielanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 6.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Loggien sind fur das .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. Obergeschoss bis zu einem Abstand von ca. 40 m, fiir das 2. Obergeschoss bis zu einem | e BIegRE sl ) e Kreis Herzogtum Lauenburg
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir . ” , : o :
Flachen fiir den Gemeinbedarf Bepflanzungen, zum Anpflanzen und fir die Erhaltung 6.1 Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand des Gliederungsgriins ist auf Dauer zu erhalten. Abstand von ca. 65 m und das Staffelgeschoss bis zu einem Abstand von ca. 90 m zur Mitte des in Blrgermeister

Sozialen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen
hier: Alten- und Pflegeheim

Alt+Pfl

@

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

§ 9 Abs.1 Nr. 25a,
25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Ausgefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen, so dass in Verbindung mit Ziffer 8 ein
geschlossener Gehdolzbereich erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird. Aus Sichtschutzgriinden
ist eine dauerhafte Héhe von 8,0m einzuhalten, welche auch durch erforderliche
Pflegemalinahmen nicht unterschritten werden darf. Fiir die Dauer der Bauzeit ist eine ortsfeste
Abzdunung sowie Baumschutz vorzusehen.

Dammlage verlaufenden Bahntrassenabschnitts 6100 Biichen - Miissen nur in geschlossener
Gebdudeform zuldssig. Offene AuRenwohnbereiche sind in diesen Bereichen ausnahmsweise auch
zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen AuRenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fiir Allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags eingehalten wird.
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