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Zusamnmmeniassende Erkidrung zum Behauungsplan Nr. 54, Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg” der Gemeinde Blichen

1 Allgemeines

Zusammenfassende Erkldrung geméR § 10 a BauGB:

Mach § 10 a Abs. 1 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 54 wirksam. thm ist geméaf § 10a BauGB eine
rusammenfassende Erkldrung belzufigen ber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriiften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahit wurde.

2 Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Durchfihrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 {BGBI. 1 5. 3634) i.v.m. der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11,2017 {BGB. ! S. 3786}, dem Bundesnaturschutzgesetz in der
Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein {LNatSchG} in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung {LBO}.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 01.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54 fiir das Gebiet , Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg” beschlossen,

Der Bebauungsplan Nr. 54 wurde im Regelverfahren durchgeftihrt. GemaR der §§ 1 und 1 a sowie 2
und 2a wurde eine Umweltpriifung (UP) mit abschlieRendem Umwelthericht durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in threr Sitzung am 24.09.2019 den Bebauungsplan
Nr. 54 der Gemeinde Biichen beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 54
wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum 20.03.2017 durchgefiihrt.

Die Behérden und Triger dffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gem3iR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.02.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange hatten vom 27.02.2017 bis
31.03.2017 Zeit sich zu duBern. Dieses Verfahren dient der Sondierung (so genanntes Scoping), in dem
Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange (T6B) Gelegenheit gegeben wird, sich zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duflern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und im welteren Planungsprozess
ggf. berlcisichtigt.

Am 19.02.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Blchen der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 gefasst,

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 08.03.2019 durch Abdruck in den
Litbecker Nachrichten sowie zusatziich im Internet unter www.amt-buechen.eu bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit hatte gemiR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom 18,03,2019 his 23.04.2019 abzugeben. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.03.2018 aufgefordert ihre
Stellungnahme bis zum 23.04.2019 abzugeben. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsptan Nr. 54 Jugend- und Begegnungszentrumm am Schilweg” der Gemeainde Bichen

Planentwiirfe und die nach § 3 Abs, 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter: www,.amt-
buechen.eu zur Beteiligung der Offentlichkeit ins Internet eingestellt.

Fine zusiatzliche Kinder- und Jugendbeteiligung gem, § 3 Abs. 2 BauGB hat am 19.03.2019 im Rahmen
einer Informationsveranstaltung stattgefunden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat die abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger ffentlicher Belange am 24.09.2019 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 54 am 24.09.2019
heschlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

3 Ausgangssituation, Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blichen

Das im Bereich Blichen sehr gut ausgebaute dffentiiche Verkehrsnetz macht die Gemeinde Biichen zu
einem sehr interessanten Wohnort. Basonders fiir Pendler basteht die Méglichkeit deren Arbeitsplatz
in den umliegenden Stadten innerhalb von kilrzester Zeit zu er-reichen. Auch fiir Familien mit Kindern
stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohn-standort dar. Die stark entwickelte soziale
infrastruktur bietet ein weites Feld an medizinischer Versorgung (Arzte, Apotheken, Vorwerker-
Diakonie/Tagesklinik), schulischer Ausbildungsméglichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum),
Kindertagesstitten, die auch durch die umliegenden Gemeinden durch die gute Anbindung in
Anspruch genommen werden kénnen.

Die Gemeinde Blichen hat gemal Landesentwickiungsplan die Funktion eines Unter-zentrutms im
lindlichen Raum mit der zusétzlichen Aufgabe eines Entwicklungs- und Entlastungsortes. Somit
Gbernimmt die Gemeinde Blchen die Versorgungsfunktion ihres Verflechtungsbereiches. In diesem
Zusammenhang ist nicht nur die Versorgung mit Glitern des téglichen Bedarfs zu sehen, sondern
vielmehr auch die Bereitstellung einer funktionierenden sozialen Infrastruktur mit entsprechenden
Einrichtungen zu gewdhrleisten.

Folgende rechtliche Rahmenbedingungen und tibergeordnete planerische Vorgaben wurden bei dem
Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Biichen berlicksichtigt:

o der Landesentwickiungsplan 2010 (LEP 2010), insbesondere die Aussagen zur Siedlungsent-
wickiung und sozialen Infrastruktur, sowie die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
2010 {Entwurf 2018}

« der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1}, inshesondere die Aussagen zur regionalen
Siedlungsstruktur

e der Landschaftsplan der Gemeinde Biichen {2003)

s der derzeit wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Biichen

Ziel der Planung ist es die bestehende Griinfliche nérdlich des ehemaligen Bahndammes in der
Gemeinde Biichen und stdlich der Bahnlinie HH — Berlin ais Fliche flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum” gema § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit
entsprechenden AuRenbereichsflichen und einer Einfeldhalle als ergdnzendes Angebot festzusetzen.

Dem im Rahmen des Schulentwickiungsplanes 2019 ermittetten Bedarf eines weiteren Hallenteils flir
den Schulsport in der Gemeinschaftsschule kann durch die Errichtung der geplanten Einfeldhalle
nachgekommen werden, um so die soziale Infrastruktur und den Schulstandort im Unterzentrum
dauerhaft zu starken.
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7usammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan N, 54, Jugend- und Begegnungszentrum am Schutweg” der Gemeinde Biichen

Der Bebauungsplan Nr. 54 umfasst das Gebiet nordlich der Stralle Schuiweg, siidlich der Bahnfinie HH
— Berlin, Jugendzentrum,

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,5 ha, von denen ca. 0,2 ha auf die Stralenverkehrsflache
der hestehenden StraBBe “Schulweg” entfallen.

Die Fliche des Plangebietes umfasst eine brachliegende Griinfliche zwischen der bestehenden
Bahniinie Hamburg — Berlin sowie dem ehemaligen Bahndamm und bislang als Kieingérten in Anspruch
genommene Flachen, welche zwischenzeitlich zum Teil bereits als Schulgarten, der sogenannten
LAckerdemie” genutzt werden.

Im stidlichen Teil des Plangebietes verlduft eine Lindenallee entlang der Strafte Schulweg und grenzt
die Vorhabenfliche von der StraBenverkehrsfidche ab.

Unmittelbar siidlich an die Fliche des Geltungsbereiches grenzen die Gemeinschaftsschule Bilichen,
ein Kindergarten sowie der ZOB der Gemeinde an. Siidwestlich des Plangebietes hat die Gemeinde
Biichen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 50 weitere Wohnbaufldchen entwickelt.

Das Vorhabengebiet liegt gut integriert im zentralen Bereich der Gemeinde Bilchen.

4  Planungsalternativen

Fir das Jugendzentrum wurde der Bedarf eines Neubaus/Umbaus in Kombination mit einer
Einfe!dhalte fiir erweiterte Nachmittags- und Abendangebote nachgewiesen. Nachfolgend erfolgt nun
die Priifung, ob die Realisierung dieser Ziele auch

a) an anderen Standorten {iberhaupt méglich ist oder Alternativstandorte gefunden wer-den, die
weniger Konflikte verursachen,

b) durch andere bauliche Varianten am vorliegenden Standort die gleiche Zielerreichung mit
geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft realisiert werden kann.

Im Rahmen einer zweistufigen Standortpriifung wurden innerhalb des raumlichen Umfeldes mégliche
Alternativstandorte fir das Vorhaben gepriift, Es konnte nachgewlesen werden, dass keine in
zumutharem Zeltraum bebaubaren Flichen im zentralen Bereich von Biichen zur Verfiigung stehen,
die fiir ein Jugendzentrum geeignet sind. Es wurde daher eine Fliche ausgewahlt, die nicht unmittelbar
an Wohnbauflichen angrenzt {AuRenbereich nach § 35 BauGB), jedoch zentral liegt und sich im
Eigentum der Gemeinde befindet (kurzfristig bebaubar). Das geplante AuRengelénde liegt im Bereich
von {teilweise ehemaligen) Kleingdrten und ist somit durch anthropogene Nutzung gepragt. Der
Durchstich durch geschiitzte Biotope stellt sowohl eine bauliche Herausforderung als auch eine
erhebliche Beeintrachtigung nach BNatSchG dar. Dieses ist aber nicht weiter vermeid-bar, da die 0.g.
Ziele und Forderungen nur an dieser Stelle umgesetzt werden kénnen.

Eine alternative Nutzung von zentral gelegenen unbebauten Flachen wiirde vergleichbare oder noch
hahere Konflikte im Bereich Naturschutz hervorrufen {z.B. Steinauniederung, Fla-chen westlich
Nissauer Weg). Die Flachen weisen geringere Eignung in Bezug auf Synergien mit der
Schule/Nutzungen im Schulbereich auf und es stehen keine Parkplétze benachbart, wie am
Vorzugsstandort, zur Verfligung. Die Alternativen sind damit geringer geeignet, weisen nicht geringere
Konflikte mit Naturschutz auf und erfiillen das Kriterium ,Nihe zum Schulzentrum™ nicht. Sie sind
daher ungiinstiger zu bewerten.
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Zusammenfassende Erklirung zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg” der Gemeinde Bilchen

.5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden sollen,
wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist der
Begriindung als Teil 2 beigefiigt worden.

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse zusammen. Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene
Analyse. Hierin werden der derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiiter beschrieben
und bewertet sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

5.1 Schutzgiiter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden der
derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiiter beschrieben und bewertet sowie die
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung:

e Gebiet mit hoher Bedeutung fiir die Kinder- und Jugendbetreuung und —bildung.
e Zeitweise hohe Belastungen durch Lérm und Verkehr vorhanden.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Mensch sowie das gesundheitliche Wohlbefinden zu erwarten. Die Planung stellt eine
Verbesserung der Gemeindearbeit und des Sportangebots in Blichen dar.

Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

e Geschiitztes Biotop artenreicher Steilhang im Binnenland (mittlere Empfindlichkeit),

e Geschiitztes Biotop Allee (hohe Empfindlichkeit),

o alle anderen Biotope haufig vorkommend, jedoch teilweise ungenutzt (Biotop mit allgemeiner
Bedeutung),

e Vorbelastungen durch bestehende bzw. ehemalige Nutzung als Kleingarten und als
Spazierweg, Schulweg als Fahrstralte,

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind durch Gebaude und Bodenabtrag erhebliche
Beeintrichtigungen auf Biotope allgemeiner Bedeutung und auf das geschiitzte Biotop ,Steilhang” zu
erwarten. Es sind MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Tiere:

o geringe bis mittlere Bedeutung fiir Tiere (vor allem Végel und Flederméause) im Bereich des
Damms und der Kleingarten,

s jedoch {iberwiegend néhrstoffreiche, verbuschende Biotope, die von einem
anpassungsfihigen Artenspektrum besiedelt werden,

e Leitlinie Richtung Steinauniederung mit wertgebenden Arten vorhanden,

e Uberwiegend geringe bis mittlere Empfindlichkeit aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
bzw. Storungen.

Fazit: Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde konnen durch geeignete MaRnahmen
ausgeschlossen werden. Der allgemeine Lebensraumverlust kann multifunktional tber den Bio-
topausgleich erbracht werden. Weitergehende MaRnahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich.

Schutzgut Biologische Vielfalt:

h
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Zusammenfassende Erkirung zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg® der Gemeinde Biichen

o geringe bis mittiere Bedeutung fiir die Biologische Vieifalt in Blichen, weitgehend geringe
Empfindiichkeiten u.a. aufgrund der Varbelastungen {angrenzende Nutzung)

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf die
Biologische Vielfalt und Schutzgebiete nach BNatSchG zu erwarten,

Schutzgut Boden und Fldche:

s  Damm: Schichtenaufbau kiinstlich, aber derzeit Bodensukzession ohne bhesondere
Belastungsfaktoren (Boden aligemeiner Bedeutung), aufgrund der Ausweisung als geschiitztes
Biotop jedoch mit hoher Empfindlichkeit.

o Kleingartengeldnde: Durch Gartennutzung iberprdgte Béden, insgesamti relativ geringe
Bodenbelastungen {Boden allgemeiner Bedeutung).

s Geringer Versiegelungsanteil, insgesamt relativ geringe Vorbelastungen.

Fazit: In der Bau- und Anlagenphase sind erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten, Hier sind MaRnahmen erforderlich. Im Betrieb erfolgen keine erheblichen
Beeintrachtigungen mehr.

Schutzgut Wasser

e (iberwiegend aligemeine Bedeuiung mit geringen Vorbelastungen und geringen
Empfindlichkeiten.

e schiitzenswerte FflieR- und Stiligewdsser sowie Flichen mit hoher Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden,

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

e Klima und Luftqualitit weitgehend ohne Vorbelastungen, geringe Empfindlichkeiten
gegeniiber lokaler Uberwarmung und Luftbelastungen
o Gehdlze mit hoher Bedeutung fiir das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintridchtigungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Standortwahl wird klimaneutral bewertet.

Schutzgut Landschaft und Landschaftshild

e typischer Charakter eines Unterzentrums,

« besondere Bedeutung natiirlicher Elemente mit Allee und Damm, verbunden mit eirer hohen
Empfindlichkeit gegeniber Verdnderungen.

o Schulgebdude und Mehrzweckhalle als Vorbelastungen mit hoher Fernwirkung.

fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Landschaft und das Landschaftshild zu erwarten,

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgitey

s Schulkomplex mit hoher Bedeutung als Sachgut,
s« Denkmalschutzobjekte in ndherer Umgebung nicht vorhanden.

Fazit: In der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter erwarten. Der Standort Blichen wird langfristig durch ein
erweitertes Betreuungs- und Freizeitangebot gestérkt.

5.2 Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs-, und ErsatzmaBnahmen

e e e e T —’;F
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Zusammenfassende Erkiirung zum Bebauungsptan Nr. 54 ,Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg” der Gemeinde Biicheh

Bau- und Anlagenphase:

L

Verkehrslenkende MaRnahmen bei Bedarf,

Baum- und Bictopschutzmafnahmen durch Abzaunung,

Fachgerechte Entsorgung helasteten Bodens,

Durchfihrung der Fall- und Rodungsarbeiten der Gehdlze sowie Abriss der Gebaude nur
zwischen dem 1. Dezember und 28. Februar, Eingriffe in die Brachflachen nur zwischen Anfang
September und Mitte Mérz.

Betriebsphase:

Neubau des Jugend- und Begegnungszentrums innerhalb des Walls und Herstellung mit
Grindach (extensive Dachbegriinung),

Festsetzung einer maximal iiberbaubaren Grundfliche mit 1.550 m® sowie groRzigiger
Grinfidchen/Gartenflachen,

Griin- bzw. Gartenflachen mit Nutzungs- bzw. Begrinungsfestsetzungen zur Minimierung des
Verlustes von brachgefallenen Kleingérten,

Erhaltungsfestsetzungen fir die geschiitzten Biotope {soweit maglich).

Umsetzung ven passiven LirmschutzmaBnahmen,

Verwendung von LED-Beleuchtung und Erhaltung von Dunkelrdumen {Garten/Wall),
Versickerung von Niederschlagswasser/Dachflichenwasser,

Einzaunung der AuBenspielbereiche,

Pflanzvorgaben Offentliche Griinfliche:

-]

Straucher aus folgenden heimischen Arten: Feldahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus
avellana), Birke (Betula pendula), WeiRdorn {Crateagus laevigata), Heckenrose {Rosa cani-na),
Scharzer Holunder {Sambucus nigra), Eberesche {Sorbus aucuparia), Hartrlegel (Cornus mas),
Wildapfel, Wildbirne {(Malus communis und Pyrus pyraster), Wildpflaume (Prunus cerasifera)
Pflanzdichte: 1 Pflanze/ m?.

Fiir Uberhalter und Einzelbaumbepflanzung sind zu verwenden: Tilia cordata (Winterlinde) und
Carpinus betulus {Hainbuche)

Erginzend zur oben genannten Auswahl diirfen Obstbdume {Apfel, Birne, Zwetschge/Pflaume,
Quitte, Kirsche, WalnuR) sowie Obststraucher {div. Beerenobstarten) gepflanzt werden.

Eingriffe in Biotape allgemeiner Bedevtung:

Die geplanten Malnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei sind
inshesondere die Schutzgiiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wurden im
Rahmen der Umweltpriifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft, so dass
nachfolgend eine Berechnung von Eingriff und Ausgleich erfolgt.

Die Grundflichenzahl bzw. die Uberkaubare Grundfliche geben das MaR der bautichen
Nutzung an. Diese liegt beim vorliegenden Bebauungsplan bei 1.550 mZ2, Hier wird von einer
{theoretisch moglichen) Vollversiegelung ausgegangen.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iindliche Réume vom 9. Dezember 2013 wird far
Flichen mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den Naturschutz flir Versiegelung ein
Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flichen besonderer Bedeutung
kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden,

Aufgrund der héheren ékologischen Bedeutung von Kleingérten bzw. Brachfldchen gegent ber
7.8. Ackerflichen wird hier ein hdherer Kompensationsfaktcr (Faktor 1:1) angesetzt. Dieser
Faktor gilt fiir die zu versiegelnden Gemeinbedarfsfldchen.
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Zusamrmenfassende Erkldring zum Bebauungsplan Nr. 54, Jugend- und Begegnungszentrur am Schulweg® der Gemeinde Bichen

Fur die nicht iiberbaubare Gemeinbedarfsfliche wird aufgrund der hier deutlich zunehmen-den
Nutzung und der damit verbundenen Biotopverdnderung ebenfalls ein Kompensations-faktor
angesetzt (Faktor 1:0,5).

e Die als Offentliche Griinfliche festgesetzten Gartenbereiche erhalten durch Festsetzung
folgende besondere Nutzungs- und Bepflanzungsvorgaben.

e Die Gliederung der Fliche muss entsprechend der Nutzungsintensitdt in Stufen erfolgen, so
dass intensiv genutzte Spiel- und Sportflichen unmittelbar an den Gebduden llegen. Die
Nutzung der AuRenflichen nimmt mit Entfernung vom Gebéude ah.

s Auf den &ffentlichen Griinflichen sind auf mind. 20 % der Fliche Gehdlzpflanzungen aus
standortheimischen Gehélzen oder Obstbdumen vorzusehen

¢ Mind. 50 % der offentlichen Griinfliche ist als Nutzgarten, Wiese/Weide und/oder Obstwiese
2 nutzen.

s Aufgrund dieser VYorgaben ist die Biotopausstattung vergleichbar mit dem Bestand, so dass
diese vorgesehene Nutzung nicht als Eingriff im Sinne des BNatSchG gesehen wird.

e Fur die Festsetzung der StraBenverkehrsfliche sowie der Fliche fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft gilt der Bestands-erhalt, so
dass hier ebenfalls kein Ausgleichshedarf ermittelt wird.

Eingriffe in den Steilhang (geschiitztes Biotop):

Die Berechnung des Fingriffs erfolgt liber die tatséchliche Flache (Hang), daher wird auf die Fldche in
der Projektion ein Zuschlag von 10 % berechnet. Entsprechend der allgemeinen Bilanzierung zum
Ausgleich von geschiitzten Biotopen gemaR ,Knickertass” wird der Ausgleich mit dem Faktor 1:2
bilanziert.

Flr die zu erhaltende Fliche des Steilhangs im direkten Umfeld der Gebdude wird in der Breite von 5
m eine Beeintrichtigung geschiitzter Biotope mit dem Faktor 1:1 bilanziert.

Im Rahmen der Varianten- und Alternativendiskussion wurde nachgewiesen, dass dieser Eingriff in ein
geschiitztes Biotop nicht vermeidbar und auch nicht weiter minimierbar ist. Die bauliche Umsetzung
entspricht den Vorgaben der Minimierung und ist ausfihrlich in Kap. 1.2 beschrieben. Die Untere
Naturschutzbehérde des Kreises wurde in diese Betrachtungen eingebunden. Die Gemeinde Biichen
beantragt daher im Rahmen des Bauleitpanverfahrens die Inaussichtstellung der Genehmigung zur
Befreiung gemil § 67 BNatSchG von den Ver-boten des § 30 BNatSchG. Flir die Gewdhrung der
Befreiung ist ein gesonderter Antrag auferhalb des B-Plan-Verfahrens zu stellen, dieser weist dann die
Befreiungsvoraussetzungen sowie den erforderiichen Ausgleich detailliert nach,

Die Walidffhung betrigt an der Straenseite (SchulstraBe) 30 m. tm hinteren Bereich wird der Eingriff
in den Wall durch die Ancrdnung von Umideiden bis auf 45 m erweitert. Damit geht Steilhang auf einer
Lange von 75 m verloren {beidseitiger Hang). Alternativ zum oben berechneten fldchigen
Ausgleichsbedarf ist ebenso ein Ausgleich tiber die Neuherstellung eines Hangs {ebenfalls mit Faktor
1:2) auf einer Lange von 150 m maglich.

Eingriffe in die Allee:

Zur Herstellung der Zuwegung zum JUZ ist die Entnahme eines jlingeren Alleebaumes
{Stammdurchmesser 10 cm) erforderlich. Auch dieses stefit einen Eingriff in ein geschitztes Biotop dar.
Hierfiir ist im Verlauf der Allee am Schulweg eine Ersatzpflanzung durchzufithren. Eine erhebliche
Beeintrachtigung fiir die gesamte Allee und damit das geschiitzte Biotop besteht nicht, so dass ein
separater Befreiungsantrag nicht erforderlich wird.

Artenschutz;

Fiir Vogelarten der Gehdlz- und Brachebiotope gehen Lebensstdtten verloren. Diese sind im Verhaltnis
1:1 auszugleichen. Da nur ungefihrdete Arten betroffen sind, ist ein Ausgleich im gleichen Naturraum
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erforderlich und muss nicht vorgezogen umgesetzt werden. Damit ergibt sich gemaR
artenschutzrechtlicher Priifung ein Ausgleichsbedarf von:

e Gehdlzbriiter: 1.850 m?
e Brachebriiter: 852 m?

6 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Das Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 wurde vom 06.03.2017 bis zum 20.03.2017 in Form einer 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt.

Das Verfahren gem. & 4 Abs. 1 erfolgte in der Zeit vom 27.02.2017 bis 31.03.2017.
Das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 18.03.2019 bis 23.04.2019.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 18.03.2019 bis 23.04.2019.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen zu dem
geplanten Bauleitplanverfahren abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB wurden
Stellungnahmen abgegeben, die zu redaktionellen Anderungen und Ergidnzungen der Planunterlagen
gefiihrt haben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 24.09.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat den Bebauungsplan Nr. 54 beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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