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1. Planungsgrundiagen

Fur das Gemeindegebiet von Biichen gilt der
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1993, der
das jetzige Planungsareal als Parkflache
ausweist. Das bedeutet, dass die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 nicht
gemal § 8 Abs. 2 BauGB unmittelbar aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt werden. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanausweisungen wird notwendig.
Sie wird allerdings nicht in einem gesonderten
Verfahren, sondern nach Abschiuss des Auf-
stellungsverfahrens zum Bebauungsplan in
Form einer Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes ausgefithrt, weil ein be-
schleunigtes Aufstellungsverfahren gemaR §
13a BauGB abgewickelt wird (vergleiche Ziffer
2 dieser Begrindung). So wird dann

letztendlich doch dem Entwicklungsgebot des

§ 8 Abs. 2 BauGB Geniige getan.

Einen Bebauungsplan gibt es fir das jetzige
Plangelénde nicht.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Biichen

aus dem Jahre 2003 sieht das Plangelande als
Entwicklungsflachen fur Wohnungsbau und fir
Mischbebauung vor. Damit folgt dieser
Bebauungsplan auch den Vorgaben des Land-
schaftsplanes nicht unmittelbar. Tatsachlich

- wird aber doch eine Bauflache, allerdings eine

Gemeinbedarfsflache,  ausgewiesen.  Die
landschaftspflegerische  Grundintension der
Bebauung der Flache wird damit aufgegriffen
und weitergefuhrt. Grundsatzlich stehen daher
landschaftspflegerische Uberlegungen der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes nicht ent-
gegen. Nahere Ausfuhrungen dazu enthalt Teil

Il dieser Begrindung mit dem Titel
.Umweltbelange“. Darauf wird verwiesen.

Buchen ist landesplanerisch und raumord-
nerisch als Unterzentrum eingestuft, dem
Einzelhandels- und sonstige Dienstleistungs-
funktionen des téglichen Bedarfs zugeordnet
wurden.

2. Beschleunigtes Verfahren

Das Plangeldnde dieses Bebauungsplanes
grenzt unmittelbar an das intensiv genutzte
Schulgelande mit mehreren grofien
Schulgebsduden an und bildet auch den
Ubergang zu weiteren Bauflachen im Oristeil
Nussau. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird eine Innenverdichtung
der bebauten Ortslage der Gemeinde Biichen
vorgenommen, so dass von einem ,Be-
bauungsplan  der  Innenentwicklung® ge-
sprochen werden kann. Dadurch ist die Durch-
fuhrung des Aufstellungsverfahrens im be-
schleunigten Verfahren gemaR den Vor-
schriften des § 13a BauGB méglich.

Die Erstellung eines gesonderten Umwelt-
berichtes ist gem&R § 13a BauGB nicht
notwendig. Zur ordnungsgemafen Erarbeitung
der landschaftspflegerischen Belange wurde
aber ein Teil Il der Begriindung mit dem Titel
.Umweltbelange" erstellt, durch den die zu
erwartenden, erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und be-
wertet werden. Auf die dortigen Ausfithrungen
wird verwiesen.

3. Geltungsbereich  und
schreibung

Bestandshe-

Die Gemeinde Biichen liegt im Sudosten des
Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
Lubeck-Kanal. Die Gemeinde hat 5.500
Einwohner und gilt als ruhige Wohngegend. Es
gibt mehrere Kindergérten, eine Grundschule
und eine Gemeinschaftsschule mit Férder-
zentrumsteil. Das Umland von Biichen jst
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Die Lage des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes kann der dieser Begrindung
vorausgehenden Ubersichtskarte entnommen
werden. Er lasst sich wie folgt genauer
beschreiben:

Im Sitden durch die Poétrauer StraRe
(L 205), im Osten durch das Schulgrund-
stick, im  Norden durch  das -
Schulwegflurstick  36/2 und dem
nordlichen Rand des vorhandenen
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Knicks sowie im Westen durch die
Grunflache 6stlich der Grundstiicke
entlang des Nilssauer Weges.

Das Plangebiet liegt zwischen dem Ortsteil
Nussau und seiner Wohnbebauung um den
Nissauer Weg sowie dem Schulgelande im
Ortskern Blchen zwischen den beiden
Strallen Schulweg und Pétrauer Strale, die
die Landesstralle 205 ist.

Das langgezogene, groRe Flurstiick des Plan-
geltungsbereiches (Flurstiick 37/2, Flur 1) wird
zurzeit als  Pferdeweide genutzt. Im
Nordwesten, aulterhalb des
Geltungsbereiches, liegt eine Streuobstwiese,
die durch einen Knick von der Weide
abgetrennt wird. Im Osten flieRt ein
Entwésserungsgraben entlang, der zum
Vorflutsystem von Blchen gehért. Westlich
des Plangeléndes grenzen weitere
Weidebereiche an, bevor das Wohngebiet in
Nissau um den Nussauer Weg, den Sandberg
und den Steinaublick beginnt.

Noérdlich des Schulweges beginnen die Bahn-
flachen mit dem so genannten alten Bahn-
damm und den dahinter liegenden Bahn-
gleisen. Die Bereiche sidlich der Pétrauer
Strale sind ebenfalls landwirtschaftlich ge-
nuizte Freiflachen.

4. Allgemeines Planungsziel

Im Amtsbezirk Buchen gibt es noch aktuellen
Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatzen
fur ca. 85 Kinder. GemaR § 7 Kinder-
tagesstattengesetz hat der Kreis Herzogtum
Lauenburg als ortlicher Trager der 6ffentlichen
Jugendhilfe den Bedarf und das bedarf-
gerechte Angebot an Kindertagesstatten-
platzen nach Zahl, Art und Ausgestaltung
abschlielend in einem Bedarfsplan festzu-
legen. Dies gilt insbesondere auch fir einen
unvorhergesehenen Bedarf. Der Jugendhilfe-
ausschuss des Kreises Herzogtum Lauenburg
hat in seiner Sitzung am 24.03.2011 Gber die
Erforderlichkeit von 50 zusétzlichen Krippen-
platzen fir das Amt Buchen und 35 Regel-
platzen fur die Gemeinde Bichen ab-
schlielend beraten und beschlossen einer
Aufnahme in den Bedarfsplan IV zuzustimmen.

Zur Deckung dieser zusatzlichen
Kinderbetreuungsplatze muss nun in Biuichen
an einer zentralen Stelle eine entsprechende
Kindertagesstatteneinrichtung neu geschaffen
werden. Die Gemeinde Biichen hat zunachst
mehrere  Alternativen, z.B. auch die
Umnutzung bestehender Gebszude, ermittelt
und geprift. Dabei stellte sich heraus, dass es

kostenglinstiger und wirtschaftlicher ist, ein
neues Kindertagesstattengebaude zu
errichten, als alte Hauser umzunutzen oder zu
modernisieren bzw. auszubauen.

Fur einen entsprechenden Neubau bot sich
das Grundsttick des jetzigen
Plangeltungsbereiches stadtebaulich an, da
eine ErschlieBung Uber das Schulgrundstiick
moglich ist und die Kinderbetreuungsein-
richtungen Kindergarten und Schule damit
kombiniert und zusammengefasst werden
konnen. Die Grundstiickseigentiimer haben
sich auch bereits mit der Errichtung einer
Kindertagesstatte einverstanden erklart.

Durch die Errichtung einer weiteren Kinder-
tagesstatte, die langfristig den Bedarf und die
Bedirfnisse der Buchener Familien nach
frihkindlicher Betreuung sichert, wird der
Wohnstandort Blchen aufgewertet. Dadurch,
dass die neue Kindertagesstatte unmittelbar
neben einem bestehenden Schulgelénde
errichtet wird, ist zum einen ein positiver
Standorteffekt fur die Kinder gegeben, die
dann bei der Einschulung nur ins Nachbar-
gebdude wechseln missen und damit im
vertrauten Umfeld verbleiben kénnen.

Und zum anderen ist eine eventuelle Stor-
wirkung der Kindertagesstatte auf umgebende
Wohnnutzung schon deshalb abgemildert, weil
sie an das Schulgeldnde angegliedert wird,
das bereits seit vielen Jahren vorhanden ist,
und auf das sich die ohnehin nicht unmittelbar
angrenzende Wohnbebauung bereits ein-
gestellt hat. Eine zusatzliche Storwirkung auf
die Wohn- und Erholungsnutzung tritt daher
durch das neue Kindergartengelénde nicht ein.

Auch die Verkehrswege werden nicht erheblich
zusatzlich belastet, da manche Eltern dann
gleich ihre Kinder sowohl in die Schule als
auch in die Kindertagesstatte bringen kénnen.
Aulerdem ist die Kindertagesstatte zu Ful
und mit dem Fahrrad gut zu erreichen, da ein
kombinierter Geh- und Radweg am Schulweg
entlangfihrt.

5. Einzelheiten der Planung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Der gesamte bebaubare Bereich des Plan-
grundstlickes wird als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
ausgewiesen. Dadurch wird erméglicht, dass
ein entsprechendes Gebaude firr die Kinder-
betreuung, sowie die dazugehérigen Neben-
anlagen und eventuelle Materiallagergebaude
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-oder Gymnastikhallen fuir den Sportbetrieb der

Kindertagesstatte errichtet werden kénnen.

Gleichzeitig ist ausgeschlossen, dass dieses
Grundstiick neben dem Schulgelédnde fir
anderweitige Nutzung zur Verfugung steht. Da
es isoliert an das Schulgelénde angrenzt und
ansonsten durch Grinbereiche von den
Wohnbauflachen abgeriickt ist, soll hier keine
Wohnbebauung oder eine ahnliche
Nutzungsart entstehen. Auch die Larmkonflikte
mit der angrenzenden Schule waren fir
unmittelbar angrenzende Wohnnutzung zu
grof.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Um ein ausreichend groRes Gebaude fir
Kinderbetreuung mit 50 Krippenplétzen und 35
Regelplatzen, sowie den dazugehérigen
Neben- und Sanitarraumen, sowie einem
Sportraum oder einer Gymnastikhalle errichten
zu konnen, wird eine Grundflachenzahl von 0,6
sowie eine Zweigeschossigkeit mit offener
Bauweise festgesetzt. Da das dazugehtrige
Flurstiick relativ gro ist, ist so gewahrleistet,
dass das neue Gebaude dem erforderlichen
Platzbedarf entsprechend errichtet werden
kann und auch Erweiterungsoptionen fir
zukinftige Planungen moglich sind.

Um aber zu verhindern, dass ein 0ber-
dimensioniert hohes Gebaude entsteht, wird
die Firsthéhe auf maximal 26.00 m tber NN
beschrankt, was einer maximalen Héhe von 10
m {ber Geldnde entspricht. Damit ist ein
Ausbau des Dachgeschosses als Nicht -
Voligeschoss méglich aber der Neubau passt
sich den angrenzenden Schulgebsuden an
und ist auch gegenuber den im Westen
liegenden Einfamilienhdusern, die zusétzlich
noch durch eine breite Griunflache vom
zukinftigen Kindergarten getrennt sind, nicht
Uberdimensional zu hoch.

5.3 VerkehrserschlieBung und ruhender
Verkehr

Die Schulstrale verbindet den Ortsteil Nussau
mit dem Zentrum der Gemeinde Biichen und
ist eine bedeutsame Verkehrsachse sowohl fur
Fahrzeuge als auch fur Radfahrer und FuR-
ganger. Sie ist eine ,30 km/h - Zone “ und
weist maRige Belastungsspitzen morgens und
mittags durch den Schulbetrieb und zu Zeiten
von Veranstaltungen auf dem Schulgelande
auf. Diese Verkehrssituation wird durch die
Mitarbeiter und Eltern der Kinder in der
Kindertagesstatte nicht Uber Gebiihr zusatzlich

belastet. Der Schulweg ist in der Lage, diese
hinzukommenden Verkehrsstrome ordnungs-
geman mit abzuwickeln.

Das Kindertagesstattengrundstiick erhait eine
Zufahrt Uber das Schulgrundstiick, so dass die
Verkehrsstrome mit denen zum angrenzenden
Schulgelande kombiniert werden kénnen und
eine Beeintrachtigung der Lindenallee des
Schulweges durch eine zusatzliche Zufahrt
verhindert wird. Die Nutzung der vorhandenen
Feldzufahrt ist zur Regelung des Verkehrs
eines Gemeinbedarfsgrundstiickes nicht
ausreichend. Eine Zufahrt von der Pétrauer
Strale ist nicht méglich, da dadurch die dort im
Suden des Grundstiickes verbleibende
Grunflache Uber Gebuhr zerstiickelt wiirde.

Die Zufahrt wird in der Nordostecke des
Geltungsbereiches Uber den Graben hinweg
zum Schulgrundstick verbindlich festgesetzt,
damit sie die Lindenb&ume der Allee entlang
des Schulweges nicht tangiert und alle Baume
erhalten werden kénnen. Die Zufahrt muss
auch schon deshalb in der Nordostecke des
Grundstiickes angelegt werden, damit der im

-westlichen Grundsticksteil vorhandene Knick

erhalten bleiben kann und nicht durchschnitten
werden muss.

Auf dem Grundstick wird eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen errichtet werden, fir
die eine entsprechende Flache im Bebauungs-
plan vorgesehen ist, so dass neben den
Stellplatzen fur die Fahrzeuge der Mitarbeiter
der Kindertagesstatte auch ausreichend
Verkehrsraum zum Anhalten mit PKW
vorhanden sein wird. Es muss damit gerechnet
werden, dass die Eltern ihre Kinder mit dem
Auto zur Kindertagesstatte bringen. Die
Stellplatzflache ist deshalb so groR bemessen
worden, damit eine kleine ,Wendeanlage" auf
dem  Grundstick der Kindertagesstatte
hergestellt werden kann, so dass die
Fahrzeuge das Grundstiick auch vorwarts
wieder verlassen konnen und nicht rickwarts
auf das Schulgrundstick zuriick setzten
mussen, um das Grundstiick zu verlassen.
Diese Wendemaglichkeit erhont die
Verkehrssicherheit erheblich.

5.4 Landschaftspflegerische
Festsetzungen

An der Westseite des Plangebietes wird zur
Abgrenzung des Kindergartengrundstiickes
gegeniber der angrenzenden Weidefldche ein
Knick mit entsprechendem Schutzstreifen
festgesetzt, der den im Norden des Grund-
stickes vorhandenen und als zu erhalten
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dargestellten Knick und
Knickschutzstreifen erganzt.

dessen

Nach Siaden hin wird das Grundstiick der
Kindertagesstatte gegentiber der dortigen
offentlichen  Grinflache ,Parkanlage  mit
Schulnutzung" durch einen 3 m breiten
Gehdlzstreifen abgegrenzt, dessen
Bepflanzung durch textliche Festsetzung
genauer geregelt ist.

Die festgesetzten Abstandsvorgaben sowie die
Sicherstellung von Knick und Knickschutz-
streifen, der Schutz der Lindenallee durch die
Ausweisung der verbindlichen Zufahrt zum
Schulgrundstuck und die Erhaltung der
Grunflachen im Suden des Grundstiickes sind
zwingende Minimierungsvorgaben, wie sie
auch im Teil Il ,Umweltbelange* dieser
Begriindung noch einmal dargelegt und
begriindet sind.

Hinsichtlich  weiterer. Umweltbelange kann
ebenfalls auf Teil Il dieser Begrandung
verwiesen werden,

5.5 Offentliche Griinfliche ,,Parkanlage mit
Schulnutzung*

'Da der sudliche Teil des Grundstiickes

zwischen Schulweg und Pétrauer StraRe fir
die Kindertagesstatte nicht genutzt werden
muss, ist dort eine 6ffentliche Griinflache mit
der  Zweckbestimmung JParkanlage  mit
Schulnutzung" vorgesehen.

Die Kinder der Kindertagesstatte nutzen
diesen offentlichen Parkbereich nicht, denn es
werden ausreichend AuRenspielplatze auf dem
Kindergartengrundstiick selbst errichtet
werden. So sind z.B. Spielflachen fur die
Krippenkinder, aber auch’ grolere Spielbe-
reiche fur die alteren Kinder vorgesehen. Sie
werden allerdings nicht im Bebauungsplan
festgesetzt, da das Grundstick nach Er-
richtung des Gebadudes entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten fiir die Kindermutzung
eingerichtet werden soll.

5.6 Wasserfliche

Entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze ver-
lauft  ein  offener  Graben, der im
Gemeindeeigentum steht und zum Vorflut-
system der Gemeinde Biichen gehért und
deshalb im vorhandenen Ausbauzustand ver-
bleiben muss. Der Graben dient als Vorfluter
der angrenzenden und nérdlich liegender
Flachen. Er wird intensiv unterhalten und weist

keine naturnahen Bereiche oder Vegetationen
auf,

An seiner westlichen Seite ist der benétigte
Gewasserunterhaltungsstreifen durch textliche
Festsetzung beriicksichtigt worden. Bauliche
Anlagen oder Kinderspieleinrichtungen dirfen
in einem Streifen von 5 m Breite entlang des
Westufers des Grabens nicht errichtet werden.

Das Kindergartengrundstiick muss mit einem
Zaun so vom Graben abgetrennt werden, dass
eine Gefahrdung der Kinder ausgeschlossen
ist. Dies wird durch textliche Festsetzung
verbindlich vorgegeben.

5.7 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Probleme
zwischen der Kindertagesstatte und
vorhandener oder neuer Wohnbebauung
werden nicht auftreten, da die nachst
gelegenen  Wohngebdude durch breite,
landwirtschaftlich genutzte Flachen vom
Kindergarten abgerickt sind. AuRerdem
besteht bereits das groRere Schulzentrum, so
dass die zuséatzliche Gemeinbedarfs-
einrichtung .Kindertagesstatte" keinen
zusatzlichen L&rm verursacht, der zu einer
unzumutbaren erheblichen Immissions-
belastung der Wohnbebauung fihren wird.

6. Ver- und Entsorgung, Bahnanlagen

Die Ver- und Entsorgung des Kindertages-
stattengebaudes muss vollstandig neu herge-
richtet werden. Ein Anschluss aller neuen Ver-
und Entsorgungsleitungen an ein ent-
sprechendes Ver- und Entsorgungsleitungs-
netz in der Strale Schulweg ist méglich. Die
Leitungen dort sind ausreichend dimensioniert,
um ein zusétzliches Gebaude anschlieRen zu
konnen. Die Gemeinde Buchen wird vor
Baubeginn entsprechende
Abstimmungsgesprache mit den zustandigen
Ver- und Entsorgungstréager fuhren.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten
Bahnstrecke der DB ist jetzt und auch in
Zukunft mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen  Untersuchungsgersten  und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geréten zu rechnen. Auch eventuelle Mieter
auf genehmigten Baulichkeiten sind auf die
Beeinflussungsgefahr von Nutzungsbeginn in
geeigneter Weise hinzuweisen. Es obliegt dem
Eigentumer  fir Schutzvorkehrungen  zu
sorgen.
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7. Bodenordnende MaRnahmen und
Finanzierung

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu verwirklichen, wird die Gemeinde Biichen
das Grundstick pachten. Entsprechende Ge-
sprache sind mit dem jetzigen Grundstiicks-
eigentimer bereits geftihrt worden. Die
Gemeinde Bichen setzt evt. aber auch auf
privatrechtlichen Grunderwerb.

Die Kosten zur Finanzierung des Kindertages-
stattenbaus konnen aus dem Haushaltsplan
der Gemeinde Bichen entnommen werden.
Gemeinde Zuschiisse zum Bau.
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