Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 45 "Boizenburger Stral3e” der Gemeinde Buchen

Teil A - Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990 M.1:1000 Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
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Festsetzu ngen Darstellungen ohne Normcharakter 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen
Schnitt A - A 5.2 Schutz vor Verkehrslarm vom 28.06.2011. 14.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
.. . .. . . i Ubli 10. it Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
] —Oo——— vorh. Flurstiicksgrenze 5.2.1 Zum Schutz der westlich benachbarten Wohnbebauung auf der gegeniberliegenden Seite der Die _ortsubllch_e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 12.10.2011 durch ml; Int iort ; h den k d die iber den Inhalt Auskunft erteilt. sind
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB Bahnschienen vor Schallreflexionen des Schienenverkehrs sind parallel zur Bahnlinie gelegene Berel’fstellung Im Interrjet. . . . . . ?1687 goirée?S'i enL"elngise Nen r\]/verh en kann Il'mh 'E uber den Inhail Aus unf erteiit, sind am
= . i} Westfassaden der Baukorper hochabsorbierend gemaR ZTV-Lsw 06 auszufiihren. Zur Bahnlinie Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 11.10.2011 in den Labecker Nachrichten hingewiesen. e in den Liibecker Nachrichten ortsublich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung
Gemeinde Biichen —x—o—>—  kinftig entfallende Flurstiicksgrenze parallele Fassaden sind solche Fassaden, bei denen der horizontal gemessene Winkel zwischen im Internet wurde am 11.07.2013 in den Lubecker Nachrichten hingewiesen. In der
Gemarkung Nussau 56 GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO 51 ) Gleisachse und Fassade weniger als 30 Grad betragt. 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am Bekal\r)lqtmai:hl:jng i’[baqf die Mo_ghcl;]llfe:;,re;]nz Verl_eLzung vt;)n (\j/erfar\t\reﬂts-fulnd Form;:)fr)sc;nféen géd
25 Z vorh. Flurstiickshummer 500 7 Schutz der Bi q o _ issi Wohnnut Verkeh g 26.10.2011durchgefiinrt von Mangelin der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ g (2) au )
Flur 3 1%% 4.2 ZUm ochuiz der buro- und ausnahmsweise zulassigen vvonhnnuizungen vor verkenrs- un e : sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
(Sget‘:"el’lrbia:m_ w:_r|d Irr:t]) gefsa;nten tZPtIangeItungsberemh der Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde
2 Malf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB vorh. Gebaude CRATSENLIZ 1M HOCHDAU 16STQesetaL 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 12.07.2013 in Kraft getreten.
i —— e § 16 BauNVO Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgenden Anforderungen an den passiven wurden gemafl § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 17.10.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer
| | o 56 GRZ Grundflachenzahl Schallschutz: Stellungnahme aufgefordert. Blchen, den 12.07.2013 Gemeinde Blchen
Fahrbahn 2 35 15?7 A A gez. Uwe Méller
8 . .
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze . . . .. Siegel
005 | 950 6.50 |0 - 752‘623 A A Lage der Straenquerschnitte Larmpegelbereich Matgeblicher erforderliches bewertetes SchalldAmmmal 4. Die Gemeindevertretung hat am 20:03.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung Biirgermeister
’ | : : ~ 56 FH maximale Firsthéhe nach DIN 4109 | AuRenlirmpegel La der AuRenbauteile 1) R ‘wyres beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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11,70 56 Flache 6 Flachenbezeichnung zum Immissionsschutz Wohnréume Broraume
192 56 56 g 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
12 22 ; H dB (A) [dB (A)]
4 25 110 a0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.04.2012 bis 03.05.2012 wahrend folgender
. ) § 22 BauNVO v 66 bis 70 40 35 Zeiten montags - freitags aufder mittwochs von 8.00 - 11.30 Uhr und dienstags zusatzlich von 14.30
384 3 56 ; 56 a Abweichende Bauweise § 23 BauNVO 1.) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liiftung zusammen) - 17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
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h= mind. 3,00 m e durch Bereitstellung im Internet ortsiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet
% %%7 75592 %3 75963 531 15760 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinderzimmer wurde am 28.03.2012 in den Lbecker Nachrichten hingewiesen.
111 80 % 75 Verkehrsflachen § 9 (1) Nr.11 und 1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemat § 1 (5) BauNVO I.V.m. (9) BauNVO schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf . ) . o . ) o
108 56 56 56 6) BauGB - . . _ _ . . andere, dem Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann. 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
S 55 33 6 80 N \ (6) Bau 1.1 Gemal § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet . . . . . . wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 29.03.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
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o 32 ¢ b in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhana mit einem GroRhandels- 5.2.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Siegel e
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411 5(‘)’ 22 Private Griinflachen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des 6. Anpflanzen von Bdumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir 7. Aufgrund eines vorhergehenden Verfahrensfehlers in der Bekanntmachung hat die
5 g—; Zweckbestimmung: holzver- oder holzbearbeitenden Bereiches einschlieBlich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gemeindevertretung am 18.09.2012 erneut den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
1 - handelt. Ziffer 1.2 ¢ kommt hierbei nicht zum Tragen. sowie von Gewassern gemal § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.
\‘: % ‘ 19 Abschirmungsgriin 6.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen fiir je eine
5 \\\\\ Flache T 2. Ausschluss von Ausnahmen gemiB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO Zufahrt pro Gewerbeflache in einer maximalen Breite von 10 m unterbrochen werden. 8. ([?rerl EE?;Wurf desd Be%auungzplaneﬁ' bbeStehech azus der Plg?ﬁeoicggr;gb (Te(;l1 ,?)1 ggfljzdemh'rex;
o di A 2 = ; ei , sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10. is 01.11. wahren N ; .
546 GE Die im Gewerbegebiet gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten 6.2 qu die festgesetztgn Flach?n 2um Anpflan"ze"n von Ba.“”.‘e” Strauchern und sonstigen Bepflanzungen iten: g - frei ; - - - Atzli Ubersichtskarte M.1:25000
3% . . : - . . mit der Zweckbestimmung "Gliederungsgriin" sind heimische Straucharten z. B. WeiRdorn, Schiehe, folgender Zeiten: montags - freitags auler mittwochs von 8.00 - 11.30 Uhr und dienstags zusatzlich
» GRZ 0,80 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur sind gemafs § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Strauchrose, Eberesche, Hainbuche oder Hasel, in der Qualitat: Strauch 2 x verpflanzt, 60 - 80 cm, von 14.30 - 17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 (2) BauGB erneut 6ffentlich
N ¥ AS Il a Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ohne Ballen und in einem Abstand von ca. 15 m heimische, groBkronige Laubbaumarten in der ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
- Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB . o ) Qualitdt: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang, zu verwenden und A__uslegungsfnst von aIIen_ Intere33|§:rten schnfthch oder zur__Nlederschrlft abgegeben werden
445 \ , o > FH=32m . NN e 3. Allgemeine Zulédssigkeit geméaR § 1 (6) Nr. 2 BauNVO dauerhaft zu erhalten kénnen, am 21.09.2012 in den Lubecker Nachrichten ortslblich bekannt gemacht. Auf die
< " . . . - . . .
— < . . o . : . Bereitstellung im Internet wurde in den Libecker Nachrichten am 21.09.12 hingewiesen.
41 // = 500000T Je Geyverbel?etru_ab ist maximal Je eine _Wohnl{ng_sow_ohl fir Aufsichts- und Be_reltsch_aftspersonen als 6.3 Auf den festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Abschirmgriin" entlang der 9
. A / \ ) S 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von auch furoBetrle_bsmhaber und Betriebsleiter zulassig. Diese Wohnnutzung darf eine Grolenordnung von westlichen und nérdlichen Planungsraumgrenze sind die vorhandenen B&ume und Straucher zu
/\I Ic_je|ttér)gsrecht zugunsten . B ‘ - \ %0000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25a BauGB max. 15% der in Anseruch genommenen Glrundflache der betroffenen, dem jeweiligen Gewerbebetrieb erhalten und zu pflegen. Dort festgesetzte Einzelbiume sind dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls 9. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
erlogasversorger R 20 \ 2./ Zweckbestimmung: zuzuordnenden Bauflachen nicht tberschreiten. sind entsprechend der bereits am Bahndamm vorhandenen trockenen Biotopstrukturen im westlichen wurden mit Schreiben vom 27.09.2012 Uber die Wiederholung der offentlichen Auslegung gemaf
517 et \ (GG / : Y 530 @ Gliederungsgriin Teilbereich heimische Baume und Strducher z. B. Schlehe, Brombeere, Pfaffenhiittchen und § 3 (2) BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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551 9 @ Biume zu erhalten § 9 (1) Nr.25b BauGB Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Im nordlichen Teilbereich ist bei Verlusten der Waldglrtelcharakter durch das Pflanzen grof3er gez. Uwe Méller
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wmolner 5 23 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und 5.1.1 Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind in Teilbereichen des Plangeltungsbereiches des gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB Schwarzenbek, den 05.07.2013
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Bebauungsplanes nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen die folgenden ; ; ; ; ’ ;
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52 5 ?—g h K 29 ' einer Sanierung des Bodens zulassig.
6 GE o)) K .. .. Emissions-
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NS 50 53] Q Flache 4 60 50 . . N . . , , Biichen, den 09.07.2013 Gemeinde Blichen
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I | a SN B 7N 50 /0 \ 50 Lind Wal-Wandkombination Bersich A und B 3 16 (6 Baulvo Lérmauellenhohe 1 m iiber Geléinde), Biichen, den 09.07.2013 Gemeinde Biichen G : T
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% 50 24 vor Gewerbelarmemission vom sudlich angrenzenden Betriebsgelandes ist aktiver Larmschutz §3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10
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51 3 50 s (X X X X3 Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden - Im ostlichen entsprechend kenntlich gemachtem Bereich ist eine mindestens 3 m hohe Ostseite der Boizenburger Stralle ab angrenzendem Grundstiick Boizenburger Strale 1 - 3, ' ‘ ‘ ‘ ZXZ
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