Zusammenfassende Erkladrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
Zum Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde Biichen

1. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44

In der Gemeinde Buichen stehen zurzeit keine freien gewerblichen Bauflachen mehr zur Verfil-
gung. In den angrenzenden Gewerbegebieten sind alle entsprechend nutzbaren Grundstiicke
verduBert und groRtenteils bebaut worden. Die Anfrage eines Gewerbebetriebes nach neuen
gewerblichen Bauflachen musste bereits negativ beantwortet werden. Aus diesem Grunde er-
gibt sich nun fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 ein aktuelles Planungserfordernis
und die bereits durch die Flachennutzungsplanung vorgegebene Stadtebauplanung fiur Gewer-
beflachen muss umgesetzt werden, um den kurz- bis mittelfristigen Bedarf an weiteren gewerb-
lichen Bauflachen in der Gemeinde Biichen decken zu kénnen. Die Gemeinde ist sehr daran
interessiert weitere Gewerbeflachen fir zusétzliche Gewerbetreibende auszuweisen, um die
Wirtschaftskraft des Ortes zu erhalten und damit Steuereinnahmen und Arbeitsplatze zu si-
chern. ;

2. Verfahrensablauf und Abwégungsvorgang

Die Unterrichtung Gber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine éffentliche, abendliche
Informationsveranstaltung am 09.02.2009 statt. Uber die vorgetragenen Anregungen und Be-
denken wurde in den gemeindlichen Gremien ausfiihrlich beraten.

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB wurde schriftlich durchgefihrt,
wobei die Fachbehoérden durch Schreiben vom 15.01.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme er-
hielten. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt wird, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert. ;

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde
der Bauleitplan mit Begriindung den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 29.04.2009
bis 29.05.2009 vorgestellt. Dazu wurde der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am 10.03.2009
gefasst.

Im Rahmen dieser Planungsphase gingen einige abwégungs- und planrelevanten Stellungnah-
men von Burgern oder Fachbehdrden sowie sonstigen Trégern éffentlicher Belange ein. Sie
wurden ausflhrlich beraten und soweit méglich in die Stadtebauplanung aufgenommen.

So wurden besonders die Hinweise der jeweiligen Fachbehérden zur ordnungsgeméaRen Ver-
und Entsorgung des Planbereiches und zur ErschlieRung der Flachen in den Bebauungsplan
eingearbeitet oder an den Investor weitergeleitet, wenn eine Ubernahem rechtlich nicht maoglich
war.

Auch die wegen des von der Bahntrasse ausgehenden Larms auftretende Immissionsschutz-
problematik fur die ausnahmsweise Wohnnutzung im Gewerbegebiet wurde dadurch gelést,
dass durch ein L&rmschutzgutachten MaRnahmen ermittelt wurden, die dann weitgehend als
Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen sind. So kénnen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse entsprechend gewerbegebietsmaRiger Larmrichtwerte im Plangebiet gewahr-
leistet werden. Die sich aus der Immissionsschutzberechnung ergebenden larmschutztechni-
schen Regelungen wurden in Form von Larmpegelbereichen, die fur die Nacht gelten, in der
Planzeichnung und entsprechend durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufge-
nommen. Damit ist sichergestellt, dass die Grundstiickseigentimer und Bauherren entspre-
chende immissionsschutztechnische Einrichtungen zum Abschirmen des Bahnldrmes selbst
herstellen missen.



