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1. Planungsgrundiagen

Fur die Gemeinde Bichen gilt der Flachennut-
zungsplan aus dem Jahre 1993, der die Flache
»Hesterkamps Blocken* nérdlich der Bahnlinie und
der Kreisstralle 73 in Verlangerung bereits dhnlich
genutzter Bereiche als Gewerbegebiet darstellt.
Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 44 Geniige
getan.

Fir das Plangebiet gibt es keinen weiteren Bauleit-
plan. Es handelt sich um die Erstaufstellung eines
Bebauungsplanes.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Biichen weist
das Planungsareal ebenfalls als gewerbliche Bau-
flache aus, so dass dieser Bauleitplanung grund-
sétzliche keine landschaftspflegerischen Bedenken
entgegenstehen.

2. Geltungsbereich u. Bestandsbeschreibung

Die ungefdhre Lage des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 44 kann dem dieser Begriin-
dung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen
werden. Die Abgrenzung des Plangebietes lasst
sich wie folgt genauer beschreiben:

Nordlich der KreisstraBe 73 (Heideweg), 6stlich
des Verbindungsweges Blichen — Klein Pampau
(Verldngerung der Kattenkoppel) und westlich
der westlichen Grundstiicksgrenze der Grund-
stiicke Auf der Heide 9 — 14, in einer Tiefe, von
der Kreistrasse aus gesehen, von ca. 150 m bis
ca. 260 m. Das Plangebiet umfasst das Flur-
stiick 37/1 der Flur 4 Gemarkung Niissau.

Das Planareal liegt im Nordwesten der Gemeinde
Bichen und grenzt im Sitiden und Osten an den
Bebauungszusammenhang des Ortes an. Die ge-
samte Flache wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt.
Sie liegt nordlich der Kreisstrale 73 und der daran
unmittelbar stidlich entlangfihrenden Bahnlinie. Im
Osten grenzen gewerblich genutzte Baubereiche
um die Strae ,Auf der Heide" an. Nérdlich und
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westlich des Plangebietes beginnt die freie Land-
schaft. Im Norden liegt ein FFH-Gebiet. Weit im
Stden noch stdlich der Bahnstrecke beginnen um
den Niissauer und Glogauer Weg die Wohnberei-
che der Gemeinde Biichen.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 8,26 ha,
die sich in 7,18 ha Bauflache, 0,55 ha Verkehrsfla-
che, 0,41 ha Versorgungsfliache und 0,12 ha éffent-
liche Grunflache aufteilen.

3. Planungsanlass u. allgemeines Planungsziel

In der Gemeinde Blichen stehen zurzeit keine freien
gewerblichen Baufldchen mehr zur Verfigung. In
den angrenzenden Gewerbegebieten sind alle ent-
sprechend nutzbaren Grundstiicke verdufert und
groftenteils bebaut worden. Die Anfrage eines
Gewerbebetriebes nach neuen gewerblichen Bau-
flachen musste bereits negativ beantwortet werden.
Aus diesem Grunde ergibt sich nun fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 44 ein aktuelles
Planungserfordernis und die bereits durch die Fla-
chennutzungsplanung vorgegebene Stadtebaupla-
nung flir Gewerbeflachen muss umgesetzt werden,
um den kurz- bis mittelfristigen Bedarf an weiteren
gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Biichen
decken zu koénnen. Die Gemeinde ist sehr daran
interessiert weitere Gewerbeflachen fur zusétzliche
Gewerbetreibende auszuweisen, um die Wirt-
schaftskraft des Ortes zu erhalten und damit Steu-
ereinnahmen und Arbeitspléatze zu sichern.

Auf die Lagegunst des Plangebietes wird noch
einmal gesondert hingewiesen, denn als gewerbli-
cher Baubereich profitieren die Grundstiicke vom
Anschluss an die Kreisstrale aber insbesondere
auch von der vorhandenen Bahnstrecke, die unmit-
telbar im Stiden des Plangebietes entlangfiihrt.

4. Einzelheiten der Planung

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den unter Ziffer 3 der Begriindung
genannten allgemeinen Planungszielen wird das
gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt.
Dadurch kénnen interessierte Gewerbebetreibende
kurzfristig befriedigt werden und es verbleiben aus-
reichend Flachen, um auch mittelfristig den Bedarf
an gewerblichen Baubereichen decken zu kénnen.
Es ist sinnvoll, jetzt das gesamte Gebiet zwischen
der KreisstraBe 73 bzw. der Bahnstrecke, dem
Verbindungsweg zur Gemeinde Klein Pampau und
den westlichsten Grundstiicken der Strale ,Auf der
Heide" insgesamt als Gewerbegebiet auszuweisen,
da dann die ErschlieBung des Gesamtgebietes in
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einem Zuge und durch eine ErschlieBungsstrale
erfolgen kann.

Da Immissionsschutzprobleme mit angrenzenden
Baugebieten nicht zu beflirchten sind, weil die
néachstgelegene Wohnbebauung ausreichend weit
entfernt ist, ist die Ausweisung uneingeschrénkter
Gewerbeflachen méglich, was die Attraktivitat des
gesamten Gewerbegebietes noch steigert.

Allerdings wird die Errichtung von Einzelhandelsein-
richtungen, mit Ausnahme solcher unmittelbar zu
einem Handwerks- oder Gewerbetrieb gehérender
Geschéftseinrichtungen, ausgeschlossen, denn die
Gemeinde Biichen machte in ihrem Gewerbegebiet
die Entstehung eines Einzelhandelszentrums Lauf
der griinen Wiese" zum Schutz der in der Gemeinde
schon vorhandenen Einkaufseinrichtungen verhin-
dern. Deshalb wird fur das Gewerbegebiet, das
keinen Bezug zum Ortszentrum hat, diese Aus-
schlussregelung fiir Einzelhandel mit Lebensmitteln
und zentrenrelevanten Sortimenten vorgenommen.
Zur Forderung einer ,normalen" Gewerbestruktur
des Plangebietes werden auch die Vergntgungs-
statten nicht zugelassen. Sie sind in einem Ort wie
Blichen ohnehin nicht erwiinscht.

Zum Schutz des Wohnens im Plangebiet selbst ist
durch textliche Festsetzung geregelt, dass nur je
eine Wohneinheit fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter pro Gewerbebetrieb errichtet werden darf. So
kdnnen der Betriebinhaber und z.B. ein Hausmeis-
ter oder Werksleiter auf dem Geldnde wohnen.
Weiteres Wohnen wird aber verhindert, damit die
Nutzungsstruktur des Gewerbegebietes nicht unter-
laufen werden kann. Aus diesem Grunde wird die
Wohnnutzung auch flachenmaRig anteilig be-
schrankt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit zwei un-
terschiedlichen Grundflachenzahlen angegeben. Im
mittleren Sidteil des Geltungsbereiches, anschlie-
Bend an bereits gewerblich genutzte Baubereiche,
wird eine hdhere Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt, die nach Westen, Norden und Osten hin, dort
wo das Plangebiet an die freie Landschaft und das
FFH-Gebiet oder an bereits bebaute Bereiche an-
grenzt, mit einer Grundflachenzahl von 0,6 abge-
stuft wird. Dadurch wird die gréRtmaégliche Bebau-
ung sozusagen in die Mitte des Plangebietes gelegt.
Die Rénder des Neubaugebietes werden baurecht-
lich abgestuft. GréRere Bauvorhaben von Gewerbe-
betrieben kénnen problemlos auf dem groRen
Grundstlicksteil mit der héheren Grundfiachenzahl
umgesetzt werden. Auf der anderen Seite wird
durch die Abstufung der Grundflachenzahl Riick-
sicht auf landschaftspflegerische Belange genom-
men.
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Im suidlichen und éstlichen Bereich wird eine abwei-
chende Bauweise ausgewiesen, die dort die Errich-
tung gréflerer Gewerbegebiude mit einer Gesamt-
lénge von Uber 50 m zulésst. Ansonsten sind aber
auch hier die Grenzabstinde der offenen Bauweise
einzuhalten. Da diese Bereiche nicht an die freie
Landschaft grenzen, ist es hier landschaftspflege-
risch und stadtebaulich unschéadlich, die fiir Gewer-
bebaubereiche typischen gréferen Hallen zuzulas-
sen.

Im Ubrigen Teil, also im Norden und Westen, wird
eine offene Bauweise festgesetzt, um eine etwas
aufgelockerte und wegen der geringeren Grundfls-
chenzahl auch kleinere Bebauung als Ubergang zur
freien Landschaft zu erhalten. Angrenzend an das
FFH-Gebiet im Norden wird zum Schutz dieses
Bereiches auch die maximale Hbhenentwicklung
der Gebaude noch herabgestuft und die Firsthéhe
auf maximal 10 m begrenzt. Hier entsteht in Zukunft
der neue Ortsrand der Gemeinde Biichen.

Auf den Gbrigen Grundsticken wird eine maximale
Firsthéhe von 12 m vorgegeben. Damit ist die Ho-
henentwicklung der Gebaude klar begrenzt. Somit
kann auf eine Festsetzung der zuldssigen Geschos-
sigkeit von Gebauden verzichtet werden, womit eine
groe Flexibilitat fir die Grundstiickseigentimer
entsteht. Es kénnen Gewerbehallen errichtet wer-
den, aber auch mehrgeschossige Verwaltungsein-
heiten.

Die Baufelder werden durch Baugrenzen grof3ziigig
ausgewiesen, damit eine individuelle Gestaltung der
baulichen Anlagen auf den einzelnen Gewerbe-
grundstiicken méglich wird, denn es gibt keine stad-
tebauliche Notwendigkeit bestimmte Baustellungen
oder Ausrichtungen der Geb&udekérper vorzu-
schreiben.

4.2 ErschlieBung,

Das Plangebiet wird durch eine Stichstrae mit
einem fiir Sattelz{ige ausreichenden Wendehammer
erschiossen. Diese Planstrale zweigt von der
Kreisstralle 73, dem Heideweg, ab. Allerdings liegt
das Plangebiet auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgren-
ze dieser KreisstralRe, weshalb die entsprechende
Anbauverbotszone in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden musste. Sie wird von jeglicher
Bebauung freigehalten, die Baugrenzen beginnen
erst hinter der Anbauverbotszone. Private Grund-
stiickszufahrten zur Kreisstral3e sind nicht vorgese-
hen.

Der Heideweg ist ausreichend ausgebaut, um die
zusétzlichen Fahrzeugbewegungen auch in Form
von groferen Lastkraftwagen aufzunehmen. Die
Einmindung der neuen ErschlieBungsstrafie in den
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Heideweg wird natlrlich entsprechend verkehrsge-
recht ausgebaut.

Vom Wendehammer des Plangebietes fihrt ein
Versorgungsweg auf den im Westen des Geltungs-
bereiches verlaufenden Verbindungsweg zur Ge-
meinde Klein Pampau, der dafir gedacht ist, bei
evtl. Stérungen in der ErschlieRungsstralle, das
Gewerbegebiet auch von Westen her zu erreichen.
Des Weiteren werden in diesem Bereich auch Ver-
sorgungsleitungen verlegt. Zusatziich kann er als
Fullweg genutzt werden, so dass eine attraktive
fullaufige Verbindung durch das Gewerbegebiet
entsteht, die das entsprechende Wegenetz der
Gemeinde Bichen komplettiert.

Offentliche Parkbereiche werden in Langsaufstel-
lung entlang der Erschlieungsstralle ausgebaut, so
dass ausreichende Abstellflichen zur Verfligung
stehen. Der auf der Planzeichnung dargestellte
StraRenquerschnitt macht dies deutlich.

Die Grundstiicke sind ausreichend grol? bemessen,
so dass die erforderlichen privaten Steliplatze auf
eigenem Grund und Boden untergebracht werden
kdnnen. Sie werden, um die Planungsfreiheit der
Grundstickseigentimer nicht unnétig einzuschran-
ken, nicht gesondert festgesetzt.

4.3 Landschaftspflegerische Ausweisungen

Hierzu kann auf den Griinordnungsplan verwiesen
werden. Der Bebauungsplan enthéalt landschafts-
pflegerische Ausgleichsmaflnahmen insbesondere
durch eine landschaftspflegerische Griinabgrenzung
des Plangebietes durch die Errichtung von Knicks
mit Knickschutzstreifen. Der Nachweis der notwen-
digen Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen erfolgt im
Umweltbericht. Geplant sind Flachen in der Gemar-
kung Pérau sowie Lehmrade, die dann vertraglich
gesichert werden sollen. Zur Vermeidung von Wie-
derholungen werden hier keine zuséatzlichen Aus-
fihrungen zur Landschaftspflege aufgenommen.

Wegen des ndrdlich an das Plangebiet angrenzen-
den FFH-Gebietes wurde von der Brien-Wessels-
Werning GmbH aus Liibeck wurde eine neue Ver-
traglichkeitsstudie erstellt. Sie kann bei der Ge-
meinde Blichen eingesehen bzw. in Kopie angefor-
dert werden. Sie ist in den Umweltbericht ebenfalls
mit eingeflossen. Der Artenschutz wurde in den
Kapiteln 3.2.2 und 3.3.2 des Umweltberichtes sowie
in der FFH-Vertraglichkeitsstudie abgearbeitet.

4.4 Immissionsschutziiberlegungen

Da die ersten Wohnbaubereiche der Gemeinde
Blichen ausreichend weit vom neuen Gewerbege-
biet entfernt sind und im Osten nur gleichartige
Gewerbeflaichen angrenzen, entstehen zwischen

3

der neuen gewerblichen Nutzung und den Wohn-
baubereichen bzw. Wohngebduden im angrenzen-
den Gewerbegebiet keine relevanten Larmschutz-
probleme. ImmissionsschutzmaRnahmen zur Ab-
schirmung des Gewerbeldrms aus dem Plangebiet
sind nicht erforderlich.

Um die Auswirkungen des Verkehrslarms der K 73
und der Bahnstrecke auf das eingeschrankte Woh-
nen und das Arbeiten im Gewerbegebiet zu Uber-
prifen, wurde durch die Ingenieurgesellschaft
Gosch-Schreyer-Partner im April 2009 eine schall-
technische Untersuchung vorgenommen, die bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden kann. Es
wurde festgestellt, dass der Bahnlarm der DBAG-
Strecke 6100 im Abschnitt Missen-Bichen nachts
pegelbestimmend ist und dadurch Auswirkungen
auf das Plangebiet hat.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse im
Plangebiet zu wahren, wurden die sich aus der
Berechnung ergebenden ldrmschutztechnischen
Regelungen in Form von Larmpegelbereichen fir
nachts in die Planzeichnung und entsprechende
textliche Festsetzungen im Textteil B in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Damit ist sichergestellt,
dass die Grundstlckseigentumer und Bauherren
entsprechende immissionsschutztechnische Einrich-
tungen zum Abschirmen des Bahnldrmes selbst
herstellen missen.

Der DB Netz AG entstehen durch die Planungen
keine Schaden oder nachteilige Auswirkungen, da
das Plangebiet nicht unmittelbar an die Bahnstrecke
grenzt. Insofern kann die planfestgestellte Bahn-
trasse auch nicht mit in die Bebauungsplanung
einbezogen werden. Zwischen Bahntrasse und
Plangebiet liegen die Kreisstralle 73 (Heideweg)
und breite Grunbereiche. Mit nachteiligen Auswir-
kungen der elektrifizierten Bahnstrecke im Plange-
biet ist daher nicht zu rechnen. Trotzdem wird dar-
auf aufmerksam gemacht, dass mit der Beeinflus-
sung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgerdten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geraten in der Nahe von elektrifi-
zierten Bahnanlagen zu rechnen ist.

5. Hochwasserschutz

Da das Plangebiet in keinem hochwassergefahr-
denden Bereich liegt, sind entsprechende MaRnah-
men nicht erforderlich.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes muss
vollkommen neu hergestellt werden. Die entspre-
chenden Ver- und Entsorgungsleitungen im Heide-
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weg (K 73) und der Strale nach Neu Nissau bzw.
des vorhandenen Gewerbegebiets ,Auf der Heide"
kénnen entsprechend verldngert und genutzt wer-
den.

Auf Grundlage des § 18 b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und der §§ 31 und 34 Landeswassergesetz
(LWG) gelten fur die Errichtung und den Betrieb von
Abwasseranlagen die jeweils in Betracht kommen-
den Regeln der Abwassertechnik und die Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trenn-
kanalisation vom 25. November 1992 und 15. April
2002. Grundlage fur die Versickerung von Regen-
wasser ist das ATV-Arbeitsblatt DWA-A 138 Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser, Ausgabe April
2005. Besondere Beachtung gilt der Tabelle 1 Ver-
sickerung der Niederschlagsabfliisse unter Beriick-
sichtigung der abflussliefernden Flachen aufRerhalb
von Wasserschutzgebieten, Seite 14.

Der Plangeltungsbereich liegt im Gewisserunterhal-
tungsverband Steinau / Blichen. Dieser ist Mitglied
des Gewasser- und Landschaftsverbandes.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrs-
und Wegeflachen sowie der privaten Grundstiicks-
flachen wird gefasst und {ber neu herzustellende
Regenwasserkandle innerhalb der éffentlichen
Verkehrs- und Wegeflachen zum neu herzustellen-
den Regenwasserklar-/ -retentions-/ -
versickerungsbecken im Stdosten des Bebauungs-
planes abgeleitet. Hier wird das anfallende Oberfla-
chenwasser zwischengespeichert und zeitversetzt
mit einer gedrosselten Ablaufmenge abgegeben. Im
weiteren Verlauf wird das anfallende Oberflachen-
wasser dem vorhandenen Regenrlickhaltebecken
.laubensohl’, stdlich der StralRe ,Auf der Heide"
zugefiihrt. Von hier aus erfolgt die Ableitung {iber
ein Regenwasserpumpwerk und Regenwasser-
druckrohrleitungen in Richtung Westen mit Einlei-
tung in die Steinau.

Grundsatzlich gilt, dass die erlaubte Einleitungs-
menge von 10 /s aus dem Regenriickhaltebecken
Taubensohl in die Steinau nicht Gberschritten wer-
den darf. Bei der zusatzlichen Einleitung aus dem
neu geplanten Rickhaltebecken in das vorhandene
Becken ist zu beriicksichtigen, dass Kapazitaten fur
das vorhandene Gewerbegebiet freigehalten wer-
den, da hier unter anderem noch eine Uberpriifung
der  Entwasserungssituation der  einzelnen
Grundstiicke erfolgen wird. Hieraus kdnnte sich evtl.
ein Anschlussbedarf ergeben. AuRerdem leitet das
Wasserwerk ebenfalls eine standige Wassermenge
ein.

Das anfallende Oberflachenwasser privater Grund-
stlicksflachen im Bebauungsplangebiet Nr. 44 kann
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in Einzelfdllen auf den jeweiligen Grundstiicken,
sofern es als normal verschmutzt einzustufen ist, in
geeigneter Weise zur Versickerung gebracht wer-
den. bestehen meinerseits keine Bedenken. Normal
verschmutztes Oberflachenwasser bedarf vor der
Versickerung einer Behandlung! Fir die Versicke-
rung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis iiber die
Gemeinde beim Kreis zu beantragen.

Das Einleiten in Regenwassermutzungsanlagen ist
ebenfalls zuldssig. Hierzu sind entsprechende Be-
freiungsantrage bei der Gemeinde Biichen zu stel-
len. Die Sickerfahigkeit ist im Einzelfall nachzuwei-
sen.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. ~ab-
leitung durch Kellerdrainagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar.
Da das Grundwasser gemaB Gesetzgebung unter
besonderem Schutz steht und eine Grundwasser-
absenkung regelméaRig durch bautechnische MaR-
nahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. ,Wanne"),
kann eine Erlaubnis im Aligemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasser-
behérde auf Antrag. Grundsétzlich wird empfohlen,
bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten. Dranagen zur Ableitung
von nur gelegentlich anstehendem Stau- oder
Schichtenwasser sind zulédssig. Sie sind der Was-
serbehdrde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es
ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersu-
chung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der
Drénagemalnahme keine dauerhafte Grundwas-
serabsenkung einhergeht.

Die Loschwassergrundversorgung wird in ausrei-
chendem Umfang aus dem neu herzustellenden
offentlichen Netz sichergestelit. Léschwasserbedar-
fe aus erhdhten Objektschutzanforderungen werden
fir jeden Einzelfall von der zustandigen Behorde
festgesetzt und sind separat durch die jeweiligen
Nutzer vorzuhalten. In Ergénzung hierzu stehen das
Volumen des vorhandenen Regenwasserriickhalte-
beckens ,Taubensohl* sowie das Volumen des
Regenwasserriickhaltebeckens des Gewerbege-
biets ,Auf der Geest" zur erweiterten Brandbekamp-
fung zur Verfiigung. Die Gemeinde geht zunachst
davon aus, dass das Regenrickhaltebecken weiter
als abgedichtetes Becken und damit auch als Feu-
erléschreservoir genutzt wird.

Die zusétzlich anfallenden Schmutzwassermengen
dirfen die bestehende Schmutzwasserkanalisation
nicht berlasten. Die Dimensionierung der beste-
henden Kanalisation muss dem Arbeitsblatt DWA-A
118 (Ausgabe 03/06) entsprechen. Aber eine gere-
gelte, ordnungsgeméRe Schmutzwasserentsorgung
ist méglich. Die entsprechenden technischen Anla-
gen der Gemeinde Blichen sind ausreichend di-
mensioniert.
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7. Bodenordnende MaRnahmen u. Finanzierung

Zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind bodenordnende MalRnahmen jegli-
cher Auspragung denkbar. Die Gemeinde Biichen
setzt aber auf privaten Grunderwerb, was auch fur
die zuklnftigen Strallenflachen gilt.

Die Kosten fir die Bauleitplanung und die Herstel-
lung der ErschlieRung ergeben sich aus dem Haus-
haltsplan bzw. der mittelfristigen Finanzplanung der
Gemeinde Blchen. Es ist mit Kosten fiir die Er-
schliellung in einer ungefahren Héhe von ca. brutto
1,1 Mio. € zu rechnen.

Die Gemeinde wird zur Deckung der anfallenden
Kosten von den zukinftigen Grundstiickseigenti-
mer und Gewerbetreibenden alle rechtlich mdogli-
chen Abgaben nach dem Baugesetzbuch bzw. dem
Ortsrecht einfordern.

Hinzu kommt, dass Foérdergelder Uber das Zu-
kunftsprogramm Wirtschaft (EU-EFRE) fir das ge-
samte Gewerbegebiet in Aussicht gestellt wurden,
die kurzfristig genutzt werden sollen und kénnen.

Festzustellen ist, dass der Haushaltsplan 2008 der
Gemeinde Biichen unausgeglichen war. Dement-
sprechend ist der Gesamtbetrag der Kredite sowohl
im Ifd. Haushaltsjahr als auch 2010 seitens der
Kommunalaufsichtsbehérde genehmigungspflichtig.
Im Haushalt 2009 konnte nur ein Teil des Fehlbe-
trages aus 2008 gedeckt werden. Der restliche
Fehlbetrag ist 2010 auszuweisen.

Die Gemeinde Biichen ist sich dariiber im Klaren,
dass die Herstellung der ErschlieRung und somit die
Begleichung der anteiligen Gemeindekosten erst
dann durchfihrbar sein wird, wenn die Gemeinde in
der Lage ist, ihren Anteil zu begleichen. Es ist aber
denkbar, dass sich ein Investor findet, der die Er-
schlieungsstralle zu 100 % auf eigene Rechnung
erstellt, so dass der Gemeinde keine Kosten ent-
stehen. Aus diesem Grunde soll die Bauleitplanung
fortgefuhrt werden, um aktuelles Baurecht schaffen
zu kénnen. Erst dann wird es méglich sein, entspre-
chende Verhandlungen mit investoren zu fihren.

Auflerdem kann auf Ziffer 3 der Begriindung hinge-
wiesen werden, in dem das aktuelle Planungserfor-
dernis fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
dargelegt wird. Wenn die Gemeinde Biichen kein
entsprechendes Baurecht kurzfristig schafft, wird
eine Abwanderung der Gewerbebetriebe anstehen
und damit die Finanzlage der Gemeinde noch deso-
later werden. Auch aus diesem Grunde ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes dringend notwendig.
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