atzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Hesterkamps Blocken"
der Gemeinde Buchen

Teil A- Pl ' ilt di i
P anze|Chnung Es gllt die BauNVO 1990 M 1 " 1 OOO Sonstige Planzeichen 7.4 Alternativ zu der unter Ziffer 9 der ortlichen B hrift fgefiihrten F
. . ichen Bauvorschriften aufgefiihrten Fassadengliederung kénnen ARi ie di i
—T ) ) Rankpflanzen an den Geb&uden angebracht werden. als Pflanz%narten sind Efeu (gedara hglix d " D?r katast.ermamge Bestand am 14.03.2011 sowle die geomelrischen Fesllegungen der neten
O Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Waldrebe (Cl fis vi ' . ) oder stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
0 10 20 30 40 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen aldrebe ( lematis vitalba) zu verwenden. Es sind alle 10 m zwei Planzen zu setzen. Entsprechende
e 0 60 70 8 9 100m Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Rankhilien sind vorzusehen.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 (1) Nr.24 BauGB Schwarzenbek, den 14.03.2011
LPB IIl (Nacht) Larmpegelbereich | - A B
8. Besotr)dereGAr]c]Iigen undSVorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und gez. Agnar Boysen
o 0 scrstiden Gefahren im Sinne des Bundes- ITriss leinwirkungenund ~  § e
m dGrenlgebdes raumll|chenNGeItungsbereiches der 3. Anderung : undes- Immissionsschutzqesetzes gemald 3.9 (1) Rr. 24 BaueB offentl. best. Vermessungsingenieur
es Beba _ . i C e
uungsplanes Nr. 44 § 9 (7) BauGB Ifnr|1erhzlb d_lc?rg(-:‘l:(er;nztemhn:atten Fslazhﬁg sind fiir die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen die in der
olgenden Tabelle festgesetzten Schallddammmale einzuhalten. Die Larmpegelbereiche gelten fir die 8 Die Gemeindevertretun i o ' ' 3
. > . . g hat die Stellungnahmen der Offentlichtkeit und der Behérden und
— g - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, der Deutsche Btfnde__sbahn AG -lStrecke unld der Krelsstrgﬁe zugg_wandeten Gebaudeseiten sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.02.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
S N . 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes § 1 (4) BauNvO Seitenfronten. Fir Ruckfronten gilt der um eine Stufe geminderte Larmpegelbereich. '
= | e A der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 (5) BauNvVO
— I o ; =) ()G :
.20 50f | Y K S i s Larmpegel- | MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddammmal der S S;EGTeemtequiglv eértretun195r:)azt 2d en Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
_ 2= g . 5.0 Vaangabe in Meter bereich {\_uBen- Aubenbauteile ? in d(B)A ool tx (Teil B) am 15.02.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
= | S > Nach DIN larmpegel far Aufenthaltsraume in far Buroraume und &
GRZ 06 [ ) 4109 in d(B)A Wohnungen, Unterrichtsraumen shnlichem ?
o - N. Qs Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB m 5165 und ahnlichern Buichen, den 02.03.2011
7 - 30
T ,_ — gez. Mdller
j: . geschiitzter Knick § 21 (1) LNatSchG I\\; g? = ;g :g &318 Siegel e,
oF [ iV.m. § 30 BNatSchG Burgermeister
LPB Il (Nacht My
, ‘ o _ ( ) GRZ 0,6 il Darstellungen ohne Normcharakter
~Z o™ - K H . .
. . ‘ v/ m ° K \Lj:: “ vorh. Flurstiicksarenze 1) resultierendes Schallddmmmal des gesamten Aullenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen) Die 10. D-Ie ngauungsp!ansatzgng, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
N - S _':: ; : 9 schalltechnische Eigenschaften der Gesamtkonstruktion miissen den Anforderungen des jeweiligen hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
7 - =10m H — —— —— in Aussicht genommene Flurstlick Larmpegelbereiches gentigen.
I —— \' > ::: ‘ 9 urstucksgrenze 2) A[l /—\ul&_enbauteﬂe von Raumen, bei denen der eindringende Aufienlarm aufgrund der in den Radumen ausgelbten
VW _ . Hes z‘erkamps Blocken {: % vorh. Flurstiicksnummer Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Blichen, den 02.03.2011
| | A 59 . . .
s 7 Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aulenflache . gez. Moller
I I jﬂ ] Sé%r;ﬁi rc]jgssprlilrjgslic,:\lhez feltungsbereiches des ;Ui;il::lndﬂé'whe des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, zu erhéhen oder zu Siegel e |'3' urgermelster """
C r. :
| ]
| il .
| | . B Im gesamten Plangeltungsbereich auch auRerhalb der gekennzeichneten Flachen sind fir Fenster von 11 i i i i
. — i ' . _ I — { . Sehlafraumen und Kinderzimmenn schallgedammte Laftungen voreusshen. . D(_er Besc_hluss des Bebauungsplanes durch die Qemelndevertretung"und die Stelle, bei der der Plan
« g
o —_— LH o Tell B _ TeXt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
Z / GRZ 0,6 LPB Il (Nacht) -\\ B allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
l ” . | . . Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete G ] ) ) } 07.0_3.2011 dyrch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die
7| 1 FH = \ , &L : 1. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. (9) BauNVO mdglichst  den Iérmabgew:ndten Gebéudgesei?er? ) zur::grrcllsnsegn?Stal\t/L\;gan-s/md Sdéﬁla?gﬂﬂ;aun}ﬁ gereitstallung im I_nternet }/vurd“e am 04.03.2011 in den Lubecker Nachrichten hingewiesen. In der
%5 ' o | | o . ] . | Ein-Zimmer-Wohungen und Kinderzimmer sind wie Schiafraume zu beurteilen Bekanr]tmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
. | His 11 G'emaB § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet ) von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
\ ,, , , :% Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Bis zu einem Abstand von 104 m gemessen von der Mittelachse der DBAG-Strecke Hamburg - Blichen sAowie ..an die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erioschen dieser
~ _ ' ' - Belin sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen geschlos - nspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
T _ . sen auszufuhren. Innerhalb ; . , 9 §40) wurde
108 ¢ GE , _bad GE , H 59 1.2 ?lljlzrsliihm;wilse_ sind Einzelhandelsbetriebe von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsfldche dieses Abstands sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) nur im Schutz von ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 08.03.2011 in Kraft getreten.
2 ‘\\ 164 GRZ 06 5.0 7 GRZ 0,6 | i g, wenn ste: iaul;iir:pern auf der der Bahntrasse abgewandten Seite zulassig. Des Weiteren ist generell die
] . ’ | . usfil ) . . - ) . .
. \\\ T 3 —»l.—~— l M| a " l E% a. nicct;t mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs sowie innenstadtrelevanten Sortimenten handeln stuiruing von nicht beheizten Wintergarten innerhald dieses Abstands zulassig Blichen, den 15.03.2011
5 N . ' FH = 12m - un L : . )
08 ), ~ FH = 12m A Al | [k o Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO Siegel qez. Moler
y ] PRV (Nacht) : ,’A A, i @@ b. :;1 zmem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Groflhandels- = B urgermt ........
., = ktions- oder Handwerksbetrieb stehen ’ 9 F o
p \ » | o | o rodu . assaden
g N7 , — i}
o , g , 38 c. und diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Die nordlichen Fasssaden aller Geb&dude mit Gebaudelangen iber 50 m und Geb&udehdhen 2 10 m ]
LPB IV (Nacht) | 5 , ti = 13 Eine . o ) si_r_1d durch vertikale und horizontale Gliederungselemente zu gestalten. Dazu z&ahlen Fenster- und .
o ? | , i . k|ne l)_tt))ers(cj:hrer:ung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsfiéche fiir den Einzelhandelsanteil Turachsen, Sockel, Gesimse oder eine aufgelockerte Fassadengestaltung durch z. B. Loch- oder Ubersichtskarte M.1:25000
l ko | o 59 ann Uber die Regelung der Ziffer 1.2 hinaus bis zu max. 1.000 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache Rasterfassaden oder unterschiedliche Bauelemente (Putz-/Klinkerbauweise etc.).
_ , c , :: 79 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des
9 - S ! < , GE | ] holzver- oder holzbearbeitenden Bereiches einschliellich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs
\\ | s | GR7 06 ' :ﬁ handelt. Ziffer 1.2 ¢ kommt hierbei nicht zum Tragen.
: BUCTAS J H
\\ R ; l T a ] :g 2. Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO Satzu ng
— S ) | \ = | HH %
8 T~ l ' FH = 15m , :Q 21 © D_ie im Ggwerbegebiet gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten ) . L I e e T == T ) = P
& /\'73 l | , :g % sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. d:r Gemeinde Biichen uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44
S i o § "Hesterkamps Blocken" fur das Gebiet:
% 8 l |, , : : 5 3 Allgemeine Zulassigkeit gemaf § 1 (6) Nr. 2 BauNVO nérdlicfh der StraRe "Am Hesterkamp", dstlich des landwirtschaftlichen Weges auf dem Flurstlick 108/1, siidlich des
Qq a/) | , i 3 N o . . Flurstuclf_es 35 mit der Flurbezeichnung "auf dem Hesterkamp" und westlich des Grundstiickes "Auf der Heide 9",
X - , i UE] 5 Je Gewerbebetrieb ist maximal je eine Wohnung sowohl fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen als (= Flurstick 59/7), Gemarkung Nissau in der Gemeinde Biichen.
QSS | , _‘::. e auch fur Betrlepsinhaber und Betriebsleiter zulassig. Diese Wohnnutzung darf eine GréRenordnung von Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
Q %7 ' | g , g B max. 12% dgr mBAni’lerUCh genommenen Grundflache der betroffenen, dem jeweiligen Gewerbebetrieb 255.02.2011 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Hesterkamps Blocken" fiir das
| ' . 2 ) , g > zuzuordnenden Bauflachen nicht tberschreiten. ebiet:
I ' ' .. ! :: - nérdlic.:'h der Straflt.e "Am Hesterkamp", 6stlich des landwirtschaftlichen Weges auf dem Flurstiick 108/1, stdlich des
' . < : T 4. Héhe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO FIurstuckﬂes 35 mit der Flurbezeichnung "auf dem Hesterkamp" und westlich des Grundstiickes "Auf der Heide 9", :
. S35 o & | (= Flurstiick 59/7), Gemarkung Niissau in der Gemeinde Biichen. S Fran i
106 o . ; : gie festQ;Setzte Gebaudehdhe als Hochstgrenze bezieht sich auf die mittlere StraRenhohe der an das bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. / b;? r !
' ' ' augrundstiick 5 - prefer Ll
m o x 153 . : 5\ g stiick angrenzenden Strallenflache. ES"gl(ljt Sltle I;‘s:aunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 in der zuletzt s N W
D : _ geénderten Fassung. Vi [Zusknldg]
. ' ﬁ ) - } = £ S Walidialie
£l ts Block ) ) . = : i l 23 5. Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990. el Kt Sehiepst -
‘ ernorits ocken : ‘ 3 i |
. . iR :\r)l”n BBerelch der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der L20
- ) . : allgabe, dass Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind. _—HF
N = _ Verfahrensvermerke i
= | - 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ;
- 5 ¢ geméR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
A A Y . NS~ T T ] . - . 1. Aufqe;tellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.10.2010 Die
o . e [ 6.1 Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am i
i, o N e e [ - dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt. Vorhandene Liicken der zu erhaltenden 13.10.2010 erfolgt. jl
eg 105 . A N = Ve % R ] Knicks sind durch die im Umweltbericht genannten Arten zu schlieRen. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 12.10.2010 in den Liibecker Nachrichten hingewiesen.
, o Tl
N e 6.2 . . . . . e . ,
_ 78 93 %7 A T—0 T Lnnnirlgzlgg d;zd K\r/wéc‘;lgi%r;l;hzz;er:fegessIgcéli;falal:_lcdheBO/(\ng:gvt\eﬂr; JAeg;vri%i; 9/22 zud lX]tcfarle;]si?n, eberllgs_o 2.  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
und Aufschuttungen. Die - 5 ' 0 ie 6 i 2o U
. Knickschutzstreifen sind extensiv zu pflegen (i&hrlich Mahd ab September) g 21_.10.201(? 2_2.11.2010 durch offenthcht_a_ Auslegung durchgefuhrt. Die offentliche Auslegung wurde Sy Ta fo e M T 2 )
98 7770—7. mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich b G T e \PL exdgy L 4 7
%2 6.3 Fir die Beleuchtung offentlicher Verkehrsflachen und fir die Da ) oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.10.2010 durch Bereitstellung im Internet ' .
;Z%Zj . uerbeleuchtung privater Verkehrs- und bli ; ; : I eme
tagerﬂéchen durfen nur monochromatische Niederdrucknatriumdampflampen oder vergleichbare E:iﬁ?itﬂezeﬁiggﬁeesn;icm Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 12.10.2010 in den Labecker
. . . N . ampen verwendet werden. Das gilt nicht, wenn sicherheitstechnische Griinde eine andere : - . ﬂ
Planze|Chenerk|aru ng Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Beleuchtung erf(l)rderr]. Leuchtanlagen sind so auszurichten, dass sie geringst mdglich in die Grin- . . . Satzu ng u ber d Ie 3 . nderu ng deS
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen § 8 (1) Nr.12,14 BauGB bzw. AuRenbereichsflichen einwirken. 3. Die Behorderl und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
— — 12, wufrdefn dgerrtnafS § 4 (1) BauGB am 19.10.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme Bebauu n S Iane N 44
aufgefordert.
Festsetzu ngen ;Iéchen fiir Versorgungsanlagen 7. Anpflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25a + b BauGB ’ g p S r.
weckbestimmung: " m ~
. . , , . i i : . n
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB D.|e neu anzuilegenden Knicks sind wie folgt herzustellen und dauerhaft zu unterhalten: Knickwall mit 4 Ele Elemelnde\ijertretung hat am 3-0'11'2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung HeSte rka pS BIOCken
O Elektrinitat einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Hohe von ca. 1,0 m tber GOK. Fir eschlossen und zur Auslegung bestimmt.
. izi die Bepflanzung sind heimische Straucharten in der Qualitat: I u
GE Gewerbedebiot p o] arten in der Qualitat: Strauch 2 x verpflanzt, 60-80 cm, ohne . d m
g e § 8 BauNVO Ballen zu verwenden. Alle 15 m setzen eines Uberhélters in der Qualitat: Heister 3 x verpflanzt > Der .Enctj\_/vug de§ I?jebau:]mgsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er e el nde B u Chen
. . 200-250 cm mit Ballen. Die Verteilung der Pflanzen erfolgt gemaf den Vorgaben des Umweltberichtes ’ sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 30.12.2010 bis - 31.01.2011 wahrend folgender Zeiten:
MaR der baulich Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur 9 : montags - freitags auBer mittwochs von 8.00 - 11.30 Uhr und dienstags zusétzlich von 14.30 - 17.30 .
a er baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB MaRnahmen zum SChUtZ, 2ur Pflege und zur Entwicklung von thlsome nachdtelef(?tni;cherH\(ereipbarung nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche KreIS HerZOgtum Lauenburg
" § 16 BauNVO uslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
— : | GRZ Grundfiachenzahl Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20, 25 BauGB Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 22.12.2010 durch
— S T— " . " " Bereitstellun_g im In_ternet ortsublich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am Verfahrensstand nach BauGB
maximale Gebaudehshe N ) ) 21.12.2010 in den Lubecker Nachrichten hingewiesen.
70 | o | | L | Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, §3(1) $4(1) §4(2) §3) §4a(3) §10
’ | ’ | 2.50 | 175 0.25 L - Eur(l;ﬂer?e und zur Entwicklung von Boden, Natur und
| . . TTTTT andschaft 9 (1) Nr. [ 5 ' > '
o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB § 9 (1) Nr.20 BauGB 6. Die Behorde_r_1 und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
. Offene Bauweice g ;g gaumxg . " wurden gemaf § 4 (2) BauGB am 22.11.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
au nickschutzstreifen
a Abweichende Bauweise Btichen, den 02.03.2011
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