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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen

1. Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB:

Nach § 10 Abs. 4 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Buchen mit der
Bekanntmachung wirksam. |hm ist gem. § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizufugen tber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden, aus
welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Verfahrensablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Bichen fur den Bereich
,LadestralRe/Bahnhofstrale"” erfolgt auf Grundlage der Neufassung des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am 29.09.2015.

Mit Beschluss vom 10.03.2009 wurde unter dem Vorbehalt des Ergebnisses der
.allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles", ob durch den Bebauungsplan ein UVP-pflichtiges
Vorhaben planungsrechtlich vorberietet wird, der Aufstellungsbeschluss gem. § 13 a Abs. 1
Satz 4 BauGB gefasst. Bis Ende 2012 ruhte das Verfahren. Erst mit Beschluss vom
29.11.2012 bestétigte die Gemeindevertretung den damaligen Aufstellungsbeschluss. Das
damalige stadtebauliche Konzept wurde genehmigt.

Aufgrund eines geédnderten stadtebaulichen Konzeptes und der Mitteilung der
Kreisverwaltung, dass das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren durchzufihren ist,
wurde der urspriingliche Aufstellungsbeschluss vom 10.03.2009 aufgehoben und am
29.09.2015 entsprechend neu gefasst.

Rechtsgrundlage fur die Durchfiihrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI.I 8. 1722), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990,
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist, dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar
2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 erfolgt im Parallelverfahren mit der 10.
Anderung des Fldachennutzungsplanes der Gemeinde Blichen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 14.10.2015
durchgefuhrt. Zusatzlich lag der Vorentwurf mit der Begriindung in der Zeit vom 15.10.2015 —
22.10.2015 zu jedermanns Einsicht éffentlich aus, um die Offentlichkeit frithzeitig Uber die
Inhalte der Planung zu informieren und die Moglichkeit zu geben, sich hinsichtlich
vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben zu duRern.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.09.2015
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Dieses Verfahren dient der
Sondierung (so genanntes Scoping), in dem Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange (T6B) Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uflern. Die eingegangenen planungsrelevanten
Stellungnahmen und Hinweise wurden geprift und im weiteren Planungsprozess gof.
berlcksichtigt.

Am 12.07.2016 wurde durch die Gemeindevertretung der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Biichen gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 15.07.2016 durch
Abdruck in den Libecker Nachrichten und zusatzlich im Internet am 16.07.2016 ortstiblich

GSP Ingenieurgesellschaft mbH + 23843 Bad Oldesloe

4



Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen

bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte gemdR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre
Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 25.07.2016 bis 25.08.2016
abzugeben. Die Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 19.07.2016 bzw. 03.08.2016 aufgefordert, ihre Stellungnahme
abzugeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat am 29.11.2016 die abgegebenen
Stellungnahmen geprift. Aufgrund des § 10 BauGB sowie § 84 LBO hat die
Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 43 fir das Gebiet der ehemaligen Ladestralle
der Deutschen Bahn AG, das umgrenzt wird durch die BahnhofstraRe und deren
Verlangerung bis zum Elbe-Libeck-Kana sowie durch den Larmschutzwall entlang der
Bahntrasse Hamburg — Berlin und das Feuerwehrgelénde bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation, Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 43 der
Gemeinde Biichen

Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Gemeinde Biichen war die

Bestrebung der Gemeinde die Flachen der ehemaligen LadestralRe der DB AG zwischen der

Bahnhofstrale und der Bahntrasse Hamburg — Berlin als Park+Ride-Anlage, im zentralen

Bereich als Biket+Ride-Anlage sowie im nordwestlichen und stidéstlichen Teil des Geldndes

als Flache fir den Gemeinbedarf festzusetzen.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 43 besteht aus planerischer Sicht darin, die
planungsrechtliche Grundlage fur die weitere Entwicklung der Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof
Biichen zu ermdglichen.

Stadtebauliches Ziel ist, unter orts- und landschaftsvertraglichen Gesichtspunkten dem kurz-
und mittelfristigen Bedarf einer Park and Ride sowie Bike and Ride-Anlage im Nahbereich
des Bahnhofes Biichen nachzukommen und gleichzeitig geeignete Standorte fur die
geplanten Gemeinbedarfseinrichtungen im zentralen Bereich der Gemeinde Biichen
abzusichern.

Folgende rechtliche Rahmenbedingungen und Ubergeordnete planerische Vorgaben wurden
bei dem Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen bericksichtigt:
¢ Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), insbesondere die Aussagen zur
Siedlungsentwicklung
¢ Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1), insbesondere die Aussagen zur
regionalen Siedlungsstruktur sowie zur regionalen Freiraumstruktur
e Der Landschaftsplan der Gemeinde Blichen
e Der derzeit wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Biichen (1993).

Der Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Bichen Gemeinde Blchen stellt fur den
Geltungsbereich im zentralen Bereich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dar.
Der Nordwesten sowie eine Teilflache im Sudosten des Plangebietes werden als
Gemeinbedarfsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Der stidostliche Teil des
Plangebietes wird als Flache von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die innerhalb des Plangebietes bestehenden
Biotope wurden soweit méglich in die Planung einbezogen und entsprechend ihrer
Eigenschaft in die Planungen Ubernommen. Der zentrale Bereich wird als Bahnanlage
dargestellt und ist weiterhin als solche gewidmet.

Das ca. 4,4 ha groBe Plangebiet umfasst das Gebiet der ehemaligen Ladestralle der
Deutschen Bahn, die fur diese Zwecke nicht mehr benétigt wird. In Teilbereichen wird sie
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen

bereits zum ,wilden* Parken von Pkw und zum Abstellen von Fahrradern genutzt. Ein
Larmschutzwall entlang der Bahnlinie begrenzt das Areal. In der Nordwestecke liegt die
Bauhofflache der Gemeinde Blchen, die als Gemeinbedarfsflache festgelegt wird, um hier
Bauhofnutzungen zukinftig noch erweitern zu kénnen. Auflerdem besitzt die DLRG im
Sidosten des Plangebietes ein kleineres Gelénde, auf dem die Aktivititen ausgeweitet
werden sollen. Von Sudwesten nach Nordosten entlang der stdwestlichen
Geltungsbereichsgrenze verlduft das umfangreiche Bahngelande der Deutschen Bahn AG
fir den Bahnhof Biichen, an dem sich westlich dann Wohngebiete anschlielfen. Im
Nordwesten liegt mit dem Rathaus und mehreren weiteren &ffentlichen Nutzungsbereichen
das Ortszentrum von Blchen, an das sich wiederum &stlich und auch ndérdlich des
Plangelandes Wohngebiete anschlielien.

Der Bebauungsplan Nr. 43 schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung
von ca. 500 Parkplatzen.

4, Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden sollen, wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriundung und ist der Begriindung als Teil 2 beigefugt worden.

Die Umweltprufung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter. Der Umweltbericht
stellt die Ergebnisse zusammen.

4.1 Schutzgiiter
Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin
werden der derzeitige Zustand der Umwelt anhand einzelner Schutzgiter beschrieben und
bewertet sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.
Anschlieffend folgen Aussagen Uber MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
bzw. Ersatz nachteiliger Umweltauswirkungen.

¢ FiUr das Schutzgut Mensch finden zeitweise erhebliche Beeintrachtigungen statt.
Stérungen werden der Bauphase
MinimierungsmaRnahmen: erforderlich (Bauzeitenbeschrankungen, Lage der
Lagerflachen und Zufahrten etc.), Beeintrdchtigungen jedoch zeitweise weiterhin
erheblich.
Ausgleichsmalinahmen: nicht méglich, die bauzeitenbedingten Beeintrachtigungen
sind tolerierbar da zeitlich begrenzt, ein Beweissicherungskonzept ist vorgesehen.
Nutzung der P+R-Anlage wdhrend der Bauphase
Zeitweise ggf. erhebliche Beeintrachtigungen.
Minimierungsmafinahmen: erforderlich (Ausweichparkplatz, Kontrollen durch die
Gemeinde).
Ausgleichsmallnahmen: nicht méglich, aber auch nicht erforderlich
Stoérungen durch Larm wahrend der Betriebsphase
Keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen.
Minimierungsmalinahmen nicht erforderlich.
Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.
Sonstige Auswirkungen in der Betriebsphase
Verbesserung der Standortfaktoren.
Minimierungsmalinahmen: nicht erforderlich.
Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

¢ Schutzgut Pflanzen und Biotope
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Buchen

Baubedingte Auswirkungen auf Flachen mit Erhaltungsgebot

Beeintrachtigungen: nicht erheblich.

Minimierungsmaflnahmen: Abzaunung von Biotopen, Baumschutz.
Ausgleichsmalnahmen: nicht erforderlich.

Verlust von Biotopen und Bdumen

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar.

Minimierungsmalnahmen: Festsetzung von Grinstrukturen, Erhalt der Lindenreihe
und der Sudostflache, Umsetzen von Rote-Liste-Pflanzenarten.
Ausgleichsmaflinahmen: erforderlich.

Verlust von geschiitzten Biotopen

Beeintréchtigungen erheblich, aber ausgleichbar.

Minimierungsmaflnahmen: keine.

Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Schutzgut Tiere und Artenschutz

Auswirkungen durch Lebensraumverlust auf artenschutzrechtlich relevante Tierarten
Beeintrachtigungen  erheblich, aber ausgleichbar, = Ausnahmeantrag fir
Zauneidechsen erforderlich.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen: Erhalt und Festsetzung von
Grinstrukturen, Bauzeitenregelung, CEF-MaRnahmen.

Ausgleichsmalinahmen: erforderlich.

Auswirkungen durch Lebensraumverlust auf national geschitzte Arten
Beeintrachtigungen erheblich (Lebensraumverlust), aber ausgleichbar.
MinimierungsmaBnahmen: Erhalt der Eichenreihe durch Festsetzungen,
Bauzeitenregelung, Absammeln.

AusgleichsmaRnahmen: erforderlich, multifunktional mit Ausgleich Biotop und
Zauneidechse.

Stérungen

Beeintrachtigungen nicht erheblich.

MinimierungsmafRnahmen: Bauzeitenregelung, Verwendung von LED-Beleuchtung.
Ausgleichsmafinahmen: nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Versiegelung

Beeintrachtigungen erheblich im Sinne BNatSchG.

Minimierungsmafnahmen: Festsetzung Grinflachen, Umnutzung einer Brachflache.
Ausgleichsmalnahmen: erforderlich, multifunktional Gber Biotopausgleich.
Verdnderung der Bodenstruktur

Beeintrachtigungen nicht erheblich.

Minimierungsmalinahmen: nicht erheblich.

Ausgleichsmalnahmen: nicht erforderlich.

Bodenschutz/ Altlasten

Beeintrachtigungen nicht erheblich, ggf. Verbesserung.

Minimierungsmalnahmen: nicht erforderlich, Versickerung tUber unbelastete (belebte)
Sandbdden, ggf. weitere MaRnahmen bei Bedarf.

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen auf Grund- und Oberflichengewésser
Beeintrachtigungen: nicht erheblich.

MinimierungsmafBnahmen: nicht erforderlich.

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Keine erheblichen Beeintrachtigungen.

MinimierungsmaRnahmen: Versickerung von Niederschlagswasser.
Ausgleichsmalnahmen: nicht erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen

Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
MinimierungsmafRnahmen: Festsetzung von Griinflachen.
Ausgleichsmalnahmen: nicht erforderlich.
e Schutzgut Landschaftsbild und biologische Vielfalt
Fazit: keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, erhebliche
Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt.
Minimierungsmafinahmen: Erhalt Lindenbdschung, Larmschutzwall und &stlicher
Granflache, Grinfestsetzungen auf dem Parkplatz.
Ausgleichsmalinahmen: Landschaftsbild nicht erforderlich, Biologische Vielfalt
Ausgleich multifunktional iber Biotopausgleich.
e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
MinimierungsmafRnahmen: nicht erforderlich.
Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

4.2 Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan Nr. 43 bereitet eine Entwicklung neuer Bauflachen vor. Hierdurch
kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelést werden. Die gemall BauGB zu
beachtenden Regelungen zum Thema Eingriffe/Ausgleich bzw. Ersatz sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die Eingriffsregelung wurde nach dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 09.Dezember 2013 abgearbeitet.
Die Bestandserhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (z.B. Biotopstruktur, Zauneidechsen, Heuschrecken), durch Potenzialanalysten
(Vogel, Fledermause, Amphibien), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial.
Angaben zu Boden, Verkehr und Larm erfolgten ebenfalls durch Fachgutachten. Aufgrund
der besonderen Bedeutung des Plangebietes wurden alle Schutzguter umfanglich untersucht
und im Rahmen der ersten Abwagung sorgfaltig abgewogen.
Die geplanten Eingriffe sind als Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu bewerten. Da es sich
um Flachen des Aufenbereiches nach § 35 BauGB handelt, sind Ausgleichsmaflinahmen
und Mallnahmen des besonderen Artenschutzes erforderlich.
Die v.g. Minimierungsmalinahmen sind zwingend erforderlich zur Reduzierung von erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen (Beeintrdchtigungen der Schutzglter) im Sinne des
UVPG. Bei Umsetzung dieser MaBnahmen sind dauerhafte erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter ausgeschlossen bzw. kénnen durch die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen
ausgeglichen werden. Nach den artenschutzrechtlich erforderlichen CEF- und FCS-
Malknahmen auf verschiedenen gemeindeeigenen Teilflachen ist eine externe
multifunktionale Ausgleichsflache von 20.200 m? erforderlich. Als Ausgleichsflache ist das
,Okokonto Rosengarten* (bei Gudow) vorgesehen.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Das Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer Informationsveranstaltung
sowie einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 15.10.2015 - 22.10.2015 statt.

Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.09.2015 - 15.11.2015.

Das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.07.2016 — 25.08.2016.
Das Verfahren gem. § 4 Abs.2 BauGB wurde vom 03.08.2016 — 08.09.2016 durchgefiihrt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Stellungnahmen zu dem geplanten Bauleitplanverfahren abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden
Stellungnahmen abgegeben, die zu redaktionellen Anderungen und Ergénzungen der
Planunterlagen gefuhrt haben.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 43 der Gemeinde Biichen

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.11.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 43, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 29.11.2016 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

6. Andere Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der Funktionsverbindung der geplanten Park an Ride sowie Bike and Ride Anlage
mit dem Bahnhof der Gemeinde Biichen bestehen innerhalb der Gemeinde Blichen keine
Alternativstandorte fir das geplante Vorhaben. Eine Standortprifung fur die
Gemeinbedarfsflachen wurde auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sowie des
Baullickenkatasters der Gemeinde Biichen durchgefilhrt. Im zentralen Bereich bestehen
ebenso fur die geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsflachen keine Alternativstandorte,
die fur eine entsprechende Umnutzung geeignet sind.

Die Flache des Geltungsbereiches stellt zum derzeitigen Zeitpunkt die am besten
geeignetste Flache fir das geplante in der Gemeinde Blichen dar.

Aufgestellt durch:

E S ! Ingenieurgeselischaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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