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ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 40

§9(7) BauGB

Sondergebiet 1: §9(1)1 BauGB/§11 BauNVO

Einzelhandel, Handwerk und Dienstleistung
(siehe Text Teil - B Ziffer 1.1)

Sondergebiet 2:
Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie,

Handwerk und Dienstleistung
(siehe Text Teil - B Ziffer 1.2)

§9(1)1 BauGB/§11 BauNVO

Sondergebiet 3:

Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie,
Handwerk und Dienstleistung

(siehe Text Teil - B Ziffer 1.3)

§9(1)1 BauGB/§11 BauNVO

I/11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

GF 1.400 m? Geschossflache
(Verkaufsflachen siehe Text - Teil B Ziffer 1)

GGH 11,00 m  Gesamtgeb&udehdhe
(siehe Text - Teil B Ziffer 2)

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

abweichende Bauweise
(siehe Text - Teil B Ziffer 3)

§9(1)2 BauGB/§22(4) BauNVO

| )

Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

StralRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

StralRenverkehrsflache §9(1)11 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

§9(1)4 BauGB

Stellplatzanlage

Anpflanzung von Baumen §9(1)25a BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5) BauNVO

v—VvVv Umgrenzung der Flachen fir besondere §9(1)24 BauGB
4 < Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
>, . 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes
@: @ Larmpegelbereiche IV -V (siehe Text - Teil B Ziffer 8)
va Ein- bzw. Ausfahrten §9(1)4 BauGB
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TEXT - TEIL B

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Sonstiges Sondergebiet 1
Zweckbestimmung: Einzelhandel, Handwerk und Dienstleistung

Das gemafR § 11 (3) Baunutzungsverordnung festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO 1) mit der
Zweckbestimmung "Einzelhandel, Handwerk und Dienstleistung" dient der Ansiedlung eines
Einzelhandelsbetriebes zur Versorgung der értlichen Bevdlkerung sowie den Bereichen des
Unterzentrums Blchen gemal Regionalplan I.

In dem festgesetzten Sondergebiet SO 1 sind nachstehende Nutzungen zulassig:

Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m?, Handwerk und Dienstleistung.

1.2 Sonstiges Sondergebiet 2
Zweckbestimmung: Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie, Handwerk und Dienstleistung

Das gemal § 11 (3) Baunutzungsverordnung festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO 2) mit

der Zweckbestimmung "Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie, Handwerk und

Dienstleistung"

In dem festgesetzten Sondergebiet sind nachstehende Nutzungen zulassig:

- Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 900 m? unter Ausschluss des
Sortiments - Lebensmittel

- Shops und Laden mit einer maximal Verkaufsflache von 200 m?

Fur Fachmarkte ist grundsatzlich unzuléssig: Einzelhandel mit dem Warensortiment - Lebens-

mittel - als Hauptsortiment.

1.3 Sonstiges Sondergebiet 3
Zweckbestimmung: Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie, Handwerk und Dienstleistung

Das gemal § 11 (3) Baunutzungsverordnung festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO 3) mit
der Zweckbestimmung "Einzelhandel, Fachmarkte, Gastronomie, Handwerk und Dienstleistung "
In dem festgesetzten Sondergebiet sind nachstehende Nutzungen zulassig:

- Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m?

- Handwerksbetriebe, Gastronomie und Dienstleistung

Fir Fachmarkte ist grundséatzlich unzulassig: Einzelhandel mit dem Warensortiment - Lebens-
mittel - als Hauptsortiment

1.4 Als Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung gelten alle von den Kunden zugéanglichen und
dauerhaft dem Verkauf dienenden Flachen, einschlie3lich der Flachen innerhalb der Einzelladen.
Die Gastronomiebereiche und auch Flachen fir freie Berufe, Handwerksbetriebe und Dienst -
leistungseinrichtungen sind keine Verkaufsflachen.

TEXT - TEIL B

2.

3.

4,

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 (1) 1 BauGB / § 16 BauNVO)

Die Gesamtgebaudehdhe der baulichen Anlage ist, wie in der Planzeichnung festgesetzt, bezogen
auf die mittlere Hohe des Geléndes an der StralRenbegrenzungslinie des jeweiligen Grundstuickes.
Durch notwendige technische Bauteile und Anlagen (z.B. Lifte, Kranbahnen, Liftungsschachte usw.)
kann die festgesetzte Hohe der Bauteile um 3,0 m tberschritten werden.

ABWEICHENDE BAUWEISE

(§ 9 (4)BauGB i.V.m. § 84 (1) LBO)

In den Bereichen der abweichenden Bauweise sind nachstehende Bauweisen zulassig:
Fir die festgesetzte abweichende Bauweise gilt, dass die Gebaudelange langer als 50 m
sein darf.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

4.1 Fir die AuRenwande sind Verblendmauerwerk, Metallelemente und Putzflachen zulassig.

Fur Funktionsflachen sind auch Sichtbetonflachen zulassig.

4.2 Fir die Aulkenwande sind stark glanzende Materialien ausgeschlossen, Ausnahme sind

nicht deckend gefarbte und nicht verspiegelte Glasflachen. Helle, leuchtende Farben
(Ausnahme: Weil3) und Materialien sind ausgeschlossen.
Die AuRenwandgestaltung ist in dunkel getdnten Farben zulassig.

4.3 Werbeanlagen sind bis zur Gesamtgebaudehdhe (GGH) zulassig.
4.4 Wechsellichtanlagen sind unzuldssig.
4.5 Innerhalb des Plangeltungsbereiches darf ein Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 6,0 m

7.

8.

fir Werbezwecke auer- und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie auler- und
innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen errichtet
werden.

FESTSETZUNGEN FUR NEBENANLAGEN

(§9 (4) BauGB i.V.m. § 84 (1) LBO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO z.B. Unterstellmdglichkeiten fir Einkaufswagen,

sind auch auRerhalb der Baugrenzen sowie inner- und auf3erhalb der Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

GestaltungsmaRnahmen

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Gehdlzanpflanzungen an der Lauenburger Stral3e und an der Siidwestgrenze

Auf den vorgesehenen Flachen zwischen Stellplatzgrenze an der Ostgrenze zum 6ffentlichen Raum
hin (StraRenraum) und auf der stidwestlichen Flache des Planungsgebietes sind insgesamt 17 mittel-
kronige standortheimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Einfahrt ist freizu-
halten. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihnrem Abgang sind sie umgehend in
gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist flr 2 Jahre sicherzustellen. Mit der PflanzmalRnahme
an der Sudwestgrenze wird gleichzeitig eine landschaftliche Abschirmung zur vorhandenen Wohnbe-
bauung bewirkt (Geholzarten, Pflanzgut und Pflege siehe Begriindung).

Ansaatflachen

Die Flachen zwischen den Baumen sind mit einer geeigneten, langsamwiichsigen Extensivrasen-
mischung mit mind. 30 % standortheimischen Krauteranteil zu gestalten.

Die Rasenflachen sind durch Blumenzwiebeln: Narcissus poeticus und Narcissus pseudonarcissus
oder Wildkrokusse zu erganzen.

BodenschutzmafBnahmen

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle fir die Wiederverwertung auf den Grundstlcken zwischen zu lagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht hdher als 1m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung (z.B. Lupine) einzusaen (Schutz
des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumafRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern (z.B. durch
Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

Die Grinflachen sollen strukturreich und so naturnah wie moéglich gestaltet und erhalten werden.

ALTLASTEN

Grundsatzlich ist bei zu erwartenden BaumalRnahmen und den vorher durchzufihrenden Planungen der
Fachdienst "Abfall und Bodenschutz" des Fachbereiches "Regionalentwicklung, Umwelt und Bauen" des
Kreises Herzogtum Lauenburg Gber die Planung bzw. MaRnahme zu informieren.

Vor Aufnahme von Baumafinahmen ist eine historische Recherche beziiglich altlastenrelevanter Betriebs-
teile durchzuflihren. Diese ist zur Abstimmung weitergehender Untersuchungen oder MalRnahmen dem
Fachdienst Abfall und Bodenschutz vorzulegen.

Durch die stichpunktartige Erkundung sind kleinrdumige lokale Verunreinigungen nicht véllig auszu-
schlielen. Daher ist bei Bodenbewegungen, die Auffalligkeiten zeigen, eine fachtechnische Begutachtung
einzuleiten und ggf. verunreinigter Boden abfallrechtlich zu bewerten. Die MaRnahmen sind mit dem
zustandigen Fachdienst des Kreises Herzogtum Lauenburg abzustimmen.

SCHALLSCHUTZ

Verkehrslarmschutz innerhalb des Plangebietes

Im Hinblick auf den Schutz von zuldssigen Buronutzungen innerhalb des Plangebietes vor den Verkehrs-
larmimmissionen wird auf der Grundlage der Berechnungen in [16], Larmpegelbereiche nach DIN 4109
als Bemessungsgrundlage fur die erforderlichen Schallddmmungen der Auf3enbauteile von Blirordumen
wie folgt festgesetzt:

Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile missen mindestens folgenden An-
forderungen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Auf3enlarm geniigen

(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Larmpegelbereich Blroraume
v erf. R'y,es =35 dB
\Y erf. R'y res =40 dB

Das erforderliche resultierende Schallddmm - Maf erf. R' , res gilt flr die gesamte AufRenflache eines
Raumes einschlieRlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Male erf. R'  res ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachen-
anteile der AuBenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefiihrte DIN 4109.

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

£

Die Warenanlieferung ist nur in der Zeit zwischen 6.00Uhr und 22.00Uhr zulassig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.05.2010 folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 40 der Gemeinde Blchen, fir das Gebiet sldlich des Kirchstieges und westlich
der Lauenburger Stral3e (L 200), bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seite 466).

VERFAHRENSHINWEIS:

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Aufstellungsbeschluss vom 07.07.2009 wurde durch Beschluss der Geindevertretung vom
06.10.2009 aufgehoben und aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 06.10.2009 aufgestellit.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet
am 30.10.2009 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 29.10.2009 in den Lubecker
Nachrichten hingewiesen.

2. Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.11.2009
durchgeflhrt.

3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.10.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text
Teil B, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.02.2010 bis 22.03.2010 wahrend folgender
Zeiten: montags bis freitags auRer mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr, dienstags zusatzlich von
14.30 bis 17.30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung, nach § 3 Abs.2 BauGB, offentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
durch Bereitstellung im Internet am 13.02.2010 bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde am 13.02.2010 in den LUbecker Nachrichten hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

gez. Moéller
Blchen, den 04.06.2010 Siegel - Blrgermeister -
7. Der katastermaRige Bestand am 28.05.2010 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez. Agnar Boysen
Schwarzenbek, den 28.05.2010 Siegel - OBVI Boysen-
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange am 30.03.2010 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, am 30.03.2010 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

gez. Moller

Buchen, den 04.06.2010 Siegel - Burgermeister -

10. Die Gemeindevertretung hat die Beschlisse vom 30.03.2010 in der Sitzung am 18.05.2010 aufgehoben
und erneut die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 18.05.2010 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text - Teil B, am 18.05.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

gez. Moller
Bichen, den 04.06.2010 Siegel - Burgermeister -
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

gez. Moller
Blchen, den 04.06.2010 Siegel - Blrgermeister -
13. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 40 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 09.06.10 durch
Bereitstellung im Internet bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde
am 08.06.10 in den Lubecker Nachrichten hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdaglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Ab -
wagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die
Mdaglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 10.06.10 in Kraft getreten.

gez. Moller

Blchen, den 10.06.10 Siegel - Birgermeister -

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1 : 5.000

v Bebauungsplanes Nr. 40
s/

Ubersichtskarte 1 : 25.000

) ¥

Potr

]
an

Bebauungsplanes Nr. 402+ 4

SATZUNG DER GEMEINDE BUCHEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40

fur das Gebiet
sudlich des Kirchenstieges und westlich der Lauenburger StraRe (L 200)

Datum: Oktober 2009
Marz 2010
Mai 2010 lw

-
BAU + ST
[ARCHITE!

Dipl. -I
Dipl. -Ing
Dipl.-Ing

Planungsburo:

MOHLENPLATZ 1, 23679 MOLLN-TEL. (04542) 84940 -WWW.BSK-MOELLN DE




