er Gemeinde Buchen

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Taubensohl"

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990 M.1:1000

Planzeichenerklarung
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Planzeichen EHauterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
GE Gewerbegebiete § 8 BauNvO
Mald der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvO
GFZ Geschossfldchenzahl

GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB
22 BauNVO
a Abweichende Bauweise g 23 B:ENVO
Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr.11 und
(6) BauGB
StraBenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P | Offentliche Parkfldche
Grunflachen § 9 (1) Nr.15 BauGB
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Zweckbestimmung:

Knickschutzstreifen

':00:4 0:00:
cseissesess| Private Grunflachen
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Zweckbestimmung:

MR/Z Magerrasen/Zauneidechsenhabitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB
L E T 55 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
j‘ 4 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
TrrrrTIq Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB
[(KS] Knickschutzstreifen
@ Baume zu erhalten § 9 (1) Nr.25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der

Bebauungsplanianderung § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher maximaler 16 (5) BauNVO
Gebaudehcohe

5,00 i
p— MaRangabe in Meter
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB

EED geschitzter Knick § 21 {1) LNatSchG

i.V.m. § 30 BNatSchG

—_— — Waldschutzstreifen § 24 (2) LwaldG

Darstellungen ohne Normcharakter

———  vorh. Flurstiicksgrenze

=3 vorh. Flurstiickshummer

vorh. Gebaude

vorh. Boschung

Baufeld

5. Anpflanz- und Erhaltungsgebote geméaR § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB
sowie sonstige griinordnerische Festsetzungen geméR § 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB

5.1 Der im Osten des Plangebietes ausgewiesene Parkstreifen ist in wassergebundener Decke
herzustellen, um eine Wasserdurchlassigkeit zu gewéhrleisten.

5.2 Die Gewerbeflichen zwischen den Baugrenzen und den StraRenverkehrsflichen sind zu 50% als

Pflanzflachen entsprechend den Ausweisungen des Ursprungsplanes anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten.

Die restlichen 50% dieser Fladchen kénnen flir Zufahrten und Stellplatze genutzt werden.

5.3 Im Bereich zwischen den Baugrenzen und den StralRenverkehrsflichen sind im Abstand von 15 m
standortgerechte Laubbdume, der im Ursprungsplan festgelegten Arten, zu pflanzen.

5.4 Im gesamten Planungsgebiset sind nur standortgerechte einheimische B&ume, Biische und Striucher,
gemalft den Vorgaben des Ursprungsplanes anzupflanzen.

5.5 Die Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Knickschutzstreifen) sind durch Abzaunung dauerhaft von der angrenzenden Nutzung zu
trennen und 1x jahrlich zu méhen. Jegliche Form der Flachennutzung und Flachenverdnderung durch
u.a. Abgrabung/Aufschiittung, Materiallagerung oder Versiegelung sind verboten.

5.6 Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung (Magerrasen/Zauneidechsenhabitat) ist dauerhaft zu
erhalten und durch Mahd 1x jahrlich zu pflegen, weitere Flachennutzungen sind verboten. Zur
Aufwertung der Fléche als Zauneidechsenhabitat sind mehrere Totholz- und Steinhaufen anzulegen.

5.7 15% der nicht Gberbaubaren Flachen sind unversiegelt zu lassen.

6. Geldndeeinschnitte und Aufschiittungen

Gelandeeinschnitte und Aufschittungen auf Baugrundstiicken tiefer bzw. hoher als 2,00 m unter bzw.
iiber angrenzendem Gelénde sind unzulassig.

Satzung

Teill B - Text

Ausschluss von Nutzungsarten gemaR § 1 und § 8 BauNvO

Die gemafl? § 8 (2) Nr. 2 BauNVO mdglichen Einzelhandelsbetriebe sind gema® § 1 (9) i.V.m. § 1(5)
BauNVO nicht zulassig.

Die gemalt § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
Aufsichtspersonal dirfen 30% der erstellten Gesamtbauflache pro Betrieb nicht Uiberschreiten.

Héhe der baulichen Anlagen gemaB § 18 BauNvVO

Die Firsthéhe darf eine H6he von héchstens 12,00 m, die Traufhéhe bei Flachdidchem eine Hohe von
hochstens 10,00 m (ber vorhandenem angrenzendem Straflenniveau nicht (iberschreiten.
Ausgenommen hiervon ist der ndrdliche Bereich (Baufeld 1) mit einer Firsthéhe von max. 6,00 m auf 65
m Lange entlang des Magerrasens.

Fiir Gebdudeteile mit Wohn- oder/und Biiro- und Verwaltungsnutzung ist dreigeschossige Bauweise
ausnahmsweise zulassig, wenn die FirsthGhe von hichstens 12,00 m, bei Flachdachern die Trauthdhe
von héchstens 10,00 m Uber angrenzendem Straflenniveau nicht Uberschritten wird. Ausgenommen
hiervon ist der nérdliche Bereich (Baufeld 1) mit einer Firsthéhe von maximal 6,00 m (Baufeld 1).

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVvO

Im Bereich der abwsichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRdgabe, dass Gebaudeldngen iiber 50 m zulassig sind.

GrundstiicksgréBen geméR § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke im Gewerbegebiet betragt 2.000 m?

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 29.11.2012 folgende Satzung iliber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Taubensohl", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Biichen Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Taubensohl” fur das
Gebiet:

Nordlich, ostlich und stdlich der Stralentsilflache "Auf der Heide" (Flurstiick 59/17), Teilstiick der Ostgrenze
des Grundstiickes "Auf der Heide 8" (Flurstiick 59/8), Nordgrenze des Grundstiickes "Auf der Heide 7b"
(Flurstiick 132) und des Teilstiickes des Flurstlickes 64/17, Ostgrenze des Teilstiickes Flurstiick 64/17 und
des Flurstlickes 64/15, Nordgrenze der Flurstiicke 64/15 und 59/8 ("Auf der Heide 8"), Westgrenze des
Grundstiickes "Auf der Heide 8" (Flurstlick 59/8). Alle Flurstiicke gelegen in der Flur 4 Gemarkung Nissau in
der Gemeinde Biichen, Kreis Herzogtum Lauenburg.

Verfahrensvermerke

1 Am 10.03.2009 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am
18.03.2009 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 19.03.2009 in den Libecker Nachrichten
hingewiesen.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 29.04.2009
durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 07.08.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 07.02.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.08.2012 bis 20.09.2012 wéhrend folgender Zeiten
montags - freitags auer mittwochs von 8.00 - 11.30 Uhr und dienstags zusatzlich von 14.30 - 17.30
Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.08.2012 in den
Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet am 11.08.2012
wurde am 10.08.2012 in den Liibecker Nachrichten hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden geman § 4 (2) BauGB am 14.08.2012 zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert.

Biichen, den 11.02.2013 Gemeinde Blichen
gez. Uwe Moller
Siegel
Biirgermeister

Der katastermafiige Bestand am 12.03.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den 12.03.2013
Siegel gez. Agnar Boysen

offentl. best. Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichtkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange am 29.11.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 29.11.2012 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Biichen, den 11.02.2013 Gemeinde Blichen
gez. Uwe Méller
Siegal =000 s
Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Biichen, den 11.02.2013 Gemeinde Blchen
gez. Uwe Moller
Siegel 0090900 shaeeseaeeeniiaie
Biirgermsister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 19.03.2013
in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formverschriffen und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erdschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 20.03.2013
in Kraft getreten.

Blichen, den 18.04.2013 Gemeinde Biichen
gez. Uwe Méller
Siegel =000 st
Biirgermeister
Ubersichtskarte M.1:25000

Satzung Uber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 33
"Taubensohl”
der Gemeinde Buchen

Kreis Herzogtum Lauenburg

Verfahrensstand nach BauGB

§3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10

® 6 o o X o

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von:

Stand: 23.10.2012 FBAL. Gosch - Schreyer - Partner

Ingenieurgesellschaft mbH




