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1 Anlass und Aufgabenstellung

1989 hat die Gemeinde Buchen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33
(Gewerbegebiet am Heideweg) beschlossen, der in einem &stlichen Teilbereich
die Anlage eines Tennisplatzes vorsah. Auf Grund einer Verfigung des Kreises
vom 21.03.1991 ist der 6stliche Teilbereich aus dem Anzeigeverfahren ausge-
nommen worden, so dass die Satzung fur diesen Teilbereich keine Gliltigkeit hat.
Die Gemeinde hat weiter die Absicht, den 6stlichen Teilbereich in den Bebau-
ungsplan Nr. 33 einzubeziehen und die 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 beschlossen. Statt der Tennisplatze ist jetzt jedoch die Ansie-
delung eines Tierasyls sowie die Ausweisung als Gewerbegebiet beabsichtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist 1989 ein Grlnord-
nungsplan aufgestellt worden, der auch den Bereich der jetzigen Ergdnzung be-
ricksichtigt. Die damals bestimmten Ausgleichs- und Ersatzflachen sind grund-
buchrechtlich fur den Naturschutz gesichert und die MaRnahmen durchgefiihrt
worden.

Augrund der geanderten Sach- und Rechtslage muss die Gemeinde jedoch im
Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes noch einmal die
Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung bertcksichtigen. Da auf
Grund der geplanten Bebauung andere Eingriffe in die Landschaft auf Grund der
geanderten Flachennutzungen zu erwarten sind, ist gemal § 135a Baugesetz-
buch (BauGB) die Eingriffs- /Ausgleichsregelung zu Uberarbeiten. Das Landesna-
turschutzgesetz von Schleswig-Holstein (LNatSchG) hat diese Regelung im § 8a
geregelt.

In einem grUnordnerischen Fachbeitrag sollen die ortlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung des Naturschutzes dargestellt werden. Dazu ist
es erforderlich, den derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft zu erheben
und zu bewerten, die Auswirkungen des Vorhabens zu ermittein und die notwen-
digen grunordnerischen MafRhahmen (Gestaltungs-, Vermeidungsmaflnahmen)
darzustellen. Abschlielend wird flir den Bereich der gednderten Flachennutzun-
gen eine neue Eingriffsbewertung vorgenommen und geprift, ob die vorhande-
nen (ehemaligen) Ersatzflachen fur die Kompensation der Eingriffe ausreichend
sind.
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2 Landschaftsplanerische Ausgangssituation

21 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplan und Eingriffsregelung:

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitpléanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschut-
zes und der Landespflege zu berlcksichtigen.

Nach § 7 Abs. 1 Nr. 2 LNatSchG gilt die Errichtung von baulichen Anlagen und
Strallen auf bisher nicht baulich genutzten Grundfléchen als Eingriff. Wenn durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind, ist geméaR § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (in der Fassung vom 27. Au-
gust 1997) die Eingriffsregelung gemalk BNatSchG anzuwenden. Demnach sind
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen, nicht vermeidbare Beeintrachti-
gungen auszugleichen.

Die Entscheidung Gber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft sowie Uiber Festsetzungen zur Vermeidung und Ausgleich im Bebauungs-
plan fallt die Gemeinde in der Abw&gung nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die Eingriffe, die durch den Bebauungs-
plan zu erwarten sind, soll gemaR § 135a BauGB die Gemeinde anstelle und auf
Kosten der Vorhabenstrager (zuklnftige Bauherren) durchfithren, sofern sie nicht
auf anderem Wege gesichert sind. Sie kann die Kosten bei den Vorhabentragern
geltend machen, sobald die Eingriffsgrundstiicke baulich genutzt werden.

2.2 Ubergeordnete und sonstige Planungen

Landesraumordnungsplan

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holsteins
(MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998) weist
das Gemeindegebiet Blichen als ldandlichen Raum aus. Landliche Rdume sollen
gemal Landesraumordnungsplan als eigensténdige, gleichwertige, zukunfts-
trachtige Lebens- und Wirtschaftsraume erhalten und weiterentwickelt werden.
Blchen ist ferner als Unterzentrum ausgewiesen.

Landschaftsprogramm

Das 1999 bekannt gemachte Landschaftsprogramm stellt flichendeckend, aber
nicht parzellenscharf die landesweiten Ziele, Erfordernisse und Manahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.

Fur das Plangebiet werden insbesondere folgende wesentlichen Inhalte darge-
stellt:
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Die ,Nussauer Heide" nordwestlich des Plangebiets ist zur Eintragung in
die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4
Abs. 2 FFH-Richtlinie in Schleswig-Holstein vorgesehen.

Regionalplan

Auf Grund der gunstigen Lage im Bundesbahnnetz, zur Bundesautobahn Ham-
burg-Berlin, am Elbe-LUbeck-Kanal und an den regional bedeutsamen Landes-
strallen 200 und 205 ist laut dem Regionalplan (Ziffer 5.6.4) eine kontinuierliche
wohnbauliche und industriell-gewerbliche Entwicklung anzustreben. Dabei
soll Blchen kinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes flr
den Verdichtungsraum Hamburg tUbernehmen. Die zentralértliche Funktion soll
durch den schrittweisen Ausbau des neuen Ortszentrums mit Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen gestarkt werden.

Kreisentwicklungsplan

Der Kreisentwicklungsplan erganzt den o.g. Regionalplan.

Landschaftsrahmenplan

Fur den Planungsraum | (Kreise Pinneberg, Stormarn, Segeberg und Herzogtum
Lauenburg) liegt der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 1998 vor
(MINISTERIN FUR NATUR UND UMWELT DES LANDES SCHLESWIG-
HOLSTEIN 1998).

Der Landschaftsrahmenplan hat als Gbergeordnetes Planungsinstrument auf der
Ebene des Regionalplanes die Aufgabe, die Uberdrtlichen Erfordernisse und
Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege flir den betroffenen Raum darzustellen.

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan als Flache mit Vorkommen ober-
flachennaher Rohstoffe sowie als Wasserschongebiet dargestellt. Die ,Nussauer
Heide" im Nordwesten des Plangebiets ist als Trockengebiet mit besonders ge-
schutzten Biotopen gekennzeichnet und stelit gleichzeitig einen Schwerpunktbe-
reich in der landesweiten Biotopverbundplanung dar.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen wurde im Marz 1991 neu auf-
gestellt. Eine 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im abschlieRend
beschlossen. Hiermit wurden die planerischen Voraussetzungen fiir die 1. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Blichen ge-
schaffen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Blichen liegt als Entwurf vor und steht kurz
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vor dem Abschluss. Im Landschaftsplan wird dem Nadelbaumbestand aus Sicht
des Naturschutzes eine geringe Wertigkeit zugeordnet. Vorbehaltlich einer Ver-
traglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen des angrenzenden FFH-
Schutzgebietes ,Nussauer Heide" wird die Flache fir eine bauliche Entwicklung
flr geeignet betrachtet. Eine Vertraglichkeitspriifung muss im Rahmen der Bau-
leitplanung erfolgen.

2.3 Erfassung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen

Die Darstellung der naturlichen Grundlagen und ihre Bewertung erfolgt anhand
der einzelnen Faktoren des Naturhaushalts (Naturhaushaltspotenziale) Boden,
Wasser, Klima, Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschafts- und Ortsbild
sowie der vorhandenen Nutzungen. Die Bewertung der einzelnen Faktoren ge-
schieht vornehmlich im Hinblick auf den Eingriff.

2.31 Lage im Raum/Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet grenzt éstlich an das bestehende Gewerbegebiet (Bebauungs-
plan Nr. 33 der Gemeinde Bliichen) an, das nérdlich des Heideweges im Nord-
westen des Gemeindegebietes liegt. Im Stden wird das Plangebiet durch einen
Wald begrenzt. Im Osten sowie im Norden grenzen lockere, junge Waldbestande
an. Nordwestlich des Plangebiets liegt die ,Nissauer Heide".

Entsprechend der landesweiten naturrdgumlichen Gliederung (AKADEMIE FUR
RAUMFORSCHUNG UND LANDESPLANUNG - HANNOVER 1960: BLATT 8)
wird das westliche Gemeindegebiet Blichens, der Lauenburger Geest, sowie das
6stliche Gemeindegebiet Biichens der Stdwestmecklenburgischen Niederung
zugeordnet. Damit liegt das Gemeindegebiet im Ubergangsbereich zwischen den
naturraumlichen Verhaltnissen Schleswig-Holsteins und Mecklenburgs.
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2.3.2 Relief und Klima

GroRklimatisch gesehen liegt Schleswig-Holstein in einem gemaRigt tempe-
rierten, ozeanisch bestimmten Klimabereich. Im Unterschied zu den westlichen
Landesbereichen ist das Klima in der Gemeinde Blichen bereits deutlich stirker
kontinental gepragt. Fur das Planungsgebiet selbst liegen keine konkreten Kii-
mamessdaten vor. Die Daten im Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauen-
burg (LAUENBURGISCHE AKADEMIE 1991) und der Klimastation Mélin bzw.
der Niederschlagsstation Litau (aus: GLASH 1992) kénnen jedoch zu einer na-
heren Charakterisierung herangezogen werden.

Tab. 1: Klimadaten fiir das Planungsgebiet

Quelle: LAUENBURGISCHE AKADEMIE 1991 Blatt 2.10; GLASH 1992

mlttl Juhtemperatur . 166°C
| mittl. Januartemperatur 02 °C
‘mittl. Jahresniederschiag 670 mm
'\mnttl Wmtermedersohlag (Nov April - ;fff ';'327 mm
‘"mlttl Sommernlederschlag*(Mal \377 mm
'Tage mit> 1 mm Nlederschlag - B o qoa
Hauptwindrichtung Vindgeschwindigkeit f“?; . West (4.3 m/s) Siidwest
_(bezogen auf den e (4 0 m/s) Nordwest (3,5 mls)
| | zogenaufdenland- | ,3;3 ‘m/s

2.3.3 Boden- und Grundwasserverhiltnisse

Wie die Uberwiegende Gemeindeflache, liegt das Plangebiet in der ,Biichener San-
derebene”, die zum ,Méliner Sander” gehért. Das bodenbildende Ausgangsmaterial
ist kalkarmer Schmelzwasser- und Geschiebesand. Bei den hier vorkommenden
sogenannten Sander-Béden, handelt es sich um podsolierte Braunerden aus Sand.

In bezug auf das Ertragspotenzial gehdren Sander-Béden zu den geringwertigsten
des ganzen Kreises (LAUENBURGISCHE AKADEMIE 1989, 1994). Die Ackerzah-
len liegen geman Reichsbodenschatzung zwischen 26 und 35 Punkten. Der natiirli-
che Néhrstoffvorrat und das Wasserspeichervermégen sind sehr gering. Die Gefahr
der Austrocknung ist sehr hoch.

Die Grundwasserstande in den Braunerden des Biichener Sanders liegen tiefer
als 2 m. Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Landschaftsrahmenplan darge-
stellten Grundwasserschongebiets.

Bewertung:

Die Bedeutung des Bodens und Grundwassers fiir den Naturhaushalt wird durch
mehrere Funktionen bestimmt:

e Gewahrung von Lebensraum fir Bodenorganismen,
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e Standort flr nattirliche Vegetation (Entwicklung von Biotopen) und fur Kul-
turpflanzen,

e Regelung von Stoff- und Energieflissen (z.B. Ausgleichskorper im Was-
serhaushalt),

¢ Filter- und Pufferkérper fir Schadstoffe.

Wegen der anstehenden Bodenart ist von einer mittleren bis schlechten Eignung
als Standort fur Kulturpflanzen auszugehen. Fur die Entwicklung von wertvollen
Biotopeh mit besonderen Standortanspriichen kommt dem Boden mittlere
Bedeutung zu, da zwar keine Extrem- und Sonderbedingungen (z.B Trockenheit
oder Nasse, Nahrstoffarmut etc.) gegeben sind, aber das sandige Ausgangssub-
strat gute Entwicklungsvoraussetzungen fir trockenliebende Biotoptype bietet.

Grundsatzlich sind alle Béden, also auch der vorliegende, gegentiber Uberbau-
ung bzw. Versiegelung hoch empfindlich. Eine weitere, besondere Wertigkeit
kommt dem Boden im Plangebiet aber nicht zu.

Die Schutzbedurftigkeit und Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Eingriffe
werden vor allem durch den Grundwasserflurabstand und durch die Beschaffen-
heit der dazwischenliegenden Schichten bestimmt. Wegen der relativ geringen
Pufferfahigkeit des sandigen Bodens und der relativ guten Durchléssigkeit der
oberflachennahen Bodenarten kann die Empfindlichkeit des Bodens als mittel
eingestuft werden.

2.3.4  Oberflaichengewasser

In dem Plangebiet sind direkt keine Oberflachengewésser betroffen. Im Siden
und Osten des Gewerbegebiets, jeweils hinter den Bahnlinien, befinden sich die
Steinau und die Delvenau bzw. Stecknitz. Beide Vorfluter sind chne Einfluss auf
das Plangebiet.

2.3.5 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die folgende Bestandsbeschreibung beruht auf einer Kartierung am 5.4.2002. Im
Plan Nr. 214/1 ,Bestand- und Bewertung” sind die vorhandenen Biotop- und Nut-
zungstypen und ihre Bewertung dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf den Bereich, in dem eine geander-
te Flachennutzung zu erwarten ist. Die einzelnen Biotoptypen, die im Untersu-
chungsgebiet vorkommen, sind in den folgenden Punkten beschrieben. Zuséatz-
lich wird Bezug zu dem naheliegenden FFH-Gebiet ,Nissauer Heide® genom-
men, und die Vegetationsbesténde in dem Plangebiet und der ,Nussauer Heide"
miteinander verglichen.

Nadelbaumbestand

Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsgebiets wird von einem Nadelbaum-
bestand eingenommen. Die Flache ist als Aufforstungsflache mit dem Charakter
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einer Weihnachtsbaumkultur einzustufen. Nach Absprache mit der Forstbe-
horde ist der Bestand jedoch nicht als Wald nach LWaldG zu bewerten.

Der Geholzbestand besteht tiberwiegend aus Blaufichten in weitem Stand, durch
den die Gehodlze gut beastet sind. Die Gehdlze sind erst wenige Meter hoch, der
jahrliche Zuwachs scheint eher gering zu sein. Direkt iiber dem Erdboden abge-
schnittene Stumpfe weisen darauf hin, dall einige Gehélze herausgeschlagen
worden sind. An lichten Stellen des Bestandes ist fragmentarisch Trockenrasen-
vegetation ausgebildet.

Folgende Arten konnten im Bereich des vorhandenen Blaufichtenbestandes fest-
gestellt werden:

Tab. 2: Biichen (8stlich Gewerbegebiet IndustriestraBe / Auf der Heide),
Artenliste Nadelbaumbestand vom 5.4.2002

Cerastium semidecandrum Sand-Hornkraut
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut
Corynephorué canescens Silbergras

Agrostis tenuis Rotes Straulgras
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer
Myosotis stricta Sand-Vergimeinnicht
Hypochoeris radicata Gewsdhnliches Ferkelkraut
Hieracium pilosella Mausohr-Habichtskraut
Helichrysum arenarium Sand-Strohblume
Arabidopsis thaliana Acker-Schmalwand
Arenaria serpyllifolia Sand-Quendelkraut
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut

Im Schatten der Bdume herrschen Flechten und Moose vor. An einigen Stellen
treten zu der im allgemeinen kurzrasigen Vegetation einige héherwiichsige Arten
der Ruderalfluren hinzu.

Eine kleine Gruppe aus héheren alteren Douglasien steht in der Mitte der Flache,
hier ist die Beschattung vollstandig, d.h. eine Krautschicht gibt es hier nicht.

Fur den Nadelbaumbestand sind mehrere Ameisenkolonien zu erwdhnen (noch
flach ausgepragt, aber schon relativ breit). Bezliglich dieser geschiitzten Arten
wird eine Ausnahmegenehmigung gem. Bundesartenschutzverordnung gestellt.

= Wertstufe; 2-3
Knicks und Einzelbdume

Der umlaufende, auf der West-, der Nord- und der Ostseite vorhandene Knick
weist einen stabilen Wall sowie eine mehrreihige Geholzanpflanzung in lickiger
bis spérlicher Auspragung auf. Vor allem im 6stlichen Teil ist der Gehélzbestand
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lickig. Uberhélter gibt es in der erst einige Jahre alten Anpflanzung noch nicht.
Typische Arten sind Holunder, Hasel, Schlehe, Feldahorn, Birke, Wildrose und
Brombeeren. An der westlichen Grenze der Flache sowie im sldlichen Teil auf
der Ostseite des KnickfuRes stehen einige altere Eichen (Kronendurchmesser
ca. 8 m). Zwischen diesen Eichen, unter denen Ruderalvegetation und Himbeer-
gestrlipp ausgebildet ist bzw. war, sind die Baumwurzeln aus der gerodeten Fla-
che geschoben worden.

An den warmen, sonnenexponierten Bdschungen der Knicks ist die Zauneidech-
se (Lacerta agilis) nachgewiesen (vgl. FFH-Vertraglichkeitsprifung, 2002). Ne-
ben der reichlichen Sonneneinstrahlung sind zahlreiche Versteckmdéglichkeiten
wie Erdhohlen, Steinhaufen, Wurzelbereiche von Strauchern, wo die Tiere sich
bei kiihler Witterung und im Winter aufhalten kénnen, von Bedeutung.

= Wertstufe: | - I
Wegrain, wiesenartig, stellenweise mit aufkommenden Gehdlzen

Im Westen des Nadelbaumbestandes verlauft ein Trampelpfad. Im Bereich des
Trampelpfades befindet sich eine héherwiichsige Gras-/Staudenflur mit typischen
Arten der Wegraine, z.B. Dactylis glomerata (Wiesen-Knéuelgras), Tanacetum
vulgare (Rainfarn), Artemisia vulgaris (Gewohnlicher Beifu®) etc. Auf der Stdsei-
te der Flache (stdlich des quer verlaufenden Weges) ist ebenfalls eine Rude-
ralflur ausgebildet, hier starker von Himbeergestripp und jungen Strduchern
durchsetzt.

= Wertstufe: 2
Trockenrasen

Im nérdlichen und 6stlichen Teil des Plangebiets verlauft ein Weg mit einer Fahr-
spur. Der befahrene Bereich stellt sich zurzeit Gberwiegend als sehr kurz gehal-
tener Trittrasen mit relativ dichter Grasnarbe und geringen Krautanteilen dar.
Durch das relativ frithe Aufnahmedatum und die kurze Grasnarbe konnten einige
Arten nicht erfasst werden oder es gab Unsicherheiten in ihrer Bestimmung. Im
Landschaftsplan ist der Streifen jedoch als Trockenrasen beschrieben worden.

Im nérdlichen Bereich ist stidlich der Fahrspur ein nicht ganz so kurz gehaltener
Streifen vorhanden. Dieser weist Trockenrasenvegetation und einen hohen Anteil
von kurz gehaltenem Birkenaufwuchs auf.
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Tab. 3: Biichen (6stlich Gewerbegebiet IndustriestraRe / Auf der Heide),
Artenliste Trockenrasen vom 5.4.2002

Achillea millefolium

Agrostis tenuis

Arabidopsis thaliana

Arenaria serpyllifolia
Cerastium cf. semidecandrum
Cirsium vulgare
Corynephorus canescens (r)
Erophila verna

Helichrysum arenarium

Hieracium pilosella

Hieracium cf. sylvaticum
Hypericum perforatum
Hypochoeris radicata
Myosotis cf. stricta
Potentilla argentea (r)
Rubus spec.

Rumex acetosella
Senecio jacobea
Senecio vernalis
Solidago virgaurea
Sorbus aucuparia (J)
Spergularia rubra
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale

Viola tricolor

Wiesen-Schafgarbe
Rotes Strauligras
Acker-Schmalwand
Sand-Quendelkraut
Sand-Hornkraut
Gewodhnliche Kratzdistel
Silbergras (selten)
Frahlings-Hungerblimchen
Sand-Strohblume
Mausohr-Habichtskraut
Wald-Habichtskraut
Echtes Johanniskraut
Gewsdhnliches Ferkelkraut
Sand-Vergifmeinnicht
Silber-Fingerkraut
Brombeere

Kleiner Sauerampfer
Jakobs-Greiskraut
Fruhlings-Greiskraut
Gewdhnliche Goldrute
Eberesche (Jungwuchs)
Rote Schuppenmiere
Rainfarn
Wiesen-Léwenzahn

Wildes Stiefmutterchen

und weitere Arten, aulerdem viele Moose und Flechten.

Stark vertretene Arten sind unterstrichen, gefihrdete Arten fettgedruckt (die
Sand-Strohblume gilt in Schleswig-Holstein als stark gefahrdet und gemaR Bun-
desartenschutz-Verordnung als besonders geschlitzte Art).

= Wertstufe: 3
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Trockene Ruderalflur

Am sidlichen Rand der Flache verlauft ebenfalls ein Weg. Diese stellt die Ver-
bindung vom Ende der Sackgasse ,Auf der Heide* in Richtung Osten dar. Alle
Wege werden von Spaziergangern offenbar viel genutzt. An dem Weg und dem
stidlich angrenzende Rickhaltebecken befinden sich Uberwiegend Ruderalfluren
mit trockener Auspragung, z.B. mit viel Calamagrostis epigeios (Land-Reitgras)
und Hypericum perforatum (Echtes Johanniskraut). Die Flachen unterliegen nach
§ 15a LNatschG keinem Schutzstatus.

= Wertstufe: 2
Unbewachsener Boden

Auf dem sudlichen Teil des Nadelbaumbestandes (ca. 1/3 der Flache) ist der
Geholzbestand gerade gerodet und anschlieBend die Flache gepfllgt oder zu-
mindest aufgelockert worden. Eine Vegetation ist in diesem Bereich zurzeit nicht
entwickelt.

Im Westen grenzt das Gewerbegebiet an, und zwar mit einer bereits bebauten
und einer noch unbebauten Flache. Hier ist der Boden ebenfalls gerade gelockert
worden, eine Vegetationsdecke ist hier zurzeit nicht entwickelt.

> Wertstufe: 1

2.3.6 Bezug zum nahegelegenen FFH-Gebiet' ,,Niissauer Heide*

Die zu betrachtende Flache grenzt mit ihrer nordwestlichen Ecke an das FFH-
Gebiet ,Nissauer Heide“ an. Fir das FFH-Gebiet werden als geschuizte Lebens-
raume aus Anhang | der FFH-Richtlinie Trockene Sandheiden Calluna und Ge-
nista (2310) genannt. Diese treten typischerweise héufig in Komplexen mit Sand-
trockenrasen oder Vorwaldstadien (der bodensauren Buchen-Eichenwélder oder
Eichen-Birkenwalder) auf.

Auf der zu betrachtenden Flache kommt keine Heidevegetation vor. Die in den
offenen, nicht beschatteten Bereichen anzutreffenden hdheren Pflanzen sind den
Sandtrockenrasen zuzuordnen, wobei diese auf Grund der vielen angepflanzten
Gehdlze nicht besonders gut ausgeprégt sind.

Da also weder die mit dem Gebiet zu schiitzenden Lebensraumtypen noch ahn-
liche geschiitzte Lebensraumtypen vorhanden sind, erscheint kein enger Bezug
zum FFH-Gebiet gegeben. Pflanzenarten, die geméB FFH-Richtliinie besonders
geschitzt sind, konnten ebenfalls nicht festgestellt werden. Nichts desto trotz
dirften Gemeinsamkeiten in bezug auf die Standortqualitat bestehen, da in bei-
den Fallen trockene sandige Bdden vorhanden sind. Diese stellen in der Umge-
bung keine Besonderheit dar, d.h. dass sich die Vegetation vor allem nutzungs-

' Die Bezeichnung FFH-Gebiet bedeutet hier: Gebiet, das als Gebiet gem. Artikel 4 Abs.1 FFH-
Richtlinie vorgeschlagen ist. Die fiir die endgiltige Festlegung des Gebietes erforderliche Besta-
tigung durch die EU steht noch aus.

11
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abhangig unterscheidet. Hier bestehen zu den vornehmlich als Ubungsgelande
des BGS und nicht als Baumschulfliche genutzten Flachen des FFH-Gebietes
grofRe Unterschiede.

2.3.7 Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. BNatSchG
und BArtSchVv

Far den Schutz von Tier- und Pflanzenarten sind die §§ 20 ff des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit der Bundesartenschutzverord-
nung (BArtSchV) mafgeblich.

Besonders geschiitzt sind nach § 20a (1) 7. BNatSchG:

alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels aufgefiihrt sind,

alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
(,FFH-Richtlinie*) aufgefiihrt sind,

alle heimischen europaische Vogelarten,
sofern diese Arten nicht dem Jagdrecht unterliegen,
die Arten, die in der BArtSchV aufgefihrt sind.

Streng geschiitzt sind nach § 20a (1) 8. BNatSchG:

alle besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A
der Verordnung (EG) Nr. 338/97 Uber den Schutz von Exemplaren wild-
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels auf-
gefthrt sind,

alle besonders geschiitzen Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG (,FFH-Richtlinie") aufgefiihrt sind,

alle besonders geschiitzten Arten, die in der BArtSchV als streng ge-
schutzt gekennzeichnet sind.

Nach § 20f Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die besonders geschiitzten Arten
zu fangen (pflicken), zu verletzen (beschéadigen), zu téten oder zu zerstéren.
Das gilt auch fur Entwicklungsstadien wie z.B. Eier und alle Nist-, Wohn-, Brut-
und Zufluchtsstéatten. Fir die streng geschitzten Arten gilt dariber hinaus, dass
sie auch nicht durch Fotografieren o. A. gestért oder beeintrachtigt werden dir-
fen.

Im Erweiterungsraum des B-Planes Nr. 33 der Gemeinde Biichen sind folgende
Tier- und Pflanzenarten nach der oben angegebenen Definition besonders ge-
schitzt;

Alle vorkommenden heimischen Saugetierarten (mit Ausnahme einiger Mause,
Amerikanischer Nerz, Nutria, Marderhund, Bisam, Waschbair, Wander- und
Hausratte und der dem Jagdrecht unterliegenden Arten)

Alle vorkommenden heimischen Vogelarten (mit Ausnahme der dem Jagdrecht
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unterliegenden Arten)

Alle vorkommenden heimischen Amphibien- und Reptilienarten, nachgewiesen
wurden Wald- und Zauneidechse

Rote Waldameise (Formica rufa) (Ameisenhaufen)
Sandlaufkéfer der Gattung Cicindela
Sand-Strohblume Helicrysum arenarium

Das Nest der Roten Waldameise soll ortsnah in das nérdlich bzw. dstlich angren-
zende Waldstliick umgesiedelt werden. Die Umsiedlung sollte nur von entspre-
chend erfahrenen Fachleuten durchgefihrt werden. Diese sollten auch den ge-
nauen Standort festlegen.

Im Erweiterungsraum des B-Planes Nr. 33 der Gemeinde Blichen sind folgende
Arten nach der oben angegebenen Definition streng geschutzt:

Neuntéter, potenziell vorkommend
Zauneidechse, nachgewiesen

Es ist darauf hinzuweisen, dass diese Angaben auf der Grundlage eine faunisti-
schen Potenzialabschatzung gemacht werden und damit keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit erheben.

2.3.8 Landschafts- und Ortsbild, Erholungspotenzial

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Blchen.
Grof¥flachige Bereiche im Norden und Nordwesten werden von Kiefern-, Lé&r-
chen- und Fichtenwaldern eingenommen (BGS-Flachen).

Ostlich der Erweiterungsflache befinden sich viele vergleichbare Gehdlz-
bestande. Zum Teil ist der Gehdlzbestand hier schon etwas alter. Uberwiegend
handelt es sich aber auch hier um jiingere locker stehende Fichten, daneben gibt
es auch kleine Flachen mit Douglasie. In den offenen Bereichen sind auch auf
diesen Nachbarflachen Trockenrasen (-fragmente) ausgebildet. Auch unmittelbar
nordlich der Fldche befindet sich ein solcher Bestand, in dem Nadelgehélze und
Trockenrasenfragmente kleinflachig wechseln. Nérdlich davon sind altere dichte
Waldbesténde vorhanden.

Westlich dieser Waldbestinde, d.h. nordéstlich der zu betrachtenden Flache,
beginnt der BGS-Ubungsplatz mit seinen offenen, nur wenig von Gehdlzen
durchsetzten trockenen Grasfluren (stellenweise wohl auch Trockenrasen, siehe
Landschaftsplan). Auf der nordlich gelegenen Flache sind neben Trockenrasen-
bestanden auch gréRere Besenheidebestdnde ausgebildet. Lichte Gehdlz-
besténde (iiberwiegend Birken) sind hier ebenfalls vorhanden. Ostlich der Heide-
flache stockt ein &lterer Kiefernbestand.

Ein kleinrdumiges Mosaik unterschiedlicher Sukzessionsstadien von Sandtro-
ckenrasen und trockenen bis halbtrockenen Gras- und Ruderalfluren verleiht die-
sen Flachen einen hohen landschaftlichen Reiz.
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3 Inhalte und Auswirkungen des Vorhabens
3.1 Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung als Gewerbegebiet sowie Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Tierasyl“ vor. Fur die Gewerbebauten ist eine
zweigeschossige Bebauung mit einer Ausnutzung von 50% der Grundsticksfla-
che zulassig. Im nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes wird die Bebauung
zwischen ein und zwei Geschossen gestaffelt, um eine Verschattung des nérdlich
angrenzenden Bereichs zu reduzieren. In dem Sondergebiet ist eine eingeschos-
sige Bebauung mit einer baulichen Ausnutzung von 25% der Grundstulicksflache
zuldssig. Hinzu kommen die Flachen fur Nebenanlagen, so dass maximal 75 %
bzw. 32,5 % der Grundsticksflachen baulich genutzt werden kénnen.

Die 6stlich an das bestehende Gewerbegebiet angrenzende Flache wird vom
Wendehammer der StraBBe ,,Auf der Heide" aus {iber eine StichstraBe erschlos-
sen die ebenfalls in einem Wendehammer mit einem Durchmesser von ca. 25 m
endet. Am Ostlichen Rand der ErschlieBungstrasse ist ein Parkstreifen flir den
ruhenden Verkehr ausgewiesen, der in wasserdurchlassiger Weise als Schotter-
rasen ausgebildet werden soll.

Die vorhandenen Knicks sowie die Einzelbdume sollen dauerhaft erhalten blei-
ben. Die ErschlieBungstrasse wird deshalb durch eine bestehende Licke im
Knicknetz gefiihrt. Zum Schutz der Knicks wird am 6stlichen Rand der Erweite-
rungsflache ein mindestens 3 Meter breiter Knickschutzstreifen als 6ffentliche
Grlnflache ausgewiesen, der als Trockenrasen erhalten werden soll. Im Norden
ist dieser Streifen 10 m breit, um mdglichst viel des Trockenrasenbestandes zu
erhalten. Auch die Ubrigen Gehoizbestidnde werden mit einem mindestens 3 m
breiten Knickschutzstreifen versehen.

Nach der Technischen Bestimmung zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung bei Trennkanalisation (Bekanntmachung der Ministerin fiir
Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom 25. November 1992) ist Regenwas-
ser von Gewerbegebieten als normalverschmutzt zu betrachten und mindestens
in einem Regenklarbecken zu behandeln, das stidwestlich der Erweiterungsfla-
che vorhanden ist.

3.2 Grundsatzliche Vermeidungen von Beeintrachtigungen
durch den vorliegenden Entwurf

Folgende grundsétzlichen Uberlegungen zur gem. §§ 7 ff LNatSchG vorge-
schriebenen Eingriffsvermeidung werden angestellt:

¢ Erhalt der wertvolleren Vegetationsstrukturen des Bestandes (vor allem Tro-
ckenrasen, Einzelbdume und Knicks),
* Freihaltung von Schutzstreifen zu den wertvollen Vegetationsstrukturen,

* Verwendung von wasserdurchidssigen Belagen fir Flachen fir den ruhenden
Verkehr.
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3.3 Zu erwartende Auswirkungen des Bauvorhabens

3.3.1 Beeintrachtigungen von Boden, Wasser, Luft

Mit der Ausweisung der Erweiterungsflédche als Gewerbegebiet mit einer GRZ
von 0,5 und als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,25 wird eine Versiegelung von
2.970 m? vorbereitet. Hinzu kommen Nebenanlagen, mit denen noch einmal ma-
ximal 50 % der Grundflache (1.485 m?) versiegelt werden kénnen, so dass es
durch die Baufldchen zu einer Versiegelung von max. 4.455 m? kommen kann.
Durch die ErschlieBung kommt es zu einer Totalversiegelung von weiteren
2.085 m?, so dass es insgesamt zu einer Totalversieglung von 6.540 m2 kommt.
Der Parkstreifen wird in wasserdurchldssiger Weise ausgefiihrt. Hier kommt es
zu einer Teilversiegelung von insgesamt 165 m2,

Versiegelung fuhrt zu einem Gesamtverlust des Bodens und seiner Funktionsfa-
higkeit fur den Naturhaushalt. Verdichtung und Versiegelung von Boden fithren
zusatzlich zu einem erhthten Oberflachenabfluss. Das Wasser von Strafen,
Parkpldtzen und Dachflachen wird gesammelt und abgeleitet. Das Nieder-
schlagswasser geht dadurch den Bodenwasserhaushalt vor Ort verloren. Mit der
zunehmenden Bebauung und Versiegelung ist ein tendenzieller Anstieg der
Temperatur - bezogen auf das Mikroklima - zu erwarten. Dies spielt im landlichen
Raum jedoch eine untergeordnete Rolle.

Insgesamt ist durch den Eingriff von einer erheblichen Beeintrachtigung des Bo-
dens und des Wasserhaushalts auszugehen.

3.3.2  Beeintrachtigungen und Flacheninanspruchnahme von Biotopen

Von dem Vorhaben sind unterschiedliche Biotoptypen betroffen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen von Knicks und Einzelbdumen sind nicht zu erwarten, da kein
Geholzbestand entfernt werden muss, und ein ausreichender Abstand zu den
Knicks eingehalten wird. Durch die Ausweisung von Knickschutzstreifen wird der
Schutz zusétzlich erhéht.

Der lichte Fichtenbestand, der als Weihnachtsbaumkultur und/oder zur Gewin-
nung von Schmuckreisig genutzt wird, stellt keinen Wald nach LWaldG dar. In
dem Fichtenbestand ist aber auch nur ein Bruchteil der typischerweise in Sand-
trockenrasen vertretenen Arten vorhanden. Hinzu kommt, daR die meisten der
angetroffenen Arten nur mit wenigen Exemplaren auf der Fldche vertreten waren.
Am stérksten sind weit verbreitete, auch in anderen Vegetationseinheiten vor-
kommende Arten wie Agrostis tenuis (Rotes Straullgras), Rumex acetosella
(Kleiner Sauerampfer) und Hypericum perforatum (Echtes Johanniskraut) vertre-
ten. Auf Grund des Gehdlzbestandes sind diese nicht besonders gut ausgepragt
und wiirden in dieser Auspréagung auch keine Einstufung als geschutzte Biotope
und § 15 a und Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz rechtfer-
tigen.

Die fir Heiden typischen Zwergstraucher wie Ginsterarten und Besenheide oder
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andere angesprochene Heidearten, und sei es auch nur die Drahtschmiele als
Vergrasungszeiger, kommen auf der Flache ebenfalls nicht vor.

Anders verhalt es sich mit den Trockenrasenbestédnden am nordéstlichen Rand
des Plangebiets, die als Trockenrasen nach §15 a LNatSchG geschiitzt und da-
mit von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz sind. Wahrend durch die
Ausweisung eines 10 m breiten Knickschutzstreifens und die Héhenstaffelung
der Bebauung im Norden davon ausgegangen werden kann, dass der Trocken-
rasenbestand bei entsprechender Pflege erhalten werden kann, ist an der &stli-
chen Grenze davon auszugehen, dass der Trockenrasen entfernt oder durch die
Lage an der ErschlieBungsstralBe in seiner Funktion so stark gestért wird, dass
eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten- und Lebensgemeinschaften zu er-
warten ist, die ausgeglichen werden muss.

Die Tiere im Tierasyl werden in Zwingern gehalten. Beeintrachtigungen von Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften sind nicht zu erwarten.

3.3.3 Beeintrdchtigungen des Landschafts- und Ortsbildes und der Frei-
raumstruktur

Die Hohenentwicklung der Gebaude Uberschreitet keine der bereits in dem be-
stehenden Gewerbegebiet vorgegebenen MaRe und Dimensionen. Zusatzlich
wird die Bebauung durch den Erhalt der Knick- und Gehdlzstruktur gemildert.
Insgesamt ist daher mit keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung
des Ortbildes zu rechnen.
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4 Griinordnerische MaRnahmen
4.1  Funktion und Gestaltung, VermeidungsmaRnahmen

Die nachfolgend vorgestellten MaRnhahmen der Grinordnung sind im Zielplan
(Plan Nr. L 214/2) zeichnerisch dargestellt und sind zum Teil als Festsetzungen
in den Bebauungsplan Gbernommen worden:

e Freihaltung und Sicherung eines 10 m breiten Steifens mit Trockenrasen im
Norden der Erweiterungsflache, Schutz vor Eingriffen wahrend der Baupha-
se,

e Sicherung der Einzelbaume und Knicks, Schutz vor Eingriffen wahrend der
Bauphase,

e Ausweisung von mindestens 3 m breiten Knickschutzstreifen, extensive Pfle-
ge und Ausbildung als Mager- und Trockenrasenvegetation, soweit die Ex-
position dies méglich macht,

e Gestaltung der Flachen fir den ruhenden Verkehr mit einem offenporigen
Belag (Schotterrasen),

» Sicherung des Oberbodens durch Ausbau und Lagerung gem. DIN 18.3000,

» Naturnahe Pflege und Gestaltung der nicht baulich genutzten Bereiche, mag-
lichst als Trockenrasenbiotop,

» Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftbildes,

* Ausgleich und Ersatz nicht vermeidbarer Eingriffe des Naturhaushaltes und
des Landschaftbildes.

Die letztgenannten Punkte sind PlanungsmaRgaben der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaR §§ 7ff LNatSchG.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen

Auf Grund einer Verfligung des Kreises vom 23.03.1991 ist der 6stliche Bereich
des Bebauungsplanes aus dem Anzeigeverfahren des Bebauungsplans ausge-
schlossen worden, so dass fiir diesen Teilbereich die Satzung nicht gilt. Bei der
Planung handelt es sich in diesem Teilbereich somit um eine Ergadnzung des Be-
bauungsplanes Nr. 33. Die Eingriffsregelung ist hier gemaR § 8a (1) Satz 1
BNatSchG anzuwenden. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 8
Abs. 2 BNatSchG sind vermeidbare Beeintréachtigungen innerhalb einer zu be-
stimmenden Frist zu beseitigen oder auszugleichen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist 1989 ein Griinord-
nungsplan aufgestellt worden, der auch den Bereich der jetzigen Ergénzung be-
ricksichtig. Zur Feststellung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsmal-
nahmen wurde danach die Situation vor und nach dem Eingriff bewertet und bi-
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lanziert. Hierzu wurde das Verfahren zur Bewertung von Eingriff und Ausgleich
im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung fiir StraRenbauvorha-
ben angewandt. Die damals ermittelten Ausgleichsfléchen sind grundbuchrecht-
lich fir Zwecke des Naturschutzes gesichert und die MaRnahmen umgesetzt.

In der Anderung bzw. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde
Blchen ist Art und Umfang der Flachennutzung geéndert worden, so dass eine
neue Eingriffsbewertung erforderlich wird. Ein gemeinsamer Runderlass des In-
nenministers und der Ministerin fir Natur, Umwelt und Forsten (Stand
03.07.1998), der das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht regelt, gibt in seiner Anlage Hinweise zur Bemessung des erforderli-
chen Umfanges von Ausgleich und Ersatz, die der Ermittlung des notwendigen
Ausgleichsumfangs zugrunde gelegt wird.

Da bereits Ersatzflachen auch fir die Erweiterungsflache ausgewiesen, gesichert
und umgesetzt wurden, muss anschlieRend eine Anpassung der 1989 vorge-
nommenen Okologischen Bilanzierung an die aktuellen Bewertungsgrundlagen
erfolgen.

4.21 Ermittlung des notwendigen Ausgleichsvolumens

Die Konfliktanalyse hat ergeben, dass ein Ausgleich fur die Beeintrachtigungen
der Schutzglter Boden und Wasserhaushalt sowie fur Arten- und Lebensge-
meinschaften erforderlich ist. Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenmi-
nisters und der Ministerin fir Natur, Umwelt und Forsten sind bei der Ermittlung
und Bewertung von Beeintrachtigungen durch die geplanten Eingriffe zwei Kate-
gorien zu unterscheiden

- Eingriffe auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz.

- Eingriffe auf Fldchen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz.

4.2.1.1 Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Als Kriterien fur die Zuteilung zu dieser Flachenkategorie gelten hier
- Lebensrdume wie Acker, Intensivgrinland etc.,
- Bodenart und -typ missen naturraumtypisch sein,

- der natirliche Grundwasserstand liegt im Schnitt mindestens 1 m unter
Flur,

- die betroffenen Flachen dienen nicht der Entwicklung oder dem Verbund
gemaf § 15 (1) Nr. 3 und 4 LNatSchG.

Die betroffenen Flachen sind auf Grund der Vornutzung zum Uberwiegenden Teil
von geringerem &kologischen Wert. Auch die Bodenverhéltnisse sind als wenig
bedeutsam einzustufen und sind bereits stark Gberformt worden.

Bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs wird bei den Flachen
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von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz fur die Schutzglter Boden und
Wasser sowie Landschaftsbild ein Ausgleich vorgesehen.

Die Ausgleichsmalnahmen sollen sich dabei auch positiv auf die Schutzgiter
Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Klima und Luft auswirken.,

Schutzgut Wasser

Eingriffe in das Schutzgut Wasser gelten als ausgeglichen, wenn das anfallende
Regenwasser innerhalb des Baugebiets versickert. Eine Versickerung des ge-
samten anfallenden Wassers ist aber nicht méglich, da dass Niederschlagswas-
ser nach den ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen
zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation“ als normalverschmutzt ein-
zustufen ist und mindestens in einem Regenkldrbecken zu behandeln ist. Ein
Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Wasser im Sinne des 0.g9. Erlasses ist
daher nur teilweise méglich.

Bei normal verschmutzten Niederschlagswasser fiihrt nach Berlcksichtigung
geeigneter Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachti-
gungen und die naturnahe Gestaltung von Regenklarbecken und
-rlickhaltebecken zum Ausgleich. Die naturnahe Gestaltung des Regenversicke-
rungsteiches mit Vorklarbecken ist im Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 33 von
1989 dargestellt. Ein weiterer Ausgleich fiir das Schutzgut Wasser ist nicht erfor-
derlich.

Schutzqut Boden

Bei den im Plangebiet vorhandenen Boden- und Grundwasserverhaltnissen wer-
den im gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin fir Na-
tur, Umwelt und Forsten (Stand 03.07.1998) Ausgleichsverhaltnisse fir vollver-
siegelte Flachen von 0,5, bzw. fur teilversiegelte Flachen von 0,3 zu-
grundegelegt. Fir die geplanten Eingriffe ergibt sich folgendes Ausgleichserfor-
dernis:

Tab. 4: Ausgleichserfordernis fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden

Vollversiegelung | 6.540 m? 1.05 3.270,00 m?

Teilversiegelung 165 m? 1:0,3 49,50 m?
gesamt: 3.319,50 m?

Zur Kompensierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Aus-
gleichserfordernis von insgesamt 3.319,50 m2.
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Schutzgut Landschaftsbild

Als Ausgleichserfordernis flr den Eingriff in das Landschaftsbild werden in dem
Erlass keine GréRenordnungen angegeben. Sie sollen dem jeweiligen Land-
schafts- und Ortsbild Rechnung tragen.

Da die Bebauung sich an der Ubrigen Bebauung im Gewerbegebiet orientiert und
der Gehdlzbestand vorhanden bleibt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu erwarten.

Weitere Pflanzmalnahmen wirden auch im Wiederspruch zur Erhaltung und
Entwicklung der Mager- und Trockenrasenstruktur stehen.

4.2.1.2 Flachen- und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung
fiir den Naturschutz

Wahrend der Trockenrasen im Norden der Erweiterungsflache erhalten bleibt,
fihren die Baugebietsplanungen auf den Trockenrasen an der dstlichen Grenze
der Erweiterungsfldche neben den unter Punkt 4.2.1.1 genannten Beeintréchti-
gungen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten- und
Lebensgemeinschaften.

Nach dem Runderlass sind zusatzlich zu den unter Kap. 4.2.1.1 genannten Aus-
gleichserfordernissen Malinahmen zur Wiederherstellung der gestérten Funktion
und Werte vorzunehmen.

Tab. 5: Ausgleichserfordernis fiir die Beeintrdchtigung von Arten- und Le-
bensgemeinschaften

kurzfristig wiederherstellbare Rudefalﬂur 1:1 1.‘550“n'1\2'
Funktionen 1.550 m?

4.2.1.3 Quantifizierung des erforderlichen Gesamtausgleichs

Die in den Kapiteln 4.2.1.1 und 4.2.1.2 beschriebenen Ausgleichserfordernisse
sind in folgender Tabelle zusammenfassend dargestellt.

21



BRIEN » WESSELS « WERNING ' LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

Tab. 6: Quantifizierung des erforderlichen Ausgleichs

‘ Vollvérsieglung Ge‘-

1:05

32700m?

b&ude, Stralen abztig- emaR Runderlass

lich vorhandener Voll- 9

versieglung

Teilversieglung  Park- 165 m? 1:0,3 49,5 m?

platze

gemafR Runderlass

Wasser

Versiegelung und Ver-
dichtung

Versickerung
von unbelaste-
ten Regenwas-
ser im Unter-
grund, naturna-
he Gestaltung
des Regenver-
sickerungstei-
ches mit Vor-
kiarbecken
gem. GOP zum
B-Plan Nr. 33
von 1989,

Landschafts-
bild

Bebauung, Verkehr

R'ﬁderalflur

Zerstdrung von Tro-

ckenrasen

Orientierung
der Bebauung
an dem vor-
handenen Ge-
werbegebiet,
Erhalt des Ge-
hélzbestandes,
Erhalt und
Entwicklung der
Mager- und
Trockenrasen-
struktur

1,550 m?

1:1

geméfh Runderlass

kurzfristig wieder-
herstellbar

1.550 m?

Summe
Flache

D EhMIcklung g'e'n’utzter Flac

 4.869,50 m?

hen'in naturbetohté Biotoptypén - :
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5 Kompensation

5.1 Vorgesehene Ersatzflichen fiir den B-Plan Nr. 33 der
Gemeinde Biichen im Griinordnungsplan von 1989

Fur die o6kologische Bilanzierung im Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 33 der Gemeinde Buchen ist ein Bilanzierungsverfahren angewandt worden,
das auch bei Stra’enbauvorhaben verwendet wird.

Die vor dem Beginn der Baumalinahme bestehende Situation wird hierbei durch
einen Landschaftsausgangswert beschrieben, bei dem der Grundwert (6kologi-
scher Wert) mit dem Schutzwert (Darsteliung des bestehenden oder erforderli-
chen Schutzes fur ein Gebiet) und der betroffenen FlachengréfRe in m? multipli-
ziert wird. Die so ermittelten Einzelwerte werden addiert.

Die Planung wird durch die Berechnung des Ausgleichswerts berlicksichtigt. Fir
den Ausgleichswert wird der Grundwert mit dem Gestaltungswert (nur ékologisch
— funktionaler Wert) und der betroffenen Flachengréfle in m? mulitipliziert und die
ermittelten Einzelwerte addiert.

Von dem Landschaftsausgangswert ist der Ausgleichswert innerhalb des Plan-
gebiets subtrahiert worden. Ein Ausgleich des Eingriffs ist dann anzunehmen,
wenn der so ermittelte Ausgleichwert dem Landschaftsausgangswert entspricht.
Da eine Differenz von 38.413,75 Punkten verblieben ist, hat die Gemeinde BU-
chen Flachen flr Ersatzmaflnahmen (insgesamt 47.399 m?) aullerhalb des Plan-
gebiets ausgewiesen, die ebenfalls nach dem o.g. Bilanzierungsverfahren bewer-
tet wurden.
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Tab. 7: Vorgesehene Ersatzflichen fiir den B-Plan Nr. 33 der
Gemeinde Biichen

tung von Garfutter
(Silage)

Ersatzflache | Ersatzflache II Ersatzflache 1l

Lage im Westen der Ge- Ostlich der Pétrauer Miighle | stidlich der Gudower
meinde Biichen, zwi- | zwischen Pétrauer Strale Stralle am westlichen
schen Waldhalle und | und der Steinau Ufer des Elbe — Lii-
Stralte ,Rénnbom* beck — Kanals

Grole 9.714 m? 20.045 m? 17.640 m?

Nutzung 1989 | Flache zur Aufberei- Wirtschaftsgriinland Wirtschaftsgriinland

forstung auf Grund
Stellungnahme des

bindung auf Grund Stellung-
nahme des Kreises

Pflanzengesell- | Gesellschaft der Strah- | Gesellschaft des Wolligen Weidelgras-WeilRklee-
schaften lenlosen Kamille Honiggras Weide
Gesellschaft der Weidelgras-Weiftklee- Weide | Gesellschaft der Flat-
Schuppenmiere Knick-Fuchsschwanz-Rasen | terbinse
Beifurumpfgesell- StrauRgras-Gansefinger- Knick-Fuchsschwanz-
schaft Krautflur Rasen
Brennessel-Giersch-
Flur
Schwarznesselgesell-
schaft
Grundwert 2,0 2,5 3,0
Planung Sukzession Extensivgriiniand Extensivgriinland
Aufforstung Einzelbdume, Baumgruppen,
Geholzflachen
Wanderweg
Bemerkungen | Verzicht auf die Auf- Verzicht auf Wanderwegever- | Verzicht auf Graben-

unterhaltung auf
Grund Stellungnahme

Kreises 1995 Uberplanung zur Re- des Kreises
genwasserriickhaltung
in Abstimmung mit der UNB
Verwendung des Zielwerts
der Planung und damit Aus-
gleich fir Eingpriff in die Er-
satzflache
Steigerung des 2,0 0,5 1,0
Grundwertes
Punkte far 19.428,00 10.022,50 17.640,00
Ersatzflachen
Bilanzierung 47.090,5 - 38.413,75 Punkte Defizit = 8.676,75 Pkt. Uberschuss

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird also mit ca. 8.600 Punkten Uberschuss
ausgeglichen bzw. ersetzt.
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B 1:Ander;)n9 3 3
| B-Plan Nr. 33
G d

Abb. 3: Lage der Ersatzflichen im Gemeindegebiet

5.2

Anpassung der 6kologischen Bilanzierung von 1989 an
die Anderung bzw. Erginzung des Bebauungsplans
Nr. 33 und den gemeinsamen Runderlass des Innenmi-
nisters und der Ministerin fiir Natur, Umwelt und Forsten
(Stand 03.07.1998)

Auf Grund der Anderung bzw. Ergénzung der Planung sowie des aktuell bei Be-
bauungsplanen anzuwendenden Bewertungsverfahrens (Runderlass) ist eine
Anpassung der 6kologischen Bilanzierung erforderlich, die in drei Schritten er-

folgt:

Die 1989 in der Bilanzierung bertcksichtigten Tennisplatze werden in
einem ersten Schritt aus der Berechnung des Landschaftsausgangs-
wertes und des Ausgleichswertes herausgerechnet. Damit lasst sich
feststellen, wie hoch der Uberschuss ohne die im Anzeigeverfahren
ausgeschlossene Teilfliche der Tennisplatze ist.

Um flir die 6kologische Bilanzierung der Teilfliche den gemeinsamen
Runderlass des Innenministers und der Ministerin fir Natur Umwelt und
Forsten anwenden zu kénnen, wird in einem zweiten Schritt der nach
dem StraRenbauverfahren ermittelte Uberschuss in Punkten wieder in
Flacheneinheiten Ubertragen.
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In einem dritten Schritt wird das im Kapitel 5.2.1 ermittelte Ausgleichs-
erfordernis dem im vorherigen Schritt ermittelten Uberschuss der durch-
gefuhrten ErsatzmaRnahmen gegentiibergestellt und gepruft, ob die Er-
satzmaBnahmen auch den durch die Anderung bzw. Ergadnzung des
Bebauungsplanes Nr. 33 entstandenen Ausgleichsbedarf abdeckt.

5.21 Ermittlung des Uberschusses an Ersatzflichen nach dem Straen-
bewertungsverfahren ohne die im Anzeigeverfahren ausgeschlos-
sene Teilfliche der Tennisplitze

Fur die Ermittlung der Uberschusse an Ersatzflachen fir die Erweiterungsflache
einschlieBlich der Verbindung zum Wendehammer der StraRe JAUF der Heide® ist
die Skologische Bilanzierung von 1989 zu Grunde gelegt worden. Durch die Sub-
traktion des Landschaftsausgangswertes von dem Ausgleichswert lasst sich das
Defizit an AusgleichsmafRnahmen fur die damals geplanten Tennisplitze feststel-
len, das durch die Ersatzflachen auBerhalb des kompensiert werden musste.

Tab. 8: Berechnung des Landschaftsausgangswertes fiir die Teilfliche

Flache Grundwert Schutzwert m? Punkte
F1 4 1 10 40,0
F6 4 1 1.315 5.260,0
F8 3 1 435 1.305,0
F9 3 1 445 1.335,0
F12 3 1 1.440 4.320,0
F20 3 1 1.110 3.330,0
F21 3 1 340 1.020,0
F24 2 1 2.555 5.110,0
F31 1,5 1 3.700 5.550,0
F41 1 1 200 200,0

27.470,0
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Tab. 9: Berechnung des Ausgleichswerts fiir die Teilfliche

Fliache Grundwert Gestaltungs- m? Punkte
wert

F3 4 1,75 130 910,0
F5 4 1,5 1.850 11.100,0
(Tennisverein)

Wiesenflache

F7 4 1,75 80 560,0
F24 3 1,5 900 4.050,0

(Tennisverein)
Gehélzflache

F9c 3 1,5 1.240 5.5680,0
F15 3 1,5 45 202,5
F16 3 1,5 50 225,0
F31 2 1,25 20 50,0

22.677,5

Planung/Ausgleich Teilflache Tennisplatze

(Ausgleichswert) 22.677,5 Punkte
- Bestand/Eingriff Teilflache Tennisplatze

(Landschaftsausgangswert) 27.470,0 Punkte

Differenz (Defizit) - 4.792,5 Punkte
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Zusammen mit dem Gesamtiberschuss an Ersatzflichen aus dem Griinord-
nungsplan von 1989 (vgl. Kap 4.2.2) ergibt sich durch die ,Ruckrechnung" der
nicht mehr gewollten Tennisplatze auf den Urzustand ein Uberschuss an Ersatz-
flachen. Dieser Uberschuss kann als Kompensation fiir die 1. Anderung und Er-
génzung des Bebauungsplanes Nr. 33 angerechnet werden.

Uberschuss Ersatzflachen gem. GOP 1989 8.676,75 Punkte

+ ,Ruckrechnung” Teilflaiche Tennisplatze 4.792,50 Punkte

Uberschuss Ersatzflachen 13.469,25 Punkte

5.2.2  Ubertragung des Punkteiiberschusses an Ersatzflichen nach dem

StraBenbewertungsverfahren in Flicheneinheiten

Fur die Ubertragung der Punktezahl in Flacheneinheiten werden die durchschnitt-
lichen Punkte der Ersatzflachen durch die durchschnittliche FlachengréRe geteilt,
um den durchschnittlichen Ausgleichswert der Ersatzflaichen zu erhalten. Durch
Teilung des Uberschusses an Ersatzflachen durch den durchschnittlichen Aus-
gleichswert ergibt sich die FlachengréRe der Ersatzflache, die fir die Erweite-
rungsflache angerechnet werden kann.

Tab. 10: Durchschnittlicher Wertsteigerung in den Ersatzflichen

Ersatzfliche | Ersatzflache I Ersatzfliche Il Durchschnitt
Punkte 19.428,0 10.022,5 17.640,0 15.696,8
FlachengréRe 9.714,0 20.045,0 17.640,0 15.800,0
inm?
Wertsteigerung 2 0,5 1 0,99

13.469 Punkte Uberschuss Ersatzflichen ohne Teilflache Tennisplétze
0,99 durchschnittliche Wertsteigerung

= 13.605,05 m? Ersatzflache

Auf dieser Flache kann der notwendige Ausgleich fir die 1. Anderung und Er-
ganzung des B-Plan Nr. 33 geschehen.

5.2.3  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Ermittlung des Ausgleichs flr die Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft
durch das geplante Vorhaben wurde nach dem Runderlass des Innenministers und
des Ministeriums fir Natur und Umwelt vom 03.07.1998 (Verhéitnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung) durchgefihrt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die dem grundsatzlichen Ausgleichserforder-
nis geplanten AusgleichsmaRRnahmen und ihre jeweiligen FlachengréRen in einer
Bilanz gegentlibergestellt.
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Schutzgut Boden

ca. 3.319,5 m?

Tab. 11: Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Ausgleich auerhalb des Plange-
biets erforderlich

Reduzierung der Belastung der
Schutzguter Boden und Wasser
durch Nutzungsextensivierung
oder - aufgabe

Schutzgut Arten -und
Lebensgemeinschaften

ca. 1.5650 m?

Ausgleich auflerhalb des Plange-
biets erforderlich

Schaffung von gleich- oder hther-
wertigeren Biotopen

Uberschuss in
ehemalige
Ersatzflachen | - lli

ca. 13.605,05 m?

Schutzgut Wasser

Verwendung versickerungsfahiger
Belage und teilweise Versickerung
des Oberflachenwassers auf den
Grundstiicken

Geregelte Ableitung in den Regen-
versickerungsteich mit Vorklarbe-
cken im angrenzenden Gewerbe-
gebiet. Naturnahe Gestaltung des
Teiches und des Beckens gem.
des Grlnordnungsplanes zum B-
Plan Nr. 33 von 1989.

Die Ausgleichsmalnahmen fur die
Schutzguter Boden und Arten- und
Lebensgemeinschaften kommen
auch dem Schutzgut Wasser zugu-
te

kein weiterer Aus-
gleich erforderlich

Schutzgut
Landschaftsbild

Erhalt der Geholzpflanzungen in
den Randflachen zur optischen
Abgrenzung und Minimierung der
Fernwirkung

Erhalt und Entwicklung der Mager-
und Trockenrasenstruktur

kein weiterer Aus-
gleich erforderlich

Dem Ausgleichserfordernis flr Eingriffe in die Schutzgtter Boden und Arten- und
Lebensgemeinschaften von zusammen 4.869,5 m? stehen 13.605,05 m? ermittel-
ter Uberschuss in den Ersatzflachen gegeniiber, die sich schon seit 1989 entwi-

ckelt haben.

Nach Durchfiihrung der MaRnahmen zur Vermeidung und unter Bertcksichtigung
der schon vor ca. 10 — 12 Jahren durchgeflihrten Ausgleichsmallinahmen auf den
ehemaligen Ersatzflachen kann davon ausgegangen werden, dass durch die Erwei-
terung des B-Plangebietes keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes zurlickbleiben werden.
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6 Ubernahme von Inhalten des Griinordnungs-
planes in den Bebauungsplan

Der Grinordnungsplan (vgl. auch Plan Nr. L 214/2) enthalt Flachenausweisun-
gen und textliche Festsetzungen, die in den Bebauungsplan tbernommen und
damit baurechtlich festgesetzt werden kdnnen. Die in dem Kapitel 4.1 beschrie-
benen VermeidungsmafRnahmen sind ebenfalls als Vorschlag fiir textliche Fest-
setzungen formuliert.

Durch die Ubernahme der hier aufgezeigten Inhalte des Griinordnungsplanes als
Festsetzungen und Planzeichen in den Bebauungsplan kann die Verwirklichung
der Ziele und MalRnahmen des Grlnordnungsplanes gewéhrleistet werden.

6.1 Vorschlédge fiir Textliche Festsetzungen:

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9(1) 20 BauGB)

1.1 Knickschutzstreifen/Erhalt und Entwicklung der Trockenrasenstruktur

a) Am Knickfuss ist ein mindestens 3,00 m breiter (im Norden der
Erweiterungsfléache 10 m breiter) Knickschutzstreifen von einer Bebauung
und jeglicher Nutzung freizuhalten.

b) Die Flachen sind im Winterhalbjahr (bevorzugt Mitte Oktober bis Ende
November) zu entbuschen.

c) Die Flachen mindestens alle zwei Jahre (bevorzugt Mitte September) zu
mahen.

d) Der Einsatz von Dinger und Pestiziden und das Mulchen der Flachen
wird ausgeschlossen.

1.2 Knickschutzstreifen

a) Am Knickfuss ist ein mindestens 3,00 m breiter Knickschutzstreifen von
einer Bebauung freizuhalten. Geholzaufwuchs ist in diesem Bereich zu
vermeiden.

2. Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9(1) 25 b BauGB)

2.1 Erhaltungsmaflnahmen fir Einzelbdume/Knicks

a) Die Knicks sind nach den Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes re-
gelmaflig zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

b) In ausgedinnten bzw. beseitigten Knickabschnitten ist der Knickwall wie-
der sachgerecht herzustellen und mit standortgerechten, heimischen Ge-
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hélzen neu zu bepflanzen.
Mindestqualitat: Straucher 2 x v, 60 — 150 cm je nach Strauchart

c) Die Einzelbéume innerhalb des Plangebiets sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm 3 x v, 12 — 14 cm Stammumfang

3. Gestaltung (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 82 LBO)
3.1 Oberflachengestaltung der Parkplatze (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Parkplatze mit
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Hinweise und Empfehiungen

1. Alle vorhandenen Einzelbaume und Gehdlzbestande sind wahrend der Bau-
mafnahmen gemaf DIN 18920 zu schiitzen.

2. Die nicht bebauten Flachen sind weitgehend der nattrlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Pflege- und Unterhaltungsarbeiten sollen sich auf das unbedingt
erforderliche Mal} beschranken. MaRnahmen und Pflegearbeiten mit Aus-
nahme von Anpflanzungen sind vom Oktober bis Februar durchzufuhren. Der
Einsatz von Diinger und Pestiziden sollte ausgeschlossen werden.

aufgestellt: Labeck, im Juli 2002
Uberarbeitet: Lubeck, im Mai 2003
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