) Zusammenfassende Erkldarung geméat § 10 Abs. 3 BauGB zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Auf der Geest" der Gemeinde Biichen

_ 1. Ziel der Bebauungsplanidnderung

Der Bebauungsplan Nr. 25 sowie seine 1. Anderung haben das Plangebiet zwischen
Bahnlinie und Heideweg bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die meisten Flachen sind
zwischenzeitlich auch mit gewerblich genutzten Gebduden von ortsansé&ssigen Firmen
bebaut. Ein sehr groler Gewerbebetrieb méchte nun noch expandieren und dazu anndhernd
das gesamte Areal zwischen Bahnlinie und Heideweg westlich des dstlichen Teils der Stralle
JAuUf der Geest” erwerben und betrieblich neu ordnen.

Um diesen fiir die Biichener Wirtschaft und viele Arbeitsplétze wichtigen Gewerbebetrieb am
Ort zu halten und ihm ausreichende Erweiterungsmoglichkeiten mit grofitmdéglicher
Flexibilitdt einzurdumen, muss eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 aufgestelit
werden, die beispielsweise durch die Ausweisung grofer Baufenster beriicksichtigt, dass
das Geldnde zukinftig fast ausschliefllich in der Hand eines Eigentimers stehen wird.
Dadurch lassen sich fur diese Gewerbeflachen stadtebaulich bessere Gesamtiésungen
aufzeigen, als dies bisher durch die vorhandene kleinteilige Bauleitplanung erméglicht
werden konnte. Durch eine erweiterte Bauflachengestaltung und den Wegfall eines groRen
Teils der Offentlichen StraBenflichen kann dem Grundstiickseigentimer gréfiere
Planungsfreiheit eingerdumt werden, die auch mittel- bis langfristige Betriebsplanungen
zulasst, um den Gewerbebetrieb daher dauerhaft wettbewerbstechnisch gut aufstellen zu
kénnen.

Auf der anderen Seite soll das ortsvertragliche MaR3 der Nutzung beibehalten und eine
intensive. Regelung der landschaftspflegerischen Eingriinung des Gebietes vorgenommen
werden.

Landschaftspflegerische Aspekte und die Ermittlungen der notwendigen Ersatz- und
Ausgleichsmafinahmen werden im Rahmen des Umweltberichtes abgearbeitet. '

2. Verfahrensablauf und Abwdgungsvorganq -

Nach dem der Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung am 19.06.2012 gefasst
worden war, fand die Unterrichtung Giber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB durch eine
offentliche, abendliche Informationsveranstaltung am 29.08.2012 statt. Anregungen und
Bedenken wurden von den Biirgern dabei nicht vorgebracht.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde schriftlich durchgefiihrt,
wobei die Fachbehorden durch Schreiben vom 02.10.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme
erhielten. Problempunkte in den Stellungnahmen der Fachbehdrden waren dabei zum einen
die Neuregelung der Oberfldichenentwasserung und die eventuelle Aufhebung des
vorhandenen Regenrlickhaltebeckens, die. Schaffung der Feuerwehrnotzufahrt zur
Kreisstrale, die Erhaltung mdglichst vieler Griinbestdnde und GroBbdume sowie die
Abklarung der Notwendigkeit von Immissionsschutzmaflnahmen fir die angrenzende
Wohnbebauung. Es wurden umfangreiche Abwagungsvorschlage erarbeitet, und die meisten
der vorgebrachten Anregungen und Bedenken in die Planung eingearbeitet.

Am 29.11.2012 hat die Gemeindevertretung den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gefasst. Die offentliche Auslegung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB fand dann in der Zeit vom
31.01.2013 - 04.03.2013 statt. Den Behérden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 24.01.2013 gemafR § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig ebenfalls noch
einmal Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im Rahmen dieser Planungsphase gingen
keine weiteren tiefgreifenden Anderungen hervorrufende Anregungen und Bedenken von
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Fachbehérden sowie sonstigen Trigern offentlicher Belange ein. Stellungnahmen von
Burgern wurden nicht abgegeben. Fir ndhere Einzelheiten zur Abwagung kann auf die
Protokolle zur Gemeindevertretersitzung verwiesen werden. Sie kénnen bei der Gemeinde
Blchen eingesehen werden.

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Auf der Geest* der
Gemeinde Bichen wurde in der Sitzung am 14.05.2013 gefasst. Der Bebauungsplan wurde
anschlieBend bekannt gemacht. Er tritt mithin am /9..06:.2¢13 in Kraft. Von diesem Tage
an liegt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 zusammen mit der Begriindung, die
aus den Teilen I und Il besteht, sowie dieser zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns
Einsicht auf Dauer 6ffentlich aus.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Nach der Festlegung des Untersuchungsraumes und des erforderlichen Umfanges und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 2 BauGB durch die entsprechenden
Fachbehdrden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens geméR § 4 Abs. 1 BauGB wurde ein
Umweltbericht erarbeitet, der Bestandteil der Begriindung ist (Teil ll). Die sich daraus aus
Sicht des Schutzes der Natur und Landschaft ergebenden naturschutzrechtlichen Eingriffs-
und Minimierungsregelungen sind Gegenstand der Bauleitplanung geworden. Der
Umweltbericht liegt als Teil der Begriindung ebenfalls zu jedermanns Einsicht standig
offentlich aus, so dass die Ermittlungsdaten und Regelungen dort nachgeschlagen werden
kdnnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Mlnlmlerungen und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Biichen keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen von Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Biichen, den /3..06. Jo43,

Der Burgermeister

' Uwe Moller




