BEGRUNDUNG

zum -Bebauvungsplan Nr. 23, Teil 2,

fir das Gebiet: Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 23,
Teil 1, in der Verlanderung der StraBen "Sandberg"
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Gemeinde Blichen
Kreis Herzogtum Lauenburg

Stand: 10.10.1996

Begriindung

: zum Bebauungsplan Nr. 23, Teil 2, :
flir das Gebiet: Siidlich des Bebauungsplanes Nr. 23, Teil 1,
in der Verldngerung der StraBen "Sandberg" und "Niilssauer Weg"
bis zum vorhandenen Knick S

Grundlagen des Bebauungsplanes

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte,
‘die durch das Katasteramt Ratzeburg erstellt und beglaubigt
wurde . Hohenlinien sind nicht dargestellt, da es sich um :

ein fast ebenes Geldnde handelt.
kAls‘Rechtsgrundlage flir den Bebauungsplan gelten:"

Rechtsqrundlagen:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S.
2253), in der zuletzt gednderten Fassung, in Verbin-
dung mit dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom
24.04.1993 (BGBL. I, S. 5622), o

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGB1l. I S. 127) in der zuletzt gednderten Fassung,

c) die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) vom 11.,07.1994 (GVOBl. Schl.-H. vom 21.07.1994,
Nr. 12, Blatt 321) sowie i

d) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts" (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 19.12.1990
(BGBl. I Nr. 3 vom 22.01.1991).

Griinde fiir die Planaufstellung:

Der Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet zwischen der Schule
mit dem Griingebiet der Pdtrauer StraBe, der StraBe "Steinau-
blick", dem Niissauer Weg bis zur Grenze des Bebauungsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Biichen wurde am 13.05.1977 teilweise ge-
nehmigt. Diese Genehmigung wurde am 14.02.1978 bekanntge-
macht, so daB dieser Teilabschnitt - Teil 1 - des Bebauungs-
planes Nr. 23 Rechtskraft erlangte. ‘ '



4.

Dery2. Teilabschnitt (,Teil 2) dieses Bebauungsplanes wurde
zwar am 10.07.1981 genehmigt, ist jedoch nicht bekanntge-
macht worden und wurde somit nicht rechtskraftlg '

Eine nachtragllche Bekanntmachung ist. nlcht mogllch da
seit-der Genehmlgung mehr. als 2 1/2 Jahre vergangen sind.

Aufgrund der Veranderungen der gesetzllchen Grundlagen in
diesem langen Zeitraum ist eine generelle Neuplanung erfor-

derllch

Da die Gemelnde Blichen z.Z. dringend Bauplédtze flir den Woh-
nungsbau bendtigt, hat die Gemeinde beschlossen, dieses Ver-
fahren nach dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—
MaBnahmenG) durchzufuhren

Lade, Geltuhqsbereich GrﬁBe*

Das Plangebiet llegt im westllchen Teil von Biichen zwischen

der Bahnlinie Hamburg-Berlin und der L 205 (1m Bereich von
Biichen, Pdtrauer StralBe).

Es umfaBt Teile der Gemeinde Blichen vom "Sandberg” und
"Scheunenhorst" und wird im Suden durch den vorhandenen

Knlck begrenzt.

Im Westen w1rd das Plangeblet durch das Steinau-Tal und im
Osten durch eine Grunflache der Schule begrenzt. ‘

Das Plangebiet be51tzt eine GroéBe von ca. 1,2 ha.

lanungsgrundlage‘

In dem am 23.09.1992 durch ErlaB des Innenministers.:

- Az.: IV 811 a/512.111/53.20 - genehmigten Flachennutzungs—‘

plan ist der gesamte Bereich als. Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich gemdhB § 8 (2) satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan. ‘

Stédtebauliche Situation

Der Berelch fir den dieser Bebauungsplan erstellt w1rd
f(nordllch des Knickes), 1st z.%. in keiner Nutzung. Es ha-

ben sich unterschiedliche Gras-. und Krautfluren entwickelt.



siidlich des Knickes sind Vegetationsbesténde vorhanden, die

gem. §§ 15 a und 24 LNatSchG geschiitzt sind. Daher verzich-
tet die Gemeinde auf eine Uberplanung dieser dkologisch
wertvollen Fldchen zur Schaffung von Wohnbauland, obwohl
sie im Flichennutzungsplan als solche dargestellt sind und
ein Bebauungsplan (alt) als solche festgesetzt waren. '

Im nbrdlichenyBereich schlieBt sich eine eingeschossige
Wohnbebauung an (vorhandener Bebauungsplan Nr. 23, Teil 1).
Die siidliche Begrenzung erfolgt durch den vorhandenen Knick.

' Bebaﬁung

Die Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt (§ 4 BauNvO), da die Bebauung mit eingeschossigen Ge-
bduden weitergefiihrt werden soll, bis an die vorhandene na-
tiirliche Abgrenzung, den Knick. : '

Hieraus ergibt‘sich, daB max. 6 Grﬁndstﬁcke entstehen kon-

nen.

' Die gestalterischen Festsetzungen sind im Teil B Text ent-

halten.

" Yerkehrliche Erschlieﬂung

Fiir die ErschlieBung der Gebdude werden die pereits vorhan-
denen StraBen weitergefihrt. : ;

Die StraBe "Sandberg" endet in einer Sackgasse mit einem
Wendehammer. Die bereits begonnenen Stellplédtze flir die PKW
sind bis zum Wendehammer weiter festgesetzt. ,

Der "Niissauer Weg" wifd‘bis an ‘den vorhandenen Knick weiter-
gefiihrt und durch den festgesetzten Wendehammer eine Wende-
mbglichkeit geschaffen. , :

Fir die Ausbildung der strafen und Gehwege sind auf der
Planzeichnung Querschnitte angegeben und diese als Detail
gezeichnet. . ‘ e



Die Weiterfiihrung des "Niissauer Weges" an die "PGtrauer
StraBe'" ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Diese
Anbindung ist von der Gemeinde zum gegenwdrtigen Zeitpunkt
noch nicht aufgegeben worden. Untersuchungen (Verkehrszdh-
lungen, landschaftliche Bestandaufnahmen) und deren Auswer-
tungen werden Inhalt einer spédteren Planung und Entschei-
dung. RN , '
7Zu beriicksichtigen ist jedoch, daB in der angedachten Tras-
se der StraBe die Entwdsserungsleitungen bereits vor Jahren .
verlegt worden sind. Um diese warten zu k&nnen, muf3 der Be-
A reich befahrbar bleiben, und die Leitungen kdnnen nicht
iiberpflanzt werden. :

8. Ver- und Entsorgung

8.1  Wasser
Die Versbrgung mit Trinkwasser erfolgt du;éh Anschlull an
das vorhandene gemeindliche Netz. :

Die Versorguhg des Plangebietes mit Fernmeldeanlagen ob-
liegt der Deutschen Telekom AG. S -

Das Baugebiet soll an das 8ffentliche Fernsprechnetz ange-
schlossen werden. Leider stehen zur fernmeldetechnischen
Versorgung des Gebietes die erforderlichen Leitungen
“ nicht zur Verfiigung, so daB zur Durchfiihrung der Ver-
kabelungsarbeiten bereits ausgebaute Straflen wieder aufge-
brochen werden miissen. : , e :

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie

die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen
der anderen Leistungstrdger ist es notwendig, daB Baube-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich

mit der

Niederlassung 5 , : g
Dienststellen PEL, Tel. (040) 7668-8530
Postfach 90 50 00 ‘
21071 Hamburg N

'so frith wie mdglich, mindestens jedoch 9 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

8.4 Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt iber die vorhan- -
dene Gemeinschaftskléranlage der Gemeinde Bilichen.



10.'

ke.

ngenwasser

Das‘anfallende Niederschlagéwasser der Dachfl&dchen (von
den Wohngebduden und den Nebenanlagen)’ist auf den Grund-

" stiicken zu versickern. ~

Auch die Zufahrten auf den Grundstiicken sind so zu gestal-
ten, daB eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers mdglich ist. Dieses trifft auch fiir die librigen
Griin- und Freifldchen auf den privaten Fldchen zu. '
Das anfallende Niederschlagswasser der O6ffentlichen Stra-
Ben, FuBwege und Parkfldchen erfolgt liber einen AnschluB
an die vorhandene Entsorgungsleitung. -

Mill

Dié Miillabfuhr wird entsprechend der Satzung des Kreises
Herzogtum Lauenburg geregelt.

Die Versorgung}mit Gas erfolgt iiber die Hamburger Gaswer-

Landschaftspfleqe

Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan ist ein Fachbei-

trag zur Griinordnung erarbeitet worden, der Aussagen zum
Eingriff sowie zum Ausgleich trifft. ‘

Dieser liegt der Begriindung als Anlage_bei und durchliuft
das Verfahren mit dem Bebauungsplan. - ‘

Dié geeigneten Inhalte sind als FestsetZungen in den Be-

bauungsplan libernommen worden.

Fldchennutzung

Durch den Bebauungsplan werden die GréBen und der Anteil
der einzelnen Fldchen im Plangebiet folgendermaBen festge-
setzt: » S : '



Nutzung ' ’  ha %
Baufliche B 0,716 6i,4
Verkehrsflichen | 0,147 12,6
Fliche fiir Mafnahmen | 0,104 - 8,9

zum Schutz, zur Pflege B il 1
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft)

Offentliches Grim 0,058 5,0
Vorhandener Knick 0,088 : . 7)5,
‘Geplante strauchpflanzung 0,054 , 4,6
Gesamt 1,167 100,0

Die Fl&dchen filir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind nicht in die
Grundstiicke einzubeziehen, da die Entwicklung als Sukzes-
sionsfldche und die Knickpflege gem. § 15 b LNatSchG -
nicht gewdhrleistet ist. Die Mafnahmen sind auf o6ffentli-
chen Fldchen festgesetzt. ' '

11.  Kosten

" Kosten entstehen fiir StraBenbau, die Straﬁenbéleuchtung,
die Bepflanzung und die Planungskosten filir den Fachbei-
trag filir die Griinordnung und den Bebauungsplan: ‘

e e o i et i e S ot s ey ke

Kosten:

StraBenbau ca. - : 111.400,-- DM
StrafBenbeleuchtung ca. : o 14.300,-~- DM
Bepflanzung ca. : : 14.650,-- DM
Planungskosten: , 1

- Fachbeitrag Griinordnung rd. ‘ 12.200,-- DM
- Bebauungsplan ~ S 4.000,-- DM
Gesamtkosten: o : : = | 156.550,-- DM

Biichen, den 05, A2. /(C{QG

Biirgermeister
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