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PLANZEICHNUNG TEIL A

Leal

M. 1:1000

STRASSENQUERSCHNITTE M. 1:100

FUSSWEG PARKEN FAHRBAHN FUSSWEG
1,50 6,50 5,00 1.50
it ilt :
14,50
SCHNITT A-A
FUSSWEG FAHRBAHN PARKEN FUSSWEG
1,50 6,50 I 5,00 I 1.50
14,50 '
SCHNITT B-B

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO

GRZ 0,3 Grundflachenzahl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
K Zahi der Voligeschosse als hochstmall §%(1j1 BauGB/§16 BauNVO
0 Offene Bauwelse §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

A Nur Einzelhduser zuldssig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

=i Baugrenzen §9(1)2 BauGB/§23(3] BauNVO0
Stellung baulicher Anlagen §92 LBO

Straienverkehrsflache §9(1)11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie '§9(1)11 BauGB

Offentliche Parkplitze §9(1)11 BauGB
[Bs  mit Anzahl

Offentliche Griinfliche §9(1)15 BauGB
-PARKANLAGE-
siehe Text Teil B, Ziffer 14

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen §9(1)25a BauGB
Siehe Text Teil B, Ziffer 13

Anzupflanzende B3aume §9(1)25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1)20 BauGB
siehe Text Teil B, Ziffer 16+17

Erhaltung von Einzelbdumen §9(1)25b BauGB

i —-_: Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
T i | und Gemeinschaftsanlagen §9(1)4 BauGB

A Einfahrt §9(1)4 BauGB

NACHRICHTLICHE UBENAHMEN

Gesetzlich geschiitztes Biotop
hier: Knick § 15b LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Y Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

—————— Geplante Flurstiicksgrenzen

27
20 Flursticksnummern

Hausnummern

—x———— Fortfallende Flurstiicksgrenzen

0
. BemaBung in Metern

TEXT TEILB

Gestalterische Festsetzung:
(S 9 (4Y "BauGB, in Verbindung mit § 92 LBO)

g Drempel sind unzuldssig.

204 Die AuBenwidnde der Gebdude in der StraBe "Sandberg" und
westlich der StraBe "Niissauer Weg" sind in rotem bis rot-
braunem Mauerwerk herzustellen.

31, Die AuBenwdnde der Gebdude O6stlich der StraBe "Nissauer
Weg" konnen auch in Holz hergestellt werden.

4. Die AuBenwdnde von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
in gleichem Material wie das zugehdrige Wohngebdude zu er-
richten oder mit Holz zu 'verschalen.

52 Diacher sind als Sattelddcher auszubilden.

61 Die Dachneigung der Gebdude in der StraBe "Sandberg" und
westlich der StraBe "Nissauer Weg" muBl zwischen 35 und 51
Grad betragen.

T Die Dachneigung der Gebdude &stlich der Strafe "Niissauer
Weg" muB zwischen 28 und 51 Grad betragen.

8. Die Dachneigung der Garagen, Carports und Nebenanlagen muf
zwischen 25 und 51 Grad betragen oder ist als begriintes ,
Flachdach ausgebildet werden.

of Die. Dacher sind mit roten bis rotbraunen Beton- oder Ton-
pfannen zu decken.

100 Die Binfiricdung der (Grundstiucke! zur Stralfenfrent darf maxis
mal eine HOhe wvon 1,25 m betragen. Zu verwenden sind Hecken.

Nebenanlagen:
(GemdB §§ 14 und 23 BaulNVO)

11. Garagen und Nebenanlagen gemafB §§ 14 und 23 BauNVO sind au-
Rerhalb der iberbaubaren Grundstilicksfldchen unzuldassig.

Grinordnerische Festsetzung:

12. Zusammenhdngende geschlossene Auflenwandfldchen mit einer
GroBRe von mehr als 20 gm sind, sofern bautechnisch keine
Einwdnde bestehen, fldchig zu begrinen.

13. 'Die Befestigung von Grundstiicksfldchen ist nur zulé&dssig,
wenn dieses wegen der Art der Nutzung dieser Flachen erfor-
derlich ist. Soweit eine Befestigung von Flachen notwendig
ist, sind hierfiir versickerungsfahige Materialien zuiverwen-
den (z. B. Schotterrasen, Pflasterraser, Pflaster mit brei-
ten Fugen, wassergebundene Decke). Dieses gilt fulr:
= PKW-Stellpldtze
—Garagenzufahrt ((alsiSpureni)

- Zuwegung.

14. Im Bereich der Offentlichen Parkplédtze am ''Nussauer Weg'
bzw. im Wendehammer '"Sandberg" sind 3 Laubbaume zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

Die Baumscheiben der StraBenbaume sind der Spontanbesied-
lung zu iiberlassen.

s Zur Anlage von Gehdlzbestdnden ist je Quadratmeter ein ein-
heimischer, standortgerechter Strauch (Schlehe, Holunder,
Himbeere, Brombeere, Hundsrose, Sanddorn, WeiBldorn) bzw.
Laubbaum (Weide, Birke, Eiche, Traubenkirsche, Eberesche)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Diese Festsetzung er-
folgt auf privaten Grundstiicken.

16. Die o6ffentlichen Griinfldchen sind der natiirlichen Sukzes-
sion zu liberlassen, wenn Pflege erforderlich ist, so sind
die Flachen extensiv zu pflegen.

17. Der vorhandene Knick ist zu erhalten und gemdB § 15 b
LNatschG zu pflegen.

18. Entlang des Knickes ist eine Fl&dche flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft als Pufferzone zwischen Knick und den Grundstiicken

in einer Breite wvon 5,00 m als Krautsaum zu entwickeln, sie
sind der Sukzession zu iliberlassen.

Im Bereich,; in denen ‘im Westen und Osten Gehdlzpflanzungen
festgesetzt sind ‘(teilweise Punkt 13) sind diese in der Puf-
ferzone bis an den Knick zu setzen (zweimal S0 0 e 5 0,00 ma
Die .Fldche.der.Pufferzene.einschl. Geholzpflanzungen sind
auf Offentlichen Fldchen festgesetzt.

9.  In der Verlangerung det StraBe 'Sandberg” ist die El&che
fir MaBnahmen zum Schutz; zir BPflege und .zur Entwicklung
von Natur und Landschaft der Sukzession zu iiberlassen. Die-
se Mafinahmen sind auf 6ffentlichen Fldchen festgesetzt.

UBERSICHTSPLAN M. 1:25000

Satzung der Gemeinde BGCHEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 23 -Teil 2-

FOr das Gebiet: SlUdlich des Bebauungsplanes Nr. 23 —Tell 2< in der Verldngerung der StraPen "Sandberg" und
und “"NUssauer Weg" bis zum vorhandenen Knick.

Aufgrund des §_10 BauGB — Baugesetzbuch — in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. S S. 2253) in zuletzt gednderten
Fassung in Verbindung mit dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28. April 1993 (BGBLI S. 5622) sowie nach §92 Landes—
bauordnung vom 11. Juli 1994 (GVBL. Schl.H. S.- 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

vom 311096  folgende Satzung (iber den Bebouungsplan Nr. 23 —Teil 2— bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen: .

Es gilt die Baunutzungsverordnung — BauNVO — von 1990.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken

G.emeindevgrtretung vom 30.06.93/14.12.94 und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe— Sffentlicher Belange am 31.10.96 gepriift.

schlusses ist dureh—Aushang—an—den—Bekenntmachunge— Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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2. Von der Anwendung des §3(1) BauGB wurde/fnicht nach S. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung

§2(2) BauGB—MaBnahmenG abgesehen.
Den Biirgem wurde im Rchmen des Auslegeverfahrens
Gelegenheit zur Erdrterung gegqbﬁﬂ.
Gemeinde Biichen, den ¢ 5- 12 1996
i - ,:‘” ¢

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 02.07.96

von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.
Die Begrlindung zum Bebouungsplan wurde mit Beschlup
von der Gemeindevertretung vom O. }.96

ot byg, > gebilligt. & 7
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3. Die von der Planung berthrten Trdqer &ffentlicher ,e,,?o \,\3" ;’?
Belange sind mit Schreiben vom 28.04.95 O—Fiir—den Bebauungeptan—ist—nach-SH2)-Beucs nenc
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. in Verbindung mit §11 BauGB am bei andrat
Diese—kennten—aueh g des Kreises Herzogtum Lauenburg die—Genehmigung beantragt
it Bestheid vom erklart,

worden. Di.eeer hat _mit Bes

ng von Rechtsvorschriften geltend macht.

Die devertreturid hat am 18.06.96 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung be— s’ —DBer—Biirgermeister—
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von der eind atung
qung-des—Landrats vom Kreis Her—
bestatigt.

- rf des Buéfungsplonoa, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.08.96

bis 30.08.96° nach §3(2) BauGB &ffentich ausge— —Der—Blirgermeister—

legen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

daB Bedenken und Anregungen w&hrend der Aus—

legungsfrist von jedermann schriftlich oder zu 11. Die Bebauungsplansatzung, best aus der Planungzeichnung

Protokoll geltend gemacht werden k&nnen, am 06.08.96
in-der—Zeit vom bis-

UM dureh—Aushang— Ublich be—
kanntgemacht werden. Auf die M eit zur Erdrterung
BauGB—MaBnahmenG #vurde hingewliesen.
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E;Teil A) undo dem Text (Teil B) #Wird hiermit ausgefertigt.
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12. Die Satzung einschl. Begriindung zum Bebauungsplan
sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /% 0 7.7 9¢ 2
bis—zum- ) ortstblich bekanntge—

: _/xorn— .
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend—
. @7/ 7 machung der (Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften,

4Bige Béstand vom /7 70 96

sowie die geometrischen Festlequngen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Ratzeburg, den 27 /7. 96

von Mangeln der Abwdgung, Ausfertigung und Bekanntmachung
sowie auf die Rechtsfolgen §215(2) BauGB und §4(3+4) Gemeinde—
ordnung und welter auf Falligkeit ,u/” Erl8schen von Ent—
schidigungeanspriichen (8§44 Bqﬁ?@?ﬂ hingewlesen worden.

Die Satzung lst mithin om /8" 07 772In Kraft getreten.
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