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Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Biichen
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ARllgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 18 ist entwickelt aus der in der
Sitzung der Gemeindevertretung Bichen vom 22. 3, 1978
beschlossenen 1. Knderung des Flachennutzungsplanes.

Als Planunterlage diente ein Auschnitt der Karte der
Flur 6, Gemarkung Biichen. Durch ortliche Bestandsauf-
nahme wurde sie ergdnzt,.

Die zeitliche Begrenzung und Durchfihrung des B-Planes

Nr 18 ist gekennzeichnet durch die dick gestrichelte

Linie und sie teilt das Plangebiet in einen 1., und 2. Bau-
abschnitt.

Lage und Begrenzung

Das Plangebiet liegt im Bereich Bichen-Dorf zwischen der
Niederung Elbe - Liibeck - Kanal und der offenen Feldmark
im SlUden. Dieser Bereich ist im Fldchennutzungsplan als
Dorfgebiet (MD) gem. §5 der Baunutzungsverordnung ausge-
wiesen.

Die Begrenzungslinie zwischen dem 1. und 2. Bauabschnitt
verlduft in nord-sidlicher Richtung, beginnend im nord-
lichen StraBenbereich auf der HBhe des Flurstiicks 188/12,
in Richtung Siden auf der westlichen Grenze des Flurstiicks
20/3 bis an die ndrdliche Begrenzungslinie der geplanten
Stralle, dann in westlicher Richtung entlang dieser StrafBen-
begrenzungslinie bis zum Auftreffen auf die Grenzverlidnge-
rung der Flurstiicke 25 und 22/2 aus Siden kommend.

Topographie

Das Plangebiet wird durch zwei besonders hervorragende Merk-
male gepridgt:

Zum einen durch das angrenzende Urstromtal der Stecknitz,
welches von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, zum an-
deren durch das angrenzende Grundstlick der Kirche mit

seiner historischen Umgebung.

Vorhandene Bebauung und ErschlieBungsanlagen

Im Plangebiet befinden sich landuwirtschaftliche Geb&ude
und Einfamilienhduser z.T. mit Belegenheit von der his-
torischen StraBe, die das Kirchengrundstick umgrenzt.



Im westlichen Planbereich ist die ca. 60 m lange Stich-
strale mit Wendemdglichkeit bereits fertiggestellt., Der
ErschlieBungsanteil wurde durch ErschlieBungsvertrag
auf die Grundstlickeigentimer Ubertragen.

Stddtebaulicher Leitgedanken

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes Bichen ist es daher,

den gewachsenen Ortskern zu erhalten bzw. wieder herzu-
stellen., Unter dem Gesichtspunkt wird die bauliche Ent-

wicklung durch die Ausweisung geringer GeschoBfl&chenzahlen

und durch die Beschré@nkung auf 1 freistehendes Einzel-
haus je ausgewiesener Grundstiicksfldche eingeschriankt,

Dariiber hinaus werden in den textlichen Festsetzungen
die ortstypischen Gestaltungsmerkmale auf die denkmals-
pflegerischen Belange abgestimmt und festgesetzt.

VerkehrsmidBige ErschliefBung

Im siidlichen Planbereich in den Flurstiicken 22/2, 22/4,
192/19, 79/21, 21/2, wird eine StichstraBe von rund

215 m L&nge erschlossen, die die 6ffentlichen Parkplatze
aufnimmt, in einem Wendeplatz endet, zusdtzlich aber
eine Anbindung an die L.II.0. Nr. 28 erhdlt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluf
an die Ortliche Trinkwasserversorgungsanlage.,

Abwasserbeseitigung
1. Bauabschnitt

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt bis zum AnschluB
an die gemeindliche Kl&ranlage durch Einzelkl&dranlagen
mit anschlieBender Untergrundverrieselung. Die Boden-
verhdltnisse und der Grundwasserstand lassen eine Ver-
rieselung zu, die ausgewiesenen BaugrundsEUcke welisen
samtlichst eine Fl&dche von mehr als 800 m~ auf., Eine
Gefdhrdung von Brunnenanlagen ist nicht zu befirchten
(8§17 Abs. 6 der BDVO). Die Mehrkammerfaulgruben und die
Untergrundverrieselung missen gem. DIN 42671 bemessen,
ausgefiihrt, betrieben und gewartet werden, die schad-
lose Beseitigung des Schlammes aus den Mehrkammerfaul-
gruben muB gewdhrleistet sein.

Die Arbeiten zur Herstellung der gemeindlichen Kl&ran-
lage sind 1977 begonnen. Die Druckrohrleitung ist bereits
im FuBuweg Biichen/Biichen - Dorf verlegt, der Gesamtfertig-
stellungstermin ist noch ungewiB, der Dyicker unter dem
Kanal ist noch herzustellen,



10.

Biichen, den

Die Abwasseranlage ist in der ErschliefBungsstrafBe An der
Stecknitz gleich mitverlegt. Die Regenabwdsser versickern.
Die Aufnahmefdhigkeit des Bodens ist qut.

2. Bauabschnitt

Teil 2 des Bebauungsplangebietes wird erst dann erschlossen
und entwdssert, wenn die gemeindliche zentrale Kl&ranlage
im Planbereich verlegt und betriebsfertig ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iUber das offentliche Strom-
versorgungsnetz,

Griinflidchen und Spielplétze

Die Grundsticke im 1. Bauabschnitt sind ausreichend
groB. sodafB erst fir den 2. Bauabschnitt ein Spielplatz
vorgesehen ist. Der Bedarf an Grin- und Spielflédchen
wird z.Zt. durch die ca. 130 m entfernt liegenden, fUr
den Zweck im Fl&dchennutzungsplan ausgewiesenen Fldchen
gedeckt.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Auf den Fldchen fir den Gemeinbedarf steht bereits das
Feuerwehrgerdtehaus der Ortsfeuerwehr Blchen - Dorf.

Kosten der Erschlieflung

Ein Ausbau der bestehenden Strassen Schwanheider Weg und
Alte Dorfstrasse ist in absehbarer Zeit nicht vorgesehen,
da die vorhandenen Gegebenheiten dieses z.Zt. nicht er-
forderlich machen,

Fir den ersten B.A. entstehen somit vorerst keine weiteren
ErschlieBungskosten.

Bodenordnende MaBnahmen werden voraussichtlich nicht er-
forderlich sein. Kommen freie Vereinbarungeﬂwgustande,

wird das Grenzregelungsverfahren gem. 8§80 ff des Bundesbau-
gesetzes angewendet,

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 18 liegt nach der
Karte des Landesamtes fUr Wasserhaushalt und Kisten
Schleswig-Holstein in dem vorgesehenen Trinkwasser-
schutzgebiet der Brunnen der offentlichen Trinkwasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Biichen im Sinne des 8§13 der
Lagerbehdlterverordnung vom 15.9.1870 (GVOBl. Schl.-H.

S, 269) und der zugehdrigen Verwaltungsvorschrift
(Amtsbl. Schl.-H.1970 S. 612). Die Vorschriften sind beim
Lagern wassergefidhrdender Stoffe zu beachtgpﬂ
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